LEGENDE:

Festlegungen des Bebauungsplanes:

StraBenfluchtlinie

©

——————  — Baufluchtlinie mit Angabe des Bauwiches

—A—— Absolute hintere Baufluchtlinie (gem. NO ROG 2014 §31 Abs. 5)

\\)N Bereiche seitlicher oder hinterer Bauwiche V// Bereiche vorderer Bauwiche

&\ (zulassig sind ausschlieBlich Nebengebaude mit % (zulassig sind i Garagen, Millrdume und
gesamt bis zu 25 m? bebauter Flache je Liegenschaft) sowie bauliche Anlagen, deren Verwendung der eines Gebudes

gleicht, jeweils gesamt bis zu 25 m? bebauter Flache je Liegenschaft)

Pflicht zum Anbau an eine StraBen-

VAN oder Baufluchtlinie sowie an Grundstticksgrenzen

[ 2] Pflicht zum Anbau an die seitliche Grundstlicksgrenze
—o0—0— Abgrenzungen von Baulandflachen mit derselben Bebauungsweise, -héhe und -dichte

Bebauungsdichte / GeschoBflachenzahl / ... fiir einen gemeinsamen Beurteilungsbereich
Bebauungsweise (..*...siehe Bebauungsvorschriften i.d.dzt.g.F.)

Bauklasse / hochstzul. Gebdudehthe / Gebaudehoéhenbereich / hochstzul. Geb&udehohe,
gleichzeitig hochster Punkt des Daches

StraBenniveau

Freiflache (Regelung der Ausgestaltung siehe Verordnung Abschnitt V)

1 Abstellanlage fur KFZ auBerhalb der

L,,J offentlichen Verkehrsflachen

» ‘ StraBenfluchtlinie, an der Ein- und N StraBenfluchtlinie, an der Ein- und Ausfahrten
Ausfahrten nicht zugelassen sind fur den Kundenverkehr nicht zugelassen sind

P FuB-, Rad- oder Wohnweg

——— Verbot von Einfriedungen

j GaEsE § Durchfahrt (Durchgang)

3. Verbot der Ausfahrt aus einer
AufschlieBungsstraBe in eine
8,5 DurchzugsstraBe
FuBgéangerzone WohnstraBe

7
%
%
0

BauplatzgroBe mindestens 300m2

Briicke, Steg

Schutzzonen Zentrumszone / Stadtischer Bereich, Schutzzonen Villenviertel,
Schutzzonen Wohnsiedlungsgebiet / Vorstadtischer Bereich bzw.
Schutzzonen "Doérflicher Charakter" (siehe Verordnung Abschn. III, Z. 2)

Z01/BA/____ Typisierung und Kategorie/Name KG/Ifd. Nr. (siehe Verordnung Abschn. III, Z. 2)
VO01/RA/001  Typisierung und Kategorie/Name KG/Ifd. Nr. (siehe Verordnung Abschn. III, Z. 2)
D01/RA/063  Typisierung und Kategorie/Name KG/Ifd. Nr. (siehe Verordnung Abschn. III, Z. 2)
WO01/RA/063 Typisierung und Kategorie/Name KG/Ifd. Nr. (siehe Verordnung Abschn. III, Z. 2)

Erlduternde Darstellungen:

In jenen mit I*, II*, 6*, (6-9)* etc. dargestellten Bereichen, sind - sowie
generell - bei bestehenden Gebauden, die bereits derzeit eine
dartiberhinausgehende bzw. darunterliegende Bebauungshéhe aufweisen Um-
und Zubauten sowie ErhaltungsmaBnahmen mdglich, sofern dabei die
bestehende Bebauungshdhe nicht tberschritten bzw. unterschritten wird.

Kenntlichmachungen:

N

Eisenbahn mit Bauverbots- (12m)
und Gefahrdungsbereich (25m)

Autobahn mit Schutzzone

BundesstraBe mit Schutzzone

LandeshauptstraBe bzw. LandesstraBe
mit Nummernbezeichnung

Elektrische Freileitung mit Schutzbereich
Elektrische Kabelleitung

Fernheiz-, Umspannwerk

Transformator

Schaltstation

Gasstation

Funk- Sendestation

-- @ - -~ Zentrumszone

Sonstige Planzeichen:

v

2 2 Sy

Uberflutungsgebiet (HQ 100)

Steinschlaggeféhrdete Flachen
Naturdenkmal

Bauwerke unter Denkmalschutz
Pumpwerk

Brunnen

Quelle

®© @0

Hochbehélter

0
©,

Landschaftsschutzgebiet

-
),

Wald
Bodendenkmal

Offentliche Geb&ude

Parkplatz

Tankstelle

%@@f@@

Gewasser

Wr. Hochquellenwasserleitung

Katastralgemeindegrenze

In jenen mit > < bzw. —N — — dargestellten Bereichen, sind - sowie generell - bei
bestehenden Geb&uden bzw. Geb&udeteilen die derzeit liber die festgelegte Baufluchtlinie
(StraBen- bzw. vordere oder hintere Baufluchtlinie) ragen, Um- und Zubauten sowie
ErhaltungsmaBnahmen mdglich, sofern dabei der Umri des derzeitigen Bestandes dieses
Gebdudes bzw. Gebaudeteiles nicht tberschritten wird.

Abgrenzung der Widmungsarten:

Bauland:
Kerngebiet AufschlieBungszone
keine Verwendung, die am - ggf. auch mehrere in einem nahen raumlichen
i R stehende i - d
Wohngebiet o ieblichen t der des Abstellens von Fahrzeugen,
der Logistik oder der Lagerung von Waren und Giltern aller Art dient
Agrargebiet

Verkehrsflachen:

Betriebsgebiet
etriebsgeble offentlich/privat

Sondergebiet (mit Angabe des
besonderen Zwecks)

Miill-, Einsatz- und Lieferfahrzeuge sowie Personen mit

Behindertenausweis, Zufahrt zu Gst. Nr. 532, KG Leesdorf

Grinland:
Wohneinheiten:

-2WE ... max. 2 Wohneinheiten
-3WE ... max. 3 Wohneinheiten

Land- und Forstwirtschaft

Sportstéatte
Spielplatz Parkanlage
Friedhof Gringurtel (mit Funktions-

bezeichnung)

Freihalteflache

Land- und forstwirtschaftliche Hofstelle

-RF1 Rad- und Fulgéingerverkehr, Tiefgarage, Zufahrt fiir Carsharing,

Erhaltenswerte Geb&ude im Griinland (mit Ifd. Nummer)
(Beschrankung der Kubatur und/oder bebauten Flache geméaB §7
der Verordnung zum Ortlichen Raumordnungsprogramm)

1

__

Plangrundlage:

Bearbeiter:

Gemeindegrenze

Kernzone Schongebiet Heilquellen

UNESCO "Property Zone"

DKM Baden (Stand 2021)
Anderungen aufgrund eigener Erhebungen
Dipl.-Ing. J. Hameter



