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Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Baden hat in seiner Sitzung am 23.03.2026, TOP 9), folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§ 1 GemaR § 25 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.dzt.g.F. wird die Verordnung zum Ortlichen
Raumordnungsprogramm wie folgt beschlossen:

§ 2 Ziele der Ortlichen Raumordnung sind:

(1) Eunktion der Gemeinde im gréReren Raum
Sicherung und Starkung der Gemeindefunktion "Wohnstandort";
Sicherung und Starkung der Gemeindefunktion "Erwerbsstandort";
Sicherung und Starkung der Gemeindefunktion "Fremdenverkehrsstandort";
Sicherung und Stérkung der Gemeindefunktion "Versorgungsstandort";

(2) Naturraum
Klare Abgrenzung zwischen Siedlungsgebiet und Griinland;
Vermeidung der Zersiedelung des Landschaftsraumes sowie Schutz des Landschaftsbildes;
Schutz der Bevélkerung vor Naturgefahren;
Sicherung und Erhaltung besonders wertvoller Elemente des Naturraumes;

(3) Bevélkerung
Forderung des Verbleibes der ortsanséassigen Bevolkerung (insbesondere der Jugend bzw.

der Jungfamilien) in der Gemeinde;

(4) Siedlungsstruktur
Raumliche Konzentration der Siedlungsentwicklung;
Strukturierung des Siedlungsraumes nach funktionellen Gesichtspunkten auf Basis der realen
Nutzungssituation hinsichtlich Zentrenstruktur, Entwicklungszonen, Betriebs- und Ver-
sorgungsbereiche;
Strukturelle und gestalterische Aufwertung von charakteristischen Siedlungsbereichen;
Aktive Bodenpolitik der Gemeinde und Erhéhung der Baulandmobilitat;

(5) Wirtschaft
Sicherung der bestehenden Betriebsstandorte und Vorsorge fir kiinftige Betriebsansied-
lungen, Mobilisierung gewidmeter Betriebsflachen;
Vermeidung von Nutzungskonflikten;
Sicherung und Starkung des Fremdenverkehrs als Wirtschaftsfaktor;
Sicherung und Ausbau der Einkaufs- und Versorgungsfunktion der Stadtgemeinde;

(6) Technische Infrastruktur
Beriicksichtigung der gegebenen Kapazitatsgrenzen der technischer Infrastruktur;
Verbesserte ErschlieBung fur den FuBgénger- und Radfahrverkehr;
Immissionsschutz entlang von Hauptverkehrsanlagen;
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(7) Soziale Infrastruktur / Erholung und Freizeit
Sicherung der Gesundheits-, Sozial- und Kultureinrichtungen;
Sicherung und Stérkung des Freizeitangebotes;

§3 (1) Die Widmung bzw. Nutzung der einzelnen Grundflachen des in § 1 genannten Gemeinde
gebietes, welche in der von Dipl. Ing. Herbert Liske, Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung und
Raumordnung, vom Marz 2014 unter Planzeichen B/F/10A, B/F/10B und B/F/10C verfassten
Plandarstellung vorgesehen ist, wird hiermit im Sinne der in § 1 genannten Gesetzesbestimmung
festgelegt bzw. - wo es sich um tberértliche Planungen handelt - kenntlich gemacht.

(2) Das Entwicklungskonzept (Plandarstellung unter ZI. Baden 7/ A, 7/ B und 7 / C vom
27.06.2003 und der Ziele- und MalRnahmenkatalog von Dipl. Ing. Herbert Liske) stellt das
Leitbild fur die mittel- und langfristige Entwicklung der Stadtgemeinde Baden dar und gilt als
Bestandteil dieser Verordnung. Die darin enthaltenen Aussagen sind bei kiinftigen
Anderungen des Flachenwidmungsplanes zu beriicksichtigen.

§ 4 Die in § 3 angefuhrte Plandarstellung, welche aus drei Blattern (A, B und C) besteht und mit einem
Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

§ 5 Als weitere MaBnahmen der Ortlichen Raumplanung werden festgelegt:
(1) 1. _Funktion der Gemeinde im gréReren Raum

Sicherung und Starkung der Gemeindefunktion "Wohnstandort* durch Wahrung der hohen
Wohnqualitat bestehender Wohngebiete (hoher Freiflachenanteil, strukturvertragliche Be-
bauungsformen bzw. Dichten). Aufgrund der vorgesehenen Siedlungsgrenzen, der vorhan-
denen Baulandreserven und der Kapazitatsgrenzen der technischen Infrastruktur (Abwas-
serbeseitigung) sind keine Neuwidmungen von Wohnbauland in gréBerem Umfang mog-
lich. Dementsprechend kommt der Mobilisierung von Baulandreserven (Bodenpolitik, Frei-
gabe von gemeindeeigenen Wohnbauflachen) besondere Bedeutung zu.

Sicherung und Starkung der Gemeindefunktion ,Erwerbsstandort’ durch widmungsmaRige
Sicherung der bestehenden Betriebsstandorte sowie von Flachenreserven mit ent-
sprechender Lagegunst (Verkehrsanbindung, im Anschluf} an nutzungsvertragliche Wid-
mungen) fur kiinftige Ansiedlungen. Auch hier kommt der Mobilisierung bereits gewidmeter
Flachen (Bodenpolitik, nutzungsadéquate Dichtefestlegungen im Hinblick auf die
AufschlieBungsabgabe) erhebliche Bedeutung zu.

Sicherung und Starkung der Gemeindefunktion ,Fremdenverkehrsstandort* durch wid-
mungsmalige Absicherung bestehender Hotellerie- und Gastronomiestandorte samt ihrer
Reservefldchen sowie groRflachiger Sondernutzungen in Hinblick auf nutzungsadaquate
Schutzerfordernisse. Auch der Erhaltung tourismusrelevanter Rahmenbedingungen (Frei-
zeit- und Erholungseinrichtungen, Einkaufsméglichkeiten sowie die Erhaltung des Stadtbil-
des insbesondere im historischen Zentrum) kommt dabei eine wichtige Rolle zu.

Sicherung und Starkung der ,Versorgungsfunktion“ der Stadtgemeinde durch Definition
von Kerngebietszonen (Zentrum, stadtteilbezogene Subzentren Leesdorf und Weikersdorf)
sowie widmungsmaRige Sicherstellung bestehender Standorte mit entsprechender Stand-
ortgunst.

2. Naturraum

Sicherung eines ausgewogenen Naturhaushaltes sowie Erhaltung und Pflege der Land-
schaft durch Vermeidung von Zersiedelungstendenzen. Klare Abgrenzung des Siedlungs-
gebietes zum Grinland durch Bericksichtigung der Siedlungsgrenzen gem. Regionalem
Raumordnungsprogramm ,Sidliches Wiener Umland".
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Schutz des Landschaftsbildes durch Ausweisung zersiedelungsgefahrdeter Bereiche
(Badener Berg, R6merberg) sowie von Siedlungssplittern (Haidhofstrale /Oetkerweg,
Lorenzteich). Hintanhaltung jedweder weiteren raumlicher Entwicklung in diesen Bereichen
sowie in exponierten und naturrdumlich sensiblen Lagen (siehe Entwicklungskonzept);

Schutz der Bevélkerung vor Naturgefahren durch Ausweisung des potentiell hochwasser-
gefahrdeten Bereiches entlang der Schwechat sowie der steinschlaggefahrdeten Bereiche
im Helenental;

Sicherung und Erhaltung besonders wertvoller Elemente des Naturraumes wie der Wald-
flachen respektive Waldrander in siedlungsnahen Bereichen, der Griinverbindungen sowie
der FlieRgewésser und deren Ufergeholze zum Zwecke der Biotopvernetzung sowie der
innerdrtlichen Grianflachen.

3. Bevélkerung

Fdérderung des Verbleibs der ortsansassigen Bevélkerung in der Gemeinde durch Mobili-
sierung der vorhandenen Baulandreserven im Rahmen der Méglichkeiten der Gemeinde
bzw. Initiilerung und Unterstutzung von Wohnbauprojekten, welche speziell auf die Bedurf-
nisse der Jugend und der Jungfamilien ausgerichtet sind.

4. Siedlungsstruktur

Berlcksichtigung der Siedlungsgrenzen des Regionalen Raumordnungsprogrammes "Siid-
liches Wiener Umland" wie unter "Naturraum" dargestellt;

R&umliche Konzentration der Siedlungsentwicklung durch Nutzung der vorhandenen Bau-
landreserven innerhalb des geschlossenen Siedlungskoérpers (,Innere Verdichtung”) sowie
generelle Uberarbeitung der Wohndichtefestlegungen;

Strukturierung des Siedlungsraumes durch Schaffung einer homogenen Widmungsstruktur
sowie der raumlichen Konzentration von Betriebsgebieten in infrastrukturell gut geeigneten
Bereichen (siehe Entwicklungskonzept);

Sicherung und Entwicklung einer Zentrenstruktur (Altstadt, Subzentren in Leesdorf und
Weikersdorf) bzw. von Entwicklungsachsen durch Ausweisung bzw. Arrondierung von
Kerngebietszonen mit der Méglichkeit kleinrdumiger Nutzungsdurchmischung (siehe Ent-
wicklungskonzept);

Strukturelle und gestalterische Aufwertung von charakteristischen Siedlungsbereichen
(historisches Stadtzentrum, Villenviertel, dérfliche Ortskerne wie z.B: Leesdorf);

Aktive Bodenpolitik der Gemeinde durch Festlegung von AufschlieRungszonen mit spezi-
fischen Freigabebedingungen bei neuen Baulandausweisungen, Mobilisierung von ge-
meindeeigenen Baulandflachen bzw. Erwerb von Flachen zur gezielten Siedlungsent-
wicklung durch die Gemeinde nach Mal3gabe ihrer Méglichkeiten.

5. Wirtschaft

Sicherung der bestehenden Betriebsstandorte und Vorsorge fur kiinftige Betriebsansied-
lungen durch Ausweisung von Kerngebietszonen und Betriebsgebietsflachen sowie
Schaffung kinftiger Betriebsgebiete mit hoher Standortgunst (siehe Entwicklungskonzept);

Vermeidung von potentiellen Nutzungskonflikten durch weitgehende raumliche Konzentra-
tion der Betriebsgebietsflachen sowie durch Festlegung von entsprechenden Abstands-
flachen (Grunpuffer) als Emissionsschutz zu angrenzenden Nutzungen (siehe Entwick-
lungskonzept);

Sicherung und Starkung des Fremdenverkehrs als Wirtschaftsfaktor durch voraus-
schauende Siedlungsentwicklung (Erhaltung des Erholungspotentials), Standortsicherung
der Tourismusbetriebe sowie des infrastrukturellen Angebotes an Kur- und Freizeiteinrich-
tungen mittels entsprechender Widmungen sowie Bereitstellung kiinftiger Erweiterungs-
flachen (siehe Entwicklungskonzept);
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§6

§7 (1)

Sicherung und Ausbau der Einkaufs- und Versorgungsfunktion der Gemeinde durch
Standortsicherung bestehender Einrichtungen mittels Ausweisung von Kerngebietsbe-
reichen sowie von Flachen fir Einkaufs- und Fachmarktzentren mit entsprechender
Standorteignung (siehe Entwicklungskonzept).

6. Technische Infrastruktur

Beriicksichtigung der gegebenen Kapazitatsgrenzen der technischen Infrastruktur durch
malvolle Ausnutzung des bestehenden Baulandes und damit des potentiellen, kinftigen
Bevélkerungswachstums mittels Uberarbeitung der Einwohnerdichten (bzw. der Bebau-
ungsfestlegungen), vor allem in Hinblick auf die Aufnahmegrenzen des Vorfluters der Klar-
anlage Baden;

Verbesserte ErschlieBung fur den FulRgénger- und Radfahrverkehr durch Bedachtnahme
auf die Durchlassigkeit des Siedlungsgebietes in Form von Ful- und Radwegen sowie von
Durchgangen im Stadtzentrum (siehe Entwicklungskonzept);

Emissionsschutz entlang von Hauptverkehrsanlagen durch widmungsmaRBige Festlegun-
gen von entsprechenden Abstandsflachen in Form von Griingrteln (siehe Entwicklungs-
konzept).

7. Soziale Infrastruktur / Erholung und Freizeit

Langerfristige Sicherung eines auch auf die Region ausgerichteten, bedarfsorientierten
Angebotes an Gesundheits-, Sozial- und Kultureinrichtungen (insbesondere Krankenhaus,
Alten- und Pflegeheim, Schulen, Museen etc.) durch entsprechende Widmungen;

Langerfristige Sicherung des infrastrukturellen Angebotes an Freizeiteinrichtungen (Sport-
und Veranstaltungshalle, Trabrennbahn, Strandbad, Sport- und Spielplatze, etc.) durch
entsprechende Widmungen.

Soweit die in den §§ 2 und 5 angefiihrten Ziele und Mafinahmen nicht im eigenen Wirkungs-
bereich der Gemeinde liegen, wird diese mit den Dienststellen der zustandigen Behérden und
Unternehmen sowie der betroffenen Bevélkerung Kontakt aufnehmen und eine Realisierung
anstreben.

Aus Griinden der Okonomie und Okologie werden fir die mit AufschlieRungszone BB-E-I-A12
(Bauland-Betriebsgebiet — emissionsarm) gegliederten Baulandbereiche folgende
Freigabebedingungen festgelegt:

e tatsdchlicher Bedarf

e Vorlage einer grundbicherlich durchgefiahrten Teilung fur eine sinnvolle
Grundstiicksneuordnung und ErschlieBung fur die gesamte AufschlieRungszone

e Vorhandensein bzw. Méglichkeit der Herstellung der erforderlichen Infrastruktur

e Herstellung des Grunglrtels zum westlich angrenzenden Wohngebiet mit standortheimischen
Strauchern und Gehélzen

Als ,Grinland - erhaltenswerte Gebaude" gewidmete Wohngebaude mit weniger als 95 m?
bebaute Flache werden auf maximal 95 m? bebaute Flache beschrankt.

Far als ,Grliinland - erhaltenswerte Geb&aude" gewidmete Wohngebaude mit mehr als

95 m? bebaute Flache gilt:

durch Zu- und/oder Umbauten darf die bebaute Flache und Kubatur des Hauptgebzudes im
Zuge von baulichen Anderungen im Vergleich zum bewilligten Bestand nicht vergroRert
werden, Basis hierfir ist ausschlief3lich die vor 01.01.2014 baubehdérdlich bewilligte Kubatur
des Hauptgebdudes. Unabhangig von den o.a. Beschrankungen ist der Anbau eines Liftes
sowie das Aufbringen einer Warmeschutzverkleidung bis 20 cm an vor dem 01.01.2009
baubehdérdlich bewilligten Gebauden zulassig.

Fir unter Denkmalschutz stehende als ,Grunland - erhaltenswerte Gebdude" gewidmete
Gebaude gilt keine Beschrankung der bebauten Flache und/oder Kubatur.
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(4) Fur als ,Grunland - erhaltenswerte Gebaude* mit der Zusatzbezeichnung ,Gastronomie* oder
» I heater’ gewidmete Gebaude gilt:
Durch Zu- und/oder Umbauten darf die bebaute Flache im Zuge von baulichen Anderungen im
Vergleich zum bewilligten Bestand um maximal 20 % der oberirdischen Teile der
Hauptgeb&aude vergréRert werden. Bei der Berechnung ist vom bewilligten Baubestand am
01.07.2019 auszugehen.

(5) Fur als ,Grunland — erhaltenswerte Geb&ude" gewidmete Gebaude ohne Zusatzbezeichnung
wird die zulassige Wohnnutzflache auf maximal 130 m? beschrénkt.

(6) Fur sonstige als ,Grinland - erhaltenswerte Gebaude" gewidmete betrieblich genutzte
Gebaude gilt keine Beschrankung der bebauten Flache und/oder Kubatur solange keine
Anderung des Verwendungszeckes in Richtung Wohnnutzung erfolgt.

(7) Das Ausmalf unterirdischer Geschof3e im Bereich der Widmung , Griinland-Erhaltenswertes
Gebéaude im Grinland” wird dahingehend eingegrenzt, dass die senkrechte Projektion der
oberirdischen Teile der Hauptgebaude flachenmaBig nicht tiberschritten werden darf.

(8) Innerhalb der Widmung ,Grinland Freihalteflache" ist mit Ausnahme der Beschrankungen in
Absatz 1 und 2 keine bauliche Erweiterung von Haupt- oder Nebengeb&duden oder deren
Neuerrichtung zulassig.

§ 8 Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die Niederésterreichische Landesregierung
und darauffolgender Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiw6chigen Kundmachungsfrist
folgenden Tag in Kraft.

Das Amt der NO Landesregierung hat diese Verordnung gemaR § 24 Absatz 11 und 14 in Verbindung
mit § 25 Absatz 4 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015 i.d.g.F. mit ihrem Bescheid vom
14.04.2026, Zahl RU1-R-47/133-2025, genehmigt.

Die BUrgermeiSEerin

Mag. Carnjief Jeitler-Cincelli
angeschlagen am 15.04.2026

abgenommen am 30.04.2026
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