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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Ubersicht tiber die geplanten Anderungspunkied Plannummern

Im Zuge gegenstandlichenderung sind folgende - punktuelle - Abznderungen des
Bebauungsplaneder Stadtgemeinde Badegeplant:

And. | Plan | Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Anderung
Nr. Nr.

1.1 |01 |a[ SS&aR2 NF SNJLeesdorf (4017)/ | Abanderung von

/ Josef HofleD | & & S | 38/6 und 39 Bebauungsbestimmungen
(Bebauungdichte,Bauklasse);
Abéanderung von Baufluchtlinien

12 |02 |atltFFedt
lyid2yadl a

Baden (4002) / .162 | Abanderung von
Bebauungsbestimmungen
(Bebauungdichte)

Q¢ QX
U ¢

1.3 |03 |aw2KNFSt R3I |Braiten(4003)/.252, Abanderung von
w2 aSyoNOKSTt | 945,946, 947, 948 | Bebauungsbestimmungen
(Bauklasse)

14 |04

-~ Q
-
Q<
Q¢ (»

n 22

J { | Braiten(4003 /.10, | Festlegung von Schutzzonen
K|.11,.12,.129, .13,

.14, .15, .16/1,
.17/10, .17/11,
A7/12, .17/14,
712, 1713, .17/6,
A7/7,.17/9, .18, .19,
.20, .324, .46, .47,
.48, .49, .5, .50, .57,
.58, .59, .60, .63/2,
7,.73,.75, .79, .8,
.80, .82, .83, .9, .90,
1/10, 1/11, 1/20,
1/6, 1/8, 1/9, 10/1,
10/2, 11/3, 12/1, 15,
16, 193/29, 193/4,
23/1, 23/10, 23/9,
25/1, 2711, 29, 30,
32/1,36/1, 40/1,
7/3, 8/2, 805/3, 848,
9/1 und 9/3

O Z
L >

15 |05 a2 SAf 0daHE LI | Rauhenstein (4025) | Festlegung von Schutzzonen
628/1, 628/4 und
628/6

1.6 |06 |aal NDKS (-4l NJ Mitterberg (4020) / | Festlegung von Schutzzonen
07 |{ OKdzo SNIi 3+ &a|627/1, 633, 635/2,
775/2 und 778/2

raum plan| Mai 2020 Seite |4



Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.7 |08 |a2 SAf 6dzNHA G| Rauhenstein (4025) | Abéanderung von Schutzzonen
09 Johannesgasse / 409, .448, .450,
10 SauerhofstralRe / 451, .510.524,
{FYRgANI Il a|.702, .91, .94, .97,
111/1, 116/2, 50/12,
55/14, 64, 65, 66/3,
77212, 77214,
772/77und 86/2
1.8 |11 |a+1 &f I dzS8NJ { | Rauhenstein (4025)| CSa i f S3Adzy3d SAy
598 G2 NRSNBENJ . | dzd A (
1.9 |12 |a ¢ NRA.Sanyi B3A a { Leesdorf (4017)/ | Ab&nderung von
722/4, 722/7 und Bebauungsbestimmungen
722/8 (hoéchstzulassige Gebaudehdhe
1.10 | Leg | Legende zum Gesamtes Anpassung der Definition von

Bebauungsplan

Gemeindegebiet

a. SNBAOKSY @2 NJ

In denfolgenden Abschnitin werden dievorgesehena Anderungspunk naher erlautert:

raum
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1. Erlauterung de geplanten Anderungspunkte

1.1 odlLeesdorfer Hauptstraf3e / Josef Hofleasse

Betroffene Grundstlicke
1 KGLeesdorf Grundstiicke (bzwteile) derNr. 38/6 und 39
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

1 Abanderung von Bebauungsbestimmungen (BebauungsdiBhiglassg
1 Abanderung von Baufluchtlinien

1.1.1 Grundlagenforschung / rdumliche Situation

Am Kreuzungsbereich der Leesdorfer HauptstralBe mit der Josef-Gagtebefindet sich
auf denGrundstticken Nr. 38/6 und 39 KG Leesdorkin betrieblich genutztes Areal eines
KFZFachhandlers mit angeschlossener Postparifidiale,welches im aktuell rechtsgtltigen
Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Babeih & o -KerdgEbie§gRwidmetist.

Der Bebauungsplan sieht fir den westlichemd sudlichen Randbereich der o.a.

DNHzy RaiG NO1 S SAYyS { OKdzi T 1T 2yS a2 anK[ 9KMAH
.80l dzdzy3308aGAYYdzyaASY AAYR apmida . Sofb dzdzy JaARA
dzy R . I dzlfld4aS oalLd | dz&a3se hin St yobder BaaNich\Wwia 8 ST | |

Meter Tiefe, zum 0stlich angrenzenden o6ffentlichen Parkplatz ein Bauwich mit einer Tiefe
@2y n aSGSN) FSadu3StS3aAdd 'y RSN [ SSaAR2NFSNI ||
RAS {UGNYGSYy Tt dzOKGEt AYASaGo®

1.1.2 Anderungsanlass

Aufgrund der Tatsache, dasikh der unmittelbar an der Josef HéfBasse gelegene Teil der
Grundstiicke Nr. 38/6 und 39, KG Leesdorf, gegenuber vergleichsweise junger
Bebauungsstrukturen mit moderater Ho6henentwicklung y’ .l dz] f bzwad@®& alLLa
Ubergangsbegich gegen Osten hin zu mehrgeschoRiger Wohnbebadugg . | dzl t | 4 & S
befindet, erscheint es aus stadtebaulicher Sichtweise zielfuhrdiresen Bereich aufgrund

der mittlerweile gednderten Rahmenbedingungen in seiner H6henentwicklung entsprechend

anzupasen.

Der Planungsintention, auf die umgebenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen verstarkt
Bedacht zu nehmen, folgend soll dariber hinaus der festgelegte vordere Bauwich von
RSNI SAG oo aSGiSNB FdzF ({NyFdGA3I ap aSiSNux @
Vorgartensituation stdlich der Josef Hé@asse zu forcieren.

2 SAGSNER SNAOKSAYyG Sa FdzOK T 6SO1TYNIGATISE RAS R
fur den Gesamtbereich der Grundstiicke Nr. 38/6 und 39, welche funktional eine Einheit

raum plan| Mai 2020 Seite |6



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

bilden, kunftig ertsprechend der derzeit bereits bestehenden Bebauung bzw. aufgrund der
grundsétzlichen 50%en Uberhéhungsmdoglichkeit der Dichte auf Grundstiicken in
a3SA0KE 2aaSy SN . Derdictizimisa Bich®R § S adbzedhdefA v S

1.1.3 Erlauterung der geplante Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeéndert
werden, als dasder ostliche Bereich der Grundstiicke Nr. 38/6 und 39, KG Leesdorf, kiinftig

. lbdzltraasS aLZILLaG FdzZFgSAaSy azff

Der vordere Bauwich an der Josef Hallé 84S &2t f 6SAGSNR @2y RSNJ
ap aSGiSNI @SNHEHNI 0SNIi dzy RiiedithalIBRIKaSsenyjéveilS gine . S NS |
. S0l dzdzy 3ARAOKGS FTNNI SAyYySy 3S3BSA y&I &EFS {. SHINTB

1.1.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.1.4.1: Die Kreuzung Josef HofBasse / Leesdorfer HauptstralBe Blick
Richtung Osten

raum plan| Mai 2020 Seite |7



Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Stadtgemeinde Baden

Abbildungl.1.4.2 Orthofoto des Bereiche®sef Hofl&sasse / Leesdorfer Hauptstralle

Abbildung1.1.4.3: Ubersicht tiber die vorgesehene Abanderung Bebauungsplaneser
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.2 oPalffygasse / Antonsgasse

Betroffene Grundstilicke
1 KGBaden Grundstiick Nr.162
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

1 Abanderung von Bebauungsbestimmungen (Bebauungsdichte)

1.2.1 Grundlagenforschung / rdumliche Situation

Auf Grundstiick Nr. .162, KG Badem Bereich der Kreuzung der Stral3enziige Antonsgasse,
Wiener StralRe, Boldrinigasse, Palffygasse und Muihlgadsefinden sich die Adressen
Antonsgasse 24 und 26 bzw. Palffygassed@4auf welcha im 0Ostlichen Bereich ein
dreigeschof3iges, im 19. Jahrhundert umgebautes und in den letzten Jahren renoviertes
Wohnhaus und im westlichen Bereich ein eingescholliges, langgestrecktes Wohnhaus
errichtet sind.

Der aktuell rechtsgultige Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Badeh fiveiden

DS&al YGOSNBSAOK RASSNNYVRSdXI3da. F dfiloy B SNJ . So | dzdzy
[ F3S AYYSNKLITtoO SAYSN) {OKdziiT2yS a%nuHk.!Ky
ho2S{|{Z0SKAS8 . Sol dzdzy3a6SadAYYdzy3aSy oapmrda . Sol
BSOl dzdzy3a6SA&aS dzyR .l dzlflFaasS aLL&a a26AS SAyS

vor.
1.2.2 Anderungsanlass

Aufgrund der Tatsache, dagsa Umgebungsbereich des Grundstiickes Nr. .162, KG Baden
derzeit bereits Uberwiegend hohere Bebauungsdichfestgelegt sind erscheint es aus
stadtebaulicher Sichtweise zielfihrend, dieseentrumsnah gelegeneBereichim Sinne
einer verstarkten  Berlcksichtigung der umgebenden  Strukturén  seinen
Dichtefestlegingen entsprechend anzupassen.

1.2.3  Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher ingef@ngflgig
angepasstwerden, als dassm Bereich de Grundsticke Nr. .162, KG Badendie
Bebauungsdichte voR SNI SA G ap w2 d | dzF WNy FGA3I appizda | o3

raum plan| Mai 2020 Seite |9



Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.2.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.2.4.1:

Grundstiick Nr. 162 am Kreuzungsbereich Palffygasse / Antonsgasse

Stadtgemeinde Baden

Abbildung1.2.4.2 Ubersicht Uber die vorgesehene Abanderung Bebauungsplanesier
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.3 oRohrfeldgasse / Rosenbiichelgasse

Betroffene Grundstlicke
1 KGBraiten Grundstticke (bzwteile) der Nr..252, 945, 946, 94idnd 948
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

1 Abanderung von BebauungsbestimmungBaljklassg

1.3.1 Grundlagenforschung / rdumliche Situation

In der Katastralgemeinde Braitendstlich der Bahn und sudlich der Braitrfétral3e gelegen
¢ befinden sich die StralRenziige Rohrfeldgasse und Rosenbichelgasse, zwei von
Uberwiegender Einfamilienhausbebauung gepréagte Bereiche.

Der Baublock suddstlictier Kreuzung der Rohrfeldgasse mit der Rosenblchelgsss®
aktuell rechtsguld@ Sy Cftf NOKSYy gARYdzy3aLX ly RSN {-iil-lv?ij“zlé
2 2KYy3ISoASGa YAG SAYSNI . SAOKNNYldzy3d I dzF oYl EA

Fur die Grundsticke Nr252, 945, 946, 94dnd 948 KG Braiten, sieht ddBebauungsplan
derzeit 040% Bebauungsdichte>S RA S a2FFSyS 2RSNJ 3IS{ dzLILISE
.bdzlfFaasS aLa @2NP %dzaNGT f AOK AAYR @2NRSNB

1.3.2 Anderungsanlass

Aufgrund der Tatsache, dagm Umgebungsbereich der o.a. Grundstiicke derzeit bereits
durchwegs héhere Bauklassen fgslegt sind, erscheint es aus stadtebaulicher Sichtweise
stringent und zielfihrend, diesen Bereich an der Rosenbuchelgasse im Sinne einer
verstarkten Berucksichtigung der umgebenden Strukturen in seinen Hohenfestlegungen
entsprechend anzupassen.

1.3.3 Erlauterurg der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insoigepasst

werden, als dassn Bereich der Grundstiicke NB52, 945, 946, 94udnd 948 KG Braiten,

RAS TFSad3sStS3adsS . I dnftig aufidie wahBvgise BagkNdséd AL & L b & a
abgeandert wird.

raum plan| Mai 2020 Seite |11



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.3.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.3.4.1: Die Rosenbulchelgasse Blick Richtung Osten

Abbildungl.3.4.2:  Orthofoto des Bereiches in der Rosenbichelgasse

raum plan| Mai 2020 Seite |12



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildung1.3.4.3: Ubersicht tber die vorgesehene Abanderung Bebauungsplaneser
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.4 oBraitner Stral3e / Sackgasse / Gartengagse

Betroffene Grundstlicke

1 KGBraiten Grundsticke (bzw-teile) der Nr..10, .11, .12, .129, .13, .14, .15, .16/1,
A7/10, .17/11, .17/12, .17/14, .17/2, .17/3, .17/6, .17/7, .17/9, .18, .19, .20, .324, .46,
47, .48, .49, .5, .50, .57, .58, .59, .60, .63/2, .7, .73, .75, .79, .8828@®B3, .9, .90, 1/10,
1/11, 1/20, 1/6, 1/8, 1/9, 10/1, 10/2, 11/3, 12/1, 15, 16, 193/29, 193/4, 23/1, 23/10,
23/9, 25/1, 27/1, 29, 30, 32/1, 36/1, 36/3, 39/1, 39/3, 40/1, 40/2, 40/3, 7/3, 8/2, 805/3,
848, 9/1 und 9/3

Kurzbeschreibung der vorgesehenemderungen

§ cSaiaftS3adzy3a @2y o{ OKdzil T 2y Sya

1.4.1 Grundlagenforschung / raumliche Situation

Sudlich der Schwechatstlich der Roseggerstralle und westlich der Sidbahn befinden sich
Abschnitte der StralRenziige Braitner Stralle, Gartengasse und Sackgasse, alglche
historische Vorstadtbereiche traditionell von Uberwiegender Wohnbebauung bzw. vereinzelt
auch ehemals agrarischen Strukturen gepragt sind.

Abbildungl.4.1.1 Historischer Vorstadtbereich entlang der Braitner Stral3e / Gartengasse

Dieses Gebiet umfasst das mittelalterliche Zeilendorf Braiten (heute Gartengagdéche
H&auserzeile und Sackgasse sudlich der Gartengasse) und die zwischen diesem Altort und der
Schwechat liegenden Stadterweiterungsgebiete des 19. Jahrhunderts. Digsienwim

Bereich ehemaliger Hausgarten und dem regelmafiig tberfluteten sidlichen Schwemmland
des Flusses angelegt.

Mit dem ausgehenden 19. Jahrhundert erfolgte eine intensive Verbauung der Stral3enzlige
Braitner Stral3e, Elisabethstral3e, Weilburgstralle, Sifgasse und Uetzgasse durch Villen

raum plan| Mai 2020 Seite |14



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

sowie Birger und Mietshauser weiter sudlich erfolgte im 20. Jahrhundert der Neubau
zahlreicher Einfamilienhauser.

Aufgrund der vergleichsweirsezentralen Lage im Stadtgebiet sowie angesichts vereinzelt

noch bestehender gemischte Nutzungsstrukturen ist der gesamte Bereich entlang der

Braitner StraBei 2 5 A S 6SAGS ¢SAtS SydGfly3a RSN DIFNLSy3
Y SNY 23S0 A S dlLedigighs deR B&dickh Gartengasse-2¢ I A ad F-fa o. |
2 2KYy3dSoASGa ISHARYSOD® Dbl NRf AOK RSNJ DIFNISy3l
 dzZa 3S oA SaSyySyl 2¢%8Y G NRSNJ 0 I- Fuydo Faawied Ami &ugdrsS  C dzi
| a0t AOKSY . SNBEAOK A& l¢Radday Ro xCIINgSKANGE BESNG KRS SI(F

Im aktuell rechtsgultigen Bebauungsplan der Stadtgemeinde Badew in den
angesprochenen Abschnitten der StralereiBraitner Stral3e, Gartengasse und Sackgasse
derzeit unterschiedliche Bebauungsbestimmungen festgelegt. Die ausgewiesenen

. S0l dzdzy 3aRAOK(ISY NBAOKSY RIOSA @2y oaom:d AY
Nahe der Erzherzog RairBriicke Als BebauungsSA a Sy A aid YSKNXKSAGf A OK
Bebauungsweise festgelegt, was durchaus den bestehend@abauungssukturen
entspricht5A S . So6l dzdzy3aK|l KSy aAyR SAYKSAGE AOK YAl
LYYSNKIfo RSa IFENFASDIS (& 3 dBMWIR RudzNEG RAeOKT 1
an eine StraBen2 RSNJ . | dzFf dzOK{ift AyASa @2NHSAOKNRARSoO6SY:
verlaufenden Schwechat bzw. zum Erhalt der teilweise vorhandenen, typischen
Blockinnenbereiche sind abschnittsweise auch seitliche oder @nBaufluchtlinien sowie

a. SNEAOKS &ASAGfAOKSNI 2RSNJ KAYGSNBNI . | dzg A OKSa

1.4.2 Anderungsanlass

Im November 2018 wurde seitens der Stadtgemeinde Baden fir den B&wither Stralie
(beidseitig im Bereich Sudbalm Roseggerstral3e) sowie Roseggerstra3stsgitig im
Bereich Schwechat Gartengassekine bis dato aufrechte Bausperre erlassen, welche
folgende Ziele verfolgt:

a¥%dzNJ 9NKIF f 0dzy3d RSN KAAG2NARAOKSY . lFdSyaSvyot S
Schutzzonen im Bebauungsplan festgelegt. Desd mittlerweile Vorbild far &ahnliche
Regelungen in vielen niederdsterreichischen Stadten und Gemeinden von Neunkirchen bis in
die Wachau.

Bislang sind in der Braitner StralRe (beidseitig im Bereich StudbdRoseggerstralle) sowie
Roseggerstral3e (ostseitign Bereich Schwechat Gartengasse) trotz weitgehenden
historischen Baubestands keine Schutzzonen festgelegt und soll der Bebauungsplan in diesem
Bereich im Sinne eines besseren Ensembleschutzes Uberprift und ggf. Uberarbeitet werden.
Um bis zur endgulten Rechtskraft des zu Uberarbeitenden Bebauungsplans diesem Ziel
widersprechende Entwicklungen hintanzuhalten, soll eine Bausperre gemaR § 35 NO ROG
Hamn OGSNKNy3IdG gSNRSy da

Vor dem Hintergrund dieser Bausperre und dem damit verbundenen Erfordernis, die o.a.
Bereiche hinsichtlich ihrer Bedeutung bzvatentiellen Schutzwirdigkeit von Gebauden zu
untersuchen, wurde im Februar 2020 eine umfangreiche Erhebung des gesamten
Gebaudebestandes vorgenommen, welahieht zuletzt folgende Bereiche hinsichtlich der
FestS3dzy3d @2y ao{ OKdzil 1 2ySya dzy¥l aaay
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildungl.4.2.1 Untersuchter Gebaudebestand innerhalb des Untersuchungsbereiches
f .“‘ & > e i:" 5 ; . g ‘ ) '.% '\.-\

5

[ ] Baden DKM GST
| Baden DKM NFL

Festzuhalten ist jedenfalls, dadge zahlreicherhistorischen Birgerund Mietshauserdie
ehemals agrarischen Strukture@artenhauser, etc. mit ihreteilweisegrol3ziigig angelegten
Freibereicherim besonderen Ausmal zur Charakteristik der Stadt Badeiresem Bereich
als Wohnort besonderer Qualitat beitragen und die Sicherung dieser h@¥amqualitat
bestehender Wohngebiete ein zentrales Ziel der Gemeindepolitik darstellt

Im Sinne der dargestellten Problematik scheint es daher zielfiihaem Bebauungsplam
Hinblick auf die Festlegung zuséatzlicher Schutzzaneiiberarbeiten und denagebenen
Rahmenbedingungen anzupassen, wobei das grundséatzliche Ziel dieser Uberarbeitung
einerseits im Erhalt der fir Baden charakteristischen bauhistorisch schitzenswerten
Bausubstanz einschlie3lich der zugehoérigen Gartenanlagen liegt, andererseitauahein

der Ermdglichung zeitgemaf®@/ohnstandards.

1.4.3 Methodischer Ansatz

Wesentliche Grundlage fir die gegenstandliche Anderung des Bebauungsplanes war eine
Typisierung des Baubestandes in enger Kooperation mit dem Bundesdenkmitaduge
gemeinsamer Begehungenbzw. Sichtungen mit dem Gebietsreferenten des
Bundesdenkmalamtes wurden rd90 Objekte Kategorien zugeordnet, die in den
0SAftASISYRSY tflyRINRBRGSEf dzy ISy (sient eBeilaged) S NHzy 3
dargestellt sind.

Entsprechend der Charakteristik der baulichen Strukturen, der historischen Entwicklung und
der Nutzungsmerkmale erfolgte eine Zuordnundes Stadtbereiche zum Typ
oWohnsiedlungsgebiete / Vorstadtische Zodeh ¢ Sjén® Btadigkbieteumfasst die
Uberwiegend vom burgerlichen Charakter der Baustruktur (Kleinvillen, Birgerhauser)
bestimmt wurden.In diesen Bereichen wurde der Villentyparsch haufig fur Wohnzwecke

der ans&dgen Bevolkerung adaptiert. Weitgehend geschlossene Freiflachen im
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Blockinneren und @& Bilndelung des Durchzugverkehrs auf einigen wenigen
Durchzugsstral3esichern dabei eineohe Wohnqualitat

Innerhalb dieser Gebietskategorie wurden die Einzelobjekte im Hinblick auf das spezielle
Schutzinteresse wie folgt typologisiert:

- Objekte mitBedeutung fur den Ensemblecharakter:

Hierbei handelt es sich h&ufig um Uberformte Objekte und Anlagen, fur welche eine
Unterschutzstellung aufgrund ihrer bauhistorischen oder kulturellen Bedeumwvay nicht
angedacht ist, welche jedoch gemeinsam mit anderen Objekten aufgrund ihrer baulichen
Ausformung, der Gebaudetypologie, ihrer Situierung im Zusammenhang mit der
Siedlungsentwicklung oder fur den Stralenraum strukturpragend sind.

- Ortshildzone:

Ortsbildzon® umfassen sensible Ubergangsbereiche der Bebauung zu jungdvanlich
starker durchnschten  Siedlungsgebieten bzw. Zwischenzonen mit Geschol3
wohnungsbauten oder Reihenhausanlagen aus jungerer Zeit. Dahibaus wurden in
dieser Kategorie auch Pufferbereiche in unmittelbarem Umfeld geschitzter oder
schitzenswerter Objekte sowie Ensembdefasy.

Weitere Arbeitsgrundlagen waren eine aktualisierte und vertiefte Aufnahme des
Baubestands im Hinblick auf Fassaden, Dachformen, Nutzung sowie Ausgestaltung und
Charakter der Freiflachen bzw. eiRetodokumentation samtlicher Objekte.

1.4.4 Erlauterungder geplanten Anderungen

Entsprechend der o.a. Problemlage und den Analysen der Planungsgrundlagen insbesondere
der Typisierung des Baubestandes in Zusammenarbeit mit dem Bundesdenkmalamt werden
nachstehende Abénderungen des Bebauungsplanes vorgesEtami werden keinteilige
Schutzzonen irinem Gebietstyp(W) und zwei SchutzkategorierfO3 und 04) welche mit

der Typisierung des Baubestandes durch das Bundesdenkmalamt korrespondieten
festgelegt

T a{ OKdzii1T 1 B8y &% YortA8io SRS dzii & nYdSryPlardars@efuhgl dity &
WO03/BR£--- gekennzeichnetyind

o h NI & o A(fn Bdr Rlandasstéllung mit WO4/BR/- gekennzeichnet)
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.4.5 Fotodokumentation

Nachstehender exemplarischer Auszug aus der Fotodokumentation gibt &lberblick
Uber die gegebene Situation

Braiter StralR&4 Braitnér StralR&6 7 Braitner StralR&8
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Gartengasse 14

Gartengsse 5

Gartengasse 7 Sackgssﬁ
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Gartengassé7

Shaé ké] aséé

Gartengasse 23
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Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.4.6 Ubersichen

Stadtgemeinde Baden

tner StralRe / Sackgasse / Gartengasse

ichd3ra

Orthofoto des Bere

Abbildungl.4.4.1

Ubersicht Gber die vorgesehene Ab&nderung Bebauungsplaneser

Abbildung1.4.4.2
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

15 a2 SAf odzdELI F GT n

Betroffene Grundstlcke
1 KGRauhensteinGrundstiicke (bzwteile) der Nr.628/1, 628/4 und 628/6
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

§ cSaiaftS3adzy3a @2y o{ OKdzil T 2y Sya

1.5.1 Grundlagenforschung / raAumliche Situation

Westlich des Aquadukts der Wiener Hochquellenwasserleitung und 6stlich des
Waldgrundstiicks am Rauheneckerberg befinden sich die Adressen mit der Bezeichnung
Weilburgplatz. Der Platg eigentlich eine Sackgasseerstreckte sich bis 1964 von der
Kreuzung WigburgstralR3e/Albrechtsgasse bis zum ehemaligen WeilRtegtaurant auf dem
heutigen Grundsttick 628/4. Sudostlich der Abzweigung dieser Sackgasse erstreckt(e) sich die
Liegenschaft Albrechtsgasse 2. Im Ubrigen durchquerte die Verkehrsflache die ausgedehnten
Gartnereien der Weilburg, die in der zweiten Halfte der 1960er Jahre zu den Grundstucken
mit Adresse Weilburgplatz parzelliert wurdeAn der Adresse Weilburgplatz31sind im

letzten Jahrhundert mehrgeschol3ige Wohnbauten errichtet worddie angrenzenda
Bereiche sind durchwegs durch Einfamilienhausbebauung gepragt:

An den Adressen Weilburgplatz64befinden sichdrei Einfamilienh&user, welche direkt im
Ubergangsbereich zu den bewaldeten Abhingen des Badener Lindkogels gelegen sinfi und
@2Y BSAGSNI aNRf AOK @SNI | dafs&sthitoSs¢gn werdledd G Sy 1 dz3 a

Der aktuell rechtsgiltige Flachenwidmungsplan @&adtgemeinde Baden sieht fur den
Bereich der Grundstiicke Weilburgplatw4 RA S 2 A RY d2y3K yod. S-odkfSHiyoR @2 N.
aNRf A OK FYyaNByTl SyRS | St SYCHNFESRERKET IASak RYK
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

7 an

Bebauungsplara A Y R RSNJI SA G awnm:a . 310 | .dA&ID/1AddRyA DKAEI S ¢

dzl f Fa&aS alLXLLda FSad3asStsSads Tdzy y2NReSaiht AC
Baufluchtlinien mit einem Bauwich von 5 bis zu 8 Meter ausgewielsenBereich des
Grundstiickes Weilburgplatz 4 ist zusatzlich ein seitlid®uwich mit einer Tiefe von 10
aSGtSNE Ay RSYy NNO]lSNNILAISY DNHzyRAGNOLAGSATL
KAYUGSNBNI . I dzgA OKSa GSNBNRYy SO

1.5.2 Anderungsanlass

Aufgrund des bestehendenpotenziell schutzwirdigen Objektes an der Adresse
Weilburgplatz 5, fur welches auch seitens d&sbietsreferenten de8undesdenkmalamtes
eine entsprechendepotenzielle Schutzwirdigkeit attestiert wird, soll dieses kinftig in eine
af{ OKdzi T T 2yS YAl SGKAZERAFONERRISY WBSARSY Y

Abbildung: Bestehendgmterwziell schutzwiirdiges Objekt an der Adresse Weilburgplatz 5
T AT e AP s - / ‘ '

Angesichts der Tatsache, dass sich sowohl das ehemalige Wohngebaude des Schlossgartners
Weilburgplatz 5, als auch didlachbargebdude Weilburgplatz 4 und 6 am Areal der
Nebenanlagen (Gartnerei und Restaurant) der ehemaligen Weilburg befinden, sowie
aufgrund der generellen Vorgangsweise, benachbarte Grundstiicke von Schutzzonen der
YI4§S3I2NASlyo aMbS dzy il SRIcESHOK AL & G KdkRAY RS amo a s |
6aSyasSyof So SRS dziveicheMrShren sirak@ireli@rSAuspragung Auswirkungen

auf schitzenswerte Bereiche entfalten kdnneebenso in Schutzzonen einzufassen, sollen

die Grundstiicke Weilburgplatz 4 dirwWeilburgplatz 6 kiinftig in Schutzzonen der Kategorie
anpa{ OKdzi1 1 2y S zali6gerf konozeéd I NBI £ &0
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.5.3 Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeéndert
werden, als dass

dasGrundstiick Nr628/1, KGRauhensteipA y SAy S { OKdzilebZy S a2 nH
RFa DNHzyRaiNO|l bNX¥ cHyknX YD wl dzke&¥yaiSAy
sowie

RFa DNMzyRAGNO|l bNX¥ cHykcI YD wldikSyaiSAys

einbezogen werden sollen
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.5.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.5.4.1:  Orthofoto des Bereiches Weilburgplatt 4

Abbildung1.5.4.2 Ubersicht (ber die vorgesehene Abanderung Bebauungsplaneser
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.6 oMarchetstraRe72-74 /| Schubertgasse®

Betroffene Grundstlcke
1 KGMitterberg: Grundstiuicke (bzwteile) der Nr627/1,633, 635/2 775/2 und 778/2
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

§ cSaiaftS3adzy3a @2y o{ OKdzil T 2y Sya

1.6.1 Grundlagenforschung / raumlich&ituation

1.6.1.1 Schubertgasse 8

Nordlich der Schubertgasseim Bereich der Adresse Schubertgassel®#finde sich das
Grundstiick Nr633, KG Mitterberg, welcheein einzelstehendes Wohngebaude aufweist
und fur welches nach Besichtigung vor Quhd in enger Abstimmung mit dem
Gebietsreferenterdes Bundesdenkmalamtes eipetentielle Schutzwirdigkeit im Sinne der
aktuell rechtsgultigen Bebauungsvorschriften der Sgadteinde Baden gegeben:ist

Der derzeit geltende Flachenwidmungsplan sieht fiir dieseiNBS A OK RA S 2 A RY dzy 3

2 2KYy3dSoASta YAG SAYSN) . SAOKNNyldzy3d dzF aVYl
.80l dzdzy 3&aLA Ly 6SAa0 RAS . Sol dzdzy3&aoSaiAYYdy 3
So

I dzdzy 3868448 dzyR SAYyS KI OK&GT.dZf N&&aA3IS DSoN
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.6.1.2 Marchetstral3e 7274

Zwischen der Heinrich Streck&asse und der Marchetstrale verlauft die Trasse der 1.
Wiener Hbchquellenwasserleitung, welchdie Grundstiicke Marchetstral3e72 und 74 am
nordlichen Ende durchquertDie langgezogenen Parzellen weisen Villenbebauomig
grof3ziigigen Vorgarteran der Marchetstralle auf, weiter nérdlich in den hinteren
Grundstucksteilen sind weitlaufige, gartnerisch ausgestaltete Bereiahgeordnet

Der derzeit geltende Flachenwidmgsplan sieht fiir den Bereich nérdlich der
HochquellenwasserleitunBA S 2 ARYdzyd2 iy 30 ARG YA G SAYSNI .
aYFEAYFE T 6SA 22KYySAYKSAGSYda @2NE RSNJ . S0t dzd
a §: a . S0l dzdzy 3aRAOKGSST gdwaise uml2éing Shpsizulassi§ed | dzdzy
DSONdAZRRSKISHS (1 @AW da ao w2 d . Sol dzdzy FEaRAOKGSE RAS
dzy R SAyS KI OKaill dzf NaaA:h& DSoONIzZRSKI KS @2y ar

1.6.2 Anderungsanlass

Die Stadtgemeinde Baden wurdm Februar 201gemeinsam mitlO weiteren europaischa
Kurstadten offiziell zum UNESGWeltkulturerbe nominierto Great Spas of Europednhalt

der Nominierung ist die Aul3ergewohnlichkeit von internationalen Baderstadten mit ihrem
besonderen Siedlungstyp "Kurstadt", mit ihrdandschaftlichen und stadtebaulichen
Besonderheiten, sowie seiner vielfaltigen kulturgeschichtlichen Bedeutung fir die
europaische Badergeschichte.

Das rund 343 ha groRBe Areal der Nominierung zum Weltkulturerbe innerhalb des
Stadtgebietes stellt sich dabeie folgt dar:
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Wesentliches Ziel fur kinftige Entwicklungen in den nominierten Bereichen ist dabei nicht
zuletzt auch ein Schutz der fir Baden als Kurstadt typischeneQué&lhsembles, Gebauden,
Garten und Parkflachen, wodurch eine konsequente und stringente Uberprifung samtlicher
Baulandflachen hinsichtlich einer Einbeziehung in Schutzzonen nach dem Bebauungsplan ftr
den nachhaltigen Schutz dieser Bereiche zweckmalRiy&irgc

Im Zuge dieser Uberpriifungen hat sich ergeben, dass fiir das bis dato nur wenig einsehbare
Gebaude an der Adresse Schubertgasse Bach Besichtigung vor Ort unith enger
Abstimmung mit dem Gebietsreferentendes Bundesdenkmalamtes tatsachlich eine

potentielle Schutzwirdigkeit im Sinne der aktuell rechtsguiltigen Bebauungsvorschriften der
Stadtgemeinde Baden gegeben ist. Demgemal erschekuaresequentund zielfihrend, fur
RASASY . SNBAOK {NyFGAIT SAYyS oaf OKdzieniRey S YA
allgemeinen Vorgangsweise folgend, umgebende Bereiche von Schutzzonen der Kategorien

nm 6a{ OKdziT 1T 2ySy YA hoaS{luSy dzy G SNJ 5Sy]
a0KdziT 6 NNRAISY ho2S10Syad dzyR no o6af{ OKdzil Tl 2\
im Shne sensible Ubergangsbereiche der Bebauung zu jiingeren, baulich starker
durchmischten Siedlungsgebieteg Ay &2 3Sy Il yyiS ohNIlaoiAfRI2yS
entsprechende Bereiche rund um das Objekt an der Adresse Schubertgasse 8 kunftig als
%2y Sy RSNJI YFASIA2NRS nn 6ahNliaoAfRI2ySyauv | dzi

Weiters erscheint exielfuhrend, die derzeit festgelegte Schutzzonen im Bereich der
Grundstiicke MarchetstraRe 724 auf das gesamte Grundstick nach Norden hin
auszudehnen, eine MalBnahme, die damit auch die nominierten Bereiche des UNESCO
Weltkulturerbes bertcksichtigt. Aufgrund der Lage dieser Flachen nérdikchWiener
Hochquellenwasserleitung ist allerdings von einem Umgebungsbereich und somit einer
ahNI&aoAf Rl 2ySa | dzal dZASKSY dzyR FT2f 3f AO0OK RSNJ
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.6.3 Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeéndert
werden, als dassn Bereich des Grundstick&hubertgasse 8 (Teil des Grundstiickes Nr.

633, KG Mitterberd ] Ny FG A3 SAyS { Oredzi YiS2zy F SafiAdd $HK m wMic
Umgebungsbereiche(iTeile der Grundstiicke Nr. 627/1, 633 und 635/2, KG Mitterbebiey)

{ OKdziT T 2yS axnnkalLknmod FdzaadSsgSAGSG 6ANROD

Im nordlichen Bereich der Grundstiicke MarghgtstraBe?Z{Z(GrundstUcke Nrf775/2 und
77812, KG Mitterberg) soll eine ne§eOK dzi 1 1 2y S 8@ xndex 2E & mMMEBSyYy 6 SNR
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.6.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.6.4.1:  Orthofoto des Bereichddarchetstrale 7274 / Schubertgasse 8
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Abbildungl.6.4.2 Ubersicht (iber die vorgesehendbanderungn desBebauungsplaneder
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.7 oWeilburgstral3e / Johannesgasse / SauerhofstraRe / Sandwirtgasse

Betroffene Grundstlicke

1 KGRauhensteinGrundsticke (bzwiteile) der Nr..409 .448, .450, .451, .510624, .702,
91, .94, .97, 111/1, 116/2, 50/12, 55/14, 64, 65, 66/3, 772/2, 77212/77 und 86/2

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

T 'oNYRSNHzy3d @2y af{ OKdzil 1l 2ySya

1.7.1 Grundlagenforschung / raumliche Situation

Entlangjenem Abschnittder Weilburgstral3e welcher zwischen der Vdslauer Straf3e und
Strandbad gelegen idtinden sich zahlreichkistorische Villen und historische Bauten, die in
den Jahren 1840850 errichtet wurden undwesentliche stadtbildpragende Funktionen
einnehmen.

Abbildung: Bereich der Kreuzung der Sauerhofstral3e mit der Weilburgstral3e

Insbesondere ein Blick auf historische Karten lasst dabei erkennen, dass diese Abschnitte
ehemals von markanten Villenbebauungen mit dazugehérigen grof3ziigigen Gargmranla
gepragt waren die Bebauung an der Weilburgstral3e war im stdlichen Bereich weitgehend
geschlossen und stellte einst gleichermaf3en den Siedlungsrand dar
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