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Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Ubersicht iiber die geplanten Anderungspunkte

Im Zuge gegenstindlicher Anderung ist folgende Abinderung des Bebauungsplanes der

Stadtgemeinde Baden geplant:

And.- | Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Anderung

Nr.

1 Bebauungs- Gesamtes Abanderung der Bestimmungen Uber
vorschriften Gemeindegebiet strallenseitige Stlutzmauern; Klarstellung

der Bestimmungen Uber die Anderung von
Hohenlagen; Klarstellung der
Bestimmungen Uber Fassaden und Dacher
in Schutzzonen; Abidnderung der
Bestimmungen Uber Fenster in
Schutzzonen (Einbautiefen); Bereichsweise
Streichung erganzender Bebauungs-
vorschriften; Abdnderung der
Bebauungsvorschriften fir die Badeteiche
in  Leesdorf Sud (Stellplatze  bzw.
Abdeckungen)

Im folgenden Abschnitt wird der vorgesehene Anderungspunkt niher erliutert:
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1. Erlduterung des geplanten Anderungspunktes

1.1 Bebauungsvorschriften

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

e Abanderung der Bestimmungen Uber strallenseitige Stlitzmauern

e Klarstellung der Bestimmungen {iber die Anderung von Héhenlagen

e Klarstellung der Bestimmungen liber Fassaden und Dacher in Schutzzonen

e Abanderung der Bestimmungen Uber Fenster in Schutzzonen (Einbautiefen)

e Bereichsweise Streichung ergdanzender Bebauungsvorschriften

e Abanderung der Bebauungsvorschriften fir die Badeteiche in Leesdorf Siid (Stellplatze
bzw. Abdeckungen)

1.1.1 Anderungsanlass

Der Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden besteht neben der planlichen Darstellung auf
derzeit insgesamt 57 Blattern auch aus dazugehorigen Bebauungsvorschriften, welche die
planlichen Festlegungen um grofStenteils allgemein giltige Regeln der Bebauung erganzen.
So finden sich neben ,Allgemeinen Bebauungsvorschriften”, auch ,Bebauungsvorschriften
fur Bauwerke im Grinland”, »,Bebauungsvorschriften fur Schutzzonen®,
»,Bebauungsvorschriften fir die Badeteiche in Leesdorf Sid“ und Regelungen Uber die
Ausgestaltung von , Freiflachen”.

Aufgrund der laufenden Arbeit der Baubehorde ergeben sich dabei immer wieder
Anpassungs- bzw. Klarstellungserfordernisse der Bebauungsvorschriften, welche im Sinne
einer zweckdienlichen und feinabgestimmten Regelung der Inhalte aus der gelebten Praxis
umgesetzt werden sollen:

Abédnderung der Bestimmungen Uber stralenseitige Stiitzmauern

Die bislang geltende Beschrankung strallenseitiger Stiitzmauern auf eine zuldssige Hohe von
maximal 1,20 Meter erscheint insbesondere in Hanglagen aufgrund des (berwiegend
gewachsenen Geldandeverlaufes in Verbindung mit StraReneinschnitten nicht langer
zielfihrend. In Verbindung mit Punkt 4.1 der Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde
Baden wird Uber das Instrument des Ortsbildgutachtens dartiber hinaus sichergestellt, dass
ortsbildunvertragliche Hohen von Stitzmauern in Verbindung mit Anschittungen
hintangehalten werden.

Klarstellung der Bestimmungen iiber die Anderung von Héhenlagen

Seit der Einfiihrung der Bestimmungen (iber das Bezugsniveau in der NO Bauordnung sind
nicht ortsbildvertragliche Bebauungsstrukturen aufgrund von Niveauveranderungen
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grundsatzlich hintangehalten und beschrankt sich die Problematik potentiell nicht
ortsbildvertraglicher Niveauveranderungen auf Gelandeanschittungen.

Klarstellung der Bestimmungen lGber Fassaden und Dacher in Schutzzonen

Kinftig soll klargestellt werden, dass bezliglich der Bestimmungen (iber Fassaden und
Dacher in Schutzzonen — wie dies unter Punkt 111.1.1 der Bebauungsvorschriften geregelt ist -
neben der Materialwahl insbesondere auch die Schutzzonenvertraglichkeit der Dachform
selbst sichergestellt werden soll und die Neigung, Form und Hohe der Dacher an die das
Ortsbild pragende, liberlieferte Dachlandschaft anzupassen sind.

Abidnderung der Bestimmungen Uiber Fenster in Schutzzonen (Einbautiefen)

Unter Abschnitt Il , Bebauungsvorschriften fiir Schutzzonen” wird unter Pkt. 111.1.2 die
Einbautiefe von Fenstern geregelt. Durch Anpassung der maximal zulassigen Einbautiefe von
Fenstern auf ein Mall von kiinftig 15 cm hinter der Fassadenebene wird ein noch
schutzzonenvertragliches  EinbaumaR  definiert, welches zusatzlich auch den
fassadenintegrierten Einbau von am Markt erhéltlichen Sonnenschutzeinrichtungen zulasst.

Bereichsweise Streichung ergdanzender Bebauungsvorschriften

Aufgrund der vorgesehenen, allgemeinen Klarstellung der Bestimmung Gber Fassaden und
Dacher - ,Neigung, Form und H6he von Dachern sind kinftig generell innerhalb von
Schutzzonen an die das Ortsbild pragende, tUberlieferte Dachlandschaft (Neigungen, Formen,
Firstausrichtungen, Traufen) anzupassen - erscheint eine gesonderte Hervorhebung der
Schutzzonenbereiche in der Andreas Hofer-Zeile sowie in der KG Mitterberg und in der KG
Rauhenstein (nordlich der Schwechat und westlich der Wiener Hochquellenwasserleitung)
nunmehr obsolet und soll daher gestrichen werden.

Abédnderung der Bebauungsvorschriften fiir die Badeteiche in Leesdorf Sud (Stellplatze bzw.

Abdeckungen)

Unter Abschnitt IV der Bebauungsvorschriften sind Bestimmungen (ber die im
Bebauungsplan als "Bauland-Sondergebiet - Badesiedlung" ausgewiesenen Gebiete geregelt.
Die bislang geltende Vorschrift, dass auf einem Bauplatz hochstens 2 PKW-Abstellplatze, die
als Grinflache zu gestalten sind, angelegt werden diirfen bzw. Abdeckungen nur mittels
einer begriinten Pergola (offene Konstruktion) oder einem Carport zuldssig sind, erscheint —
insbesondere vor dem Hintergrund der umgebenden Strukturen innerhalb des ,Bauland-
Wohngebietes” - nicht langer zielfiihrend und soll kiinftig gestrichen werden.
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1.1.2 Erlduterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeandert
werden, als dass die in der beiliegenden Verordnung angefiihrten Abschnitte des Wortlautes
der Verordnung zum Bebauungsplan erganzt bzw. neu formuliert werden.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Baden beschlieRt nach Erdrterung der eingegangenen
Stellungnahmen in seiner Sitzung am ........ccccceeeeneeee. ,TOP ........... folgende Verordnung:

VERORDNUNG

§1 Aufgrund des § 34 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.g.F. wird der
Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden dahingehend gedndert wird, dass die
Bebauungsvorschriften wie folgt erganzt bzw. abgeandert werden:

»82
III‘
3.6
4.1

MIIn

11

1.2

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
ABSCHNITT: ALLGEMEINE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

StralRenseitige Stltzmauern sind héhenmalig durch begriinte Boschungen
niedrig zu halten. webei-die-Hohe-derStitzmauer12-m-nicht-tberschreiten
carf:

Im Sinne der Erhaltung des natirlichen Gelandeverlaufs und einer
harmonischen Einfligung der Bauwerke sind kinstliche-Niveauverdnderungen
Anschittungen von mehr als 50 cm im Verhaltnis zum gewachsenen Boden
unzuldssig bzw. nur nach positivem Ortsbildgutachten zulassig.

ABSCHNITT: BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN FUR SCHUTZZONEN

Fassaden und Dacher:

Fassaden und Fassadendekorationen sowie Dacher einschlieRlich Dachrinnen
und Ablaufrohre hinsichtlich Dachform und Material miissen sich bei Neu-, Zu-
oder Umbauten in die charakteristische Struktur des Stadtbildes, der
Schutzzone und des Objektes harmonisch einfligen.

Neigung, Form und Hoéhe von Dachern sind an die das Ortsbild pragende,
Uberlieferte Dachlandschaft (Neigungen, Formen, Firstausrichtungen, Traufen)
anzupassen.

Fenster, Tiiren und Tore:

Die maximal zuldssige Einbautiefe von Fenstern und Tiren (Situierung
auBenbiindig oder in der Laibung) leitet sich unmittelbar aus der jeweils
charakteristischen Struktur des Stadtbildes, der Schutzzone und des Objektes
ab. In jenen Féllen, wo der Einbau in der Laibung struktur-vertraglich ist, wird
die Einbautiefe von Fenstern jedenfalls auf max. 48 15 cm hinter der
Fassadenebene beschrankt.
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V.

ABSCHNITT: BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN FUR DIE BADETEICHE IN LEESDORF
suD

Der Geltungsbereich der folgenden Vorschriften umfasst die im
Bebauungsplan als "Bauland-Sondergebiet - Badesiedlung" ausgewiesenen
Gebiete. Erganzend bzw. abweichend zu den ,allgemeinen
Bebauungsvorschriften” des I. Abschnittes gelten folgende Bestimmungen:

1. Die bebaubare Flache pro Grundstiick wird mit maximal 110 m?

begrenzt.

3- 2. Uferbefestigungen und Stitzmauern diirfen in ihrer Ansichtsflache nur
aus Naturstein, Natursteinnachbildungen oder Holz bestehen, die
Gestaltung des Ufers hat naturnah zu erfolgen.

4. 3. Bade- und Anlegestege diirfen eine Breite von 4 m nicht iberschreiten.
Eine Abstiitzung im See ist nicht zuldssig. Der Belag hat ausschlief3lich
in Holz zu erfolgen.

5: 4. Neu geschaffene Baupldtze missen mindestens 300 m? grol3 sein.
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§2 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwodchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Baden, am

Der Burgermeister

Angeschlagen am:

Abgenommen am:
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