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Übersicht über die geplanten Änderungspunkte und Plannummern 

 

Im Zuge gegenständlicher Änderung sind folgende Abänderungen des Bebauungsplanes der 
Stadtgemeinde Baden geplant: 
 

Änd.
Nr. 

Plan
Nr. 

Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Änderung 

1.1 01, 
02, 
03, 
04, 
08, 
09 

Teile des gewidmeten 
α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά 

Baden, Rauhenstein, 
Mitterberg, Leesdorf, 
Braiten / diverse 
Grundstücke 

Kenntlichmachung der Verbindung 
ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά 
Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ǎŜŎƘǎ 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴάΣ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿǀƭŦ 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƻŘŜǊ αƳŀȄƛƳŀƭ нл 
WohƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 

1.2 04 Teile des gewidmeten 
α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά 

Baden / .1, .26/1, 
.26/2, .26/3, .304, 
.349, .354, .386, 
.453/1, 121/1, 246, 
247, 290/3, 308, 350 
und 7/2; Leesdorf / 
35/1; Rauhenstein / 
16/2 

Kenntlichmachung der Umwidmung 
von α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α.ŀǳƭŀƴŘ-{ƻƴŘŜǊƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ 
jeweiliger Angabe des besonderen 
Zweckes 

1.3 05 αwƻƘǊƎŀǎǎŜ олά Braiten / 68/1 und 
187/34 

Kenntlichmachung der Umwidmung 
Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ 
½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŜƛ 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅche 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά; Festlegung von 
α.ŜǊŜƛŎƘŜƴ ǎŜƛǘƭƛŎƘŜǊ ƻŘŜǊ ƘƛƴǘŜǊŜǊ 
.ŀǳǿƛŎƘŜά 

1.4 04 αIŀǊǘŜǊƎŀǎǎŜ нтά Braiten / 1005 Kenntlichmachung der Streichung 
der Kenntlichmachung 
α.ƻŘŜƴŘŜƴƪƳŀƭά 

1.5 01 α²ŜƭȊŜǊƎŀǎǎŜ мά Mitterberg / 311 und 
886/2 

Kenntlichmachung der Umwidmung 
Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

1.6 10 α{ŎƘƛƳƳŜǊƎŀǎǎŜ орά Rauhenstein / 
162/179 und 
162/204 

Kenntlichmachung der Umwidmung 
Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-YƛǊŎƘŜά 
ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ 
½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ŘǊŜƛ 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 

1.7 04 α²ƛƳƳŜǊƎŀǎǎŜ муά Leesdorf / 760/2 Kenntlichmachung der Umwidmung 
Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

1.8 02 αtŀƭŦŦȅƎŀǎǎŜ нлά Baden / 394/9 Kenntlichmachung der Umwidmung 
Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-WohngebiŜǘά ƛƴ 
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α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

1.9 01 α/ƻƴǊŀŘ Ǿƻƴ IǀǘȊŜƴŘƻǊŦ-
tƭŀǘȊ уά 

Baden / .247/1, .248, 
164 und 394/5 

Kenntlichmachung der Umwidmung 
von α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ōȊǿΦ Ǿƻƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ 
α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά 

1.10 06 α!ƴŘǊŜŀǎ IƻŦŜǊ-½ŜƛƭŜ мпά Mitterberg / 588/11 Abänderung von 
Bebauungsbestimmungen 
(Bebauungsweise) 

1.11 04 α.ǊŀƛǘƴŜǊ {ǘǊŀǖŜ уф-105 / 
Rohrfeldgasse 2-сά 

Braiten / .171, .94, 
1/31, 1/32, 1/33, 
1/34, 1/35, 1/36, 
1/37 und 1/71 

FeǎǘƭŜƎǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŜǊŜƛŎƘŜƴ ǎŜƛǘƭƛŎƘŜǊ 
ƻŘŜǊ ƘƛƴǘŜǊŜǊ .ŀǳǿƛŎƘŜά 

1.12 05 α5ǊΦ wǳŘƻƭŦ YƭŀŦǎƪȅ-Straße 
пά 

Mitterberg / 517/2 ¢ŜƛƭǿŜƛǎŜ {ǘǊŜƛŎƘǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŜǊŜƛŎƘŜƴ 
seitlicher ƻŘŜǊ ƘƛƴǘŜǊŜǊ .ŀǳǿƛŎƘŜά 

1.13 02 αaǸƘƭƎŀǎǎŜ ро-рфά Leesdorf / 139/10, 
142/13 und 142/14 

!ōŅƴŘŜǊǳƴƎ Ǿƻƴ α!ōƎǊŜƴȊǳƴƎŜƴ Ǿƻƴ 
Baulandflächen mit derselben 
Bebauungsweise, -höhe und -ŘƛŎƘǘŜά 

1.14 01 α{ŎƘƭƻǎǎ DǳǘŜƴōǊǳƴƴά Baden / .685 und 
458 

Abänderung der Abgrenzung von 
α{ŎƘǳǘȊȊƻƴŜƴά 

1.15 07, 
11 

αYŀǊƭǎƎŀǎǎŜ п-6 / Dr. 
Julius Hahn-{ǘǊŀǖŜά 

Mitterberg / 872/4 
und 872/9; Leesdorf 
/ 452, 453, 454, 455, 
456, 533/5 und 
761/2 

Abänderung von 
Bebauungsbestimmungen 
(Bebauungsdichte); Abänderung 
bzw. Festlegung von Baufluchtlinien; 
CŜǎǘƭŜƎǳƴƎ Ǿƻƴ αCǊŜƛŦƭŅŎƘŜƴάΤ 
!ōŅƴŘŜǊǳƴƎ Ǿƻƴ α!ōƎǊŜƴȊǳƴƎŜƴ Ǿƻƴ 
Baulandflächen mit derselben 
Bebauungsweise, -höhe und -
ŘƛŎƘǘŜάΤ !ōŅƴŘŜǊǳƴƎ ŘŜǊ 
!ōƎǊŜƴȊǳƴƎ Ǿƻƴ α{ŎƘǳǘȊȊƻƴŜƴά 

1.16 02, 
04 

αCŜǊŘƛƴŀƴŘ tƛŎƘƭŜǊ-Gasse 
сά 

Leesdorf / .122, .127, 
123/2, 123/6 und 
123/7 

Abänderung von 
Bebauungsbestimmungen 
(Bebauungsdichte); Abänderung von 
α.ŜǊŜƛŎƘŜƴ ǎŜƛǘƭƛŎƘŜǊ ƻŘŜǊ ƘƛƴǘŜǊŜǊ 
.ŀǳǿƛŎƘŜά 

1.17 - α.ŜōŀǳǳƴƎǎǾƻǊǎŎƘǊƛŦǘŜƴά Gesamtes 
Gemeindegebiet 

Anpassung der definierten 
Mindestbauplatzgrößen 

 
In den folgenden Abschnitten werden die vorgesehenen Änderungspunkte näher erläutert: 
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1. Erläuterung der geplanten Änderungspunkte 

 
 

1.1 ¢ŜƛƭŜ ŘŜǎ ƎŜǿƛŘƳŜǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά 
 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Baden, KG Rauhenstein, KG Mitterberg, KG Leesdorf und KG Braiten: Diverse 
Grundstücke 

 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ YŜƴƴǘƭƛŎƘƳŀŎƘǳƴƎ ŘŜǊ ±ŜǊōƛƴŘǳƴƎ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ 
αƳŀȄƛƳŀƭ ǎŜŎƘǎ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴάΣ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿǀƭŦ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƻŘŜǊ αƳŀȄƛƳŀƭ нл 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 

 

 
1.1.1 Ausgangssituation 

Das NÖ Raumordnungsgesetz wurde im September 2007 unter anderem dahingehend 
abgeändert, dass der Landesgesetzgeber seit diesem Zeitpunkt die Möglichkeit der 
±ŜǊōƛƴŘǳƴƎ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎǎŀǊǘ α.ŀǳƭŀƴŘ ς ²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŜƛ 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƻŘŜǊ αƳŀȄƛƳŀƭ ŘǊŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ǾƻǊǎƛŜƘǘ όǎΦŀΦ Ϡмс !ōǎΦ р bm 
Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F.). Mit der Novelle des NÖ ROG 2014 vom 16.3.2017 LGBl. 
bǊΦ орκнлмт ǿǳǊŘŜ ŘƛŜǎŜ aǀƎƭƛŎƘƪŜƛǘ ŘŜǊ .ŜǎŎƘǊŅƴƪǳƴƎ ŀǳŦ Řŀǎ ƎŜǿƛŘƳŜǘŜ α.ŀǳƭŀƴŘ-
YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ŀǳǎƎŜǿŜƛǘŜǘΣ ƛƴƴŜǊƘalb dessen die Widmungsart nunmehr ebenso mit einem 
½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ǎŜŎƘǎ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴάΣ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿǀƭŦ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƻŘŜǊ αƳŀȄƛƳŀƭ 
ȊǿŀƴȊƛƎ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ǾŜǊōǳƴŘŜƴ ǿŜǊŘŜƴ ŘŀǊŦΦ 5ƛŜǎŜ ±ŜǊōƛƴŘǳƴƎǎƳǀƎƭƛŎƘƪŜƛǘ ǿǳǊŘŜ Ƴƛǘ 
der Gesetzesnovelle vom Dezember 2020 abermals angepasst, als dass nunmehr eine 
Festlegung zwischen sechs und zwanzig Wohneinheiten zulässig ist. Ist dies erfolgt, dürfen 
nicht mehr Wohnungen (§ 4 Z 32a NÖ BO 2014, LGBl. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung) 
pro Grundstück errichtet werden, als maximale Wohneinheiten festgelegt wurden. 

Begründet wird diese Maßnahme nicht zuletzt mit der Möglichkeit der Sicherung des 
strukturellen Charakters eines Siedlungsgebietes. 

Diese Änderung der rechtlichen Rahmenbedingungen eröffnet dabei für die Stadtgemeinde 
Baden die Möglichkeit der Umsetzung folgender, im Örtlichen Entwicklungskonzept - 
welches eine qualitative Entwicklung des Wohnstandortes auf Grundlage vorhandener 
Siedlungsstrukturen anstrebt - verordneten Zielsetzungen bzw. Maßnahmen (s.a. α½ƛŜƭŜ-
Maßnahmen-YŀǘŀƭƻƎά ŘŜǎ mǊǘƭƛŎƘŜƴ wŀǳƳƻǊŘƴǳƴƎǎǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎύΥ 

ω Wahrung des Gleichgewichtes zwischen der hohen Wohnqualität aufgrund der 
starken Durchgrünung und der naturräumlichen Gegebenheiten und dem 
ökonomischen Druck zur Verdichtung der Bebauung im Neubaufall, zwischen der 
Schaffung von leistbarem Wohnraum und den eingeschränkten 
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Kapazitätsreserven der technischen und sozialen Infrastruktur όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-
Maßnahmen-YŀǘŀƭƻƎάΣ {Φ мύ 

ω Sicherung der hohen Wohnqualität bestehender Wohngebiete durch Wahrung 
des hohen Freiflächenanteils bzw. strukturverträglicher Bebauungsformen 
(Ausweisung entsprechender Dichten) όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-Maßnahmen-YŀǘŀƭƻƎάΣ {Φ пύ 

ω Mobilisierung der vorhandenen Baulandreserven όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-Maßnahmen-
YŀǘŀƭƻƎάΣ {Φ пύ 

ω Definition von Kerngebietszonen im Zentrum sowie in den stadtteilbezogenen 
Subzentren (Weikersdorf, Leesdorf) zur Erhaltung bzw. zum Ausbau von 
Dienstleistungseinrichtungen insbesondere auch zur Sicherung und Stärkung der 
DŜƳŜƛƴŘŜŦǳƴƪǘƛƻƴ α±ŜǊǎƻǊƎǳƴƎǎǎǘŀƴŘƻǊǘά όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-Maßnahmen-YŀǘŀƭƻƎάΣ {Φ рύ 

ω Generelle Überarbeitung der bestehenden Wohndichtefestlegungen im Sinne 
einer konzentrierten aber strukturverträglichen Siedlungsentwicklung όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-
Maßnahmen-YŀǘŀƭƻƎάΣ {Φ фύ 

ω Erhaltung des charakteristischen Ortsbildes (insbesondere im Stadtzentrum, den 
ehemals vorstädtischen Bereichen und den Resten dörflicher Strukturen) (s.a. 
α½ƛŜƭŜ-Maßnahmen-YŀǘŀƭƻƎάΣ {Φ млύ 

ω Maßvolle Ausnutzung des bestehenden Baulandes und damit Steuerung des 
potentiellen künftigen Bevölkerungswachstums durch Überarbeitung der 
Einwohnerdichten (bzw. der Bebauungsplanfestlegungen) v. a. auch im Hinblick 
auf die Aufnahmegrenzen des Vorfluters der Kläranlage Baden όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-
Maßnahmen-YŀǘŀƭƻƎάΣ {Φ мрύ 

und stellt somit neben der Umsetzung der Ziele der aktuellen Bausperre auch den 
Änderungsanlass zu einer parallel stattfindenden Abänderung des Örtlichen 
Entwicklungskonzeptes und den Flächenwidmungsplanes dar. 

Darüber hinaus ist anzumerken, dass in den letzten Jahren im südlichen Wiener Umland eine 
zunehmende Tendenz in Richtung großvolumiger und mehrgeschoßiger Wohnbebauung 
ƛƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎǎŀǊǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά ǳƴŘ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά Ȋǳ 
beobachten ist, eine Entwicklung die fallweise nicht mit den gegebenen 
siedlungsstrukturellen Charakteristika der Stadt Baden in Einklang zu bringen ist. 

Gebiete mit der Widmung "Bauland-Kerngebiet" verfügen traditionell auch über einen 
vergleichsweise höheren Bestand an schützenswerter, historischer Bausubstanz, gleichzeitig 
ist in diesen Siedlungsbereichen auch ein durchaus hoher Grünflächenanteil vorhanden. 
Darüber hinaus sind die vorhandenen sozialen und insbesondere technischen 
Infrastrukturen ς die Aufnahmegrenze des Vorfluters der Kläranlage Baden spielt hier eine 
entscheidende Rolle - nicht auf verdichtete Wohnbebauungen, welche die Entwicklung der 
Gesamteinwohnerzahl Badens in diesbezüglich unverträglichem Ausmaß begünstigt, 
ausgelegt. In Anbetracht der verordneten Entwicklungsziele der Stadt Baden scheint 
demnach eine maßvolle, ortsbildsensible Nachverdichtung, welche eine Zentrumsnähe bzw. 
die Verkehrsinfrastruktur verstärkt berücksichtigt, zielführend. 

Aufgrund dieser Umstände ist daher ein dringender Handlungsbedarf für die Gemeinde 
gegeben, auf die bestehenden Entwicklungen zu reagieren. 
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1.1.2 Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen 
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, Teile der eingangs 
erwähnten Grundstücke von αBauland-Kerngebietά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘςYŜǊƴƎŜōƛŜǘά mit dem Zusatz 
αƳŀȄƛƳŀƭ ǎŜŎƘǎ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά όCläche rd. 517.034 m²), von αBauland-Kerngebietά ƛƴ 
α.ŀǳƭŀƴŘςYŜǊƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿǀƭŦ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά όCläche rd. 178.107 
m²) sowie von αBauland-Kerngebietά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘςYŜǊƴƎŜōƛŜǘά mit dem ZusaǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ 
zwanzig Wohneinheiteƴά όCläche rd. 71.022 m²) umgewidmet umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderungen sollen aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

1.1.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeändert 
werden, als dass die Widmungsänderungen (Umwidmung von α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α.ŀǳƭŀƴŘςYŜǊƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ǎŜŎƘǎ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά, Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘςKeǊƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿǀƭŦ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ǎƻǿƛŜ 
Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘςYŜǊƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŀƴȊƛƎ 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά) kenntlich gemacht werden. 
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1.1.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.1.4.1: Teile des gewidmeten α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά ƛƳ .ŜǊŜƛŎƘ ±ǀǎƭŀǳŜǊ 
Straße 

 

Abbildung 1.1.4.2: 5ŜǊ ǸōŜǊǿƛŜƎŜƴŘŜ ¢Ŝƛƭ ŘŜǎ ƎŜǿƛŘƳŜǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά ƛƳ 
Bereich des historischen Stadtzentrums 
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Abbildung 1.1.4.3: Der historische Ortskern von Leesdorf 

 

Abbildung 1.1.4.4: Beispielhafter Ausschnitt aus den vorgesehenen Abänderungen des 
Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Baden 
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1.2 ¢ŜƛƭŜ ŘŜǎ ƎŜǿƛŘƳŜǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά 
 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Baden: Grundstücke Nr. .1, .26/1, .26/2, .26/3, .304, .349, .354, .386, .453/1, 121/1, 
246, 247, 290/3, 308, 350 und 7/2; KG Leesdorf: Grundstück Nr. 35/1; KG Rauhenstein: 
Grundstück Nr. 16/2 

 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung der UƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
{ƻƴŘŜǊƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ƧŜǿŜƛƭiger Angabe des besonderen Zweckes 

 

 
1.2.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

LƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǎ ƎŜǿƛŘƳŜǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά ŘŜǊ {ǘŀŘǘƎŜƳŜƛƴŘŜ .ŀŘŜƴ ōŜŦƛƴŘŜƴ ǎƛŎƘ 
zahlreiche öffentliche Einrichtungen, welche sich lagemäßig überwiegend im oder rund um 
das historische Stadtzentrum befinden: 

!ōōƛƭŘǳƴƎΥ .ŜǎǘŜƘŜƴŘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘŜ 9ƛƴǊƛŎƘǘǳƴƎŜƴ ƛƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά 

  
!ƭǘŜƴƘŜƛƳ α/ŀǊƛǘŀǎ Iŀǳǎ .ŀŘŜƴά (Renngasse 11a) AMS (Josefsplatz 7) 

  
Ärztezentrum (Erzherzog Wilhelm-Ring 1) Bezirkshauptmannschaft (Schwartzstraße 50) 
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Feuerwehr (Grabengasse 18) Finanzamt (Josefsplatz 13) 

  
Frauenkirche (Frauengasse 3) Arnulf Rainer-Museum (Josefsplatz 5) 

  
Post (Kaiser Franz Joseph-Ring 35) Rathaus (Hauptplatz 1) 

  
BG / BRG Frauengasse (Frauengasse 5) Schülerheim (Braitner Straße 6) 
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Zentr. f. interkulturelle Begegnung (Grabengasse 14) Wirtschaftskammer (Bahngasse 8) 

In diesen Bereichen, welche aufgrund ihrer bestehenden Nutzungen einen hohen Grad an 
Öffentlichkeitscharakter aufweisen, finden sich derzeit im Bestand keine ς über das absolut 
erforderliche Ausmaß der öffentlichen Nutzung hinausgehenden ς dauerhaften 
Wohnnutzungen. 

1.2.2 Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen 
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, Teile der eingangs 
erwähnten Grundstücke von αBauland-Kerngebietά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘςSondergebietά mit der 
jeweiligen Angabe des besondere Zweckes (Fläche insgesamt rd. 36.816 m²) umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderungen sollen aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

1.2.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeändert 
werden, als dass die vorgesehenen Umwidmungen (Umwidmung von αBauland-Kerngebietά 
ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘςSondergebietά mit der jeweiligen Angabe des besondere Zweckes) 
kenntlichgemacht werden. 
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1.2.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.2.4.1: Orthofoto des Bereiches zwischen dem Josefsplatz und der 
Bezirkshauptmannschaft mit Darstellung der öffentlichen 
Einrichtungen innerhalb des α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά 

 

Abbildung 1.2.4.2: Beispielhafter Ausschnitt aus den vorgesehenen Abänderungen des 
Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Baden 
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1.3 αRohrgasse 30ά 
 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Braiten: Grundstücke (bzw. Teile) der Nr. 68/1, 187/4 und 187/34 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ YŜƴƴǘƭƛŎƘƳŀŎƘǳƴƎ ŘŜǊ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ 
αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

¶ CŜǎǘƭŜƎǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŜǊŜƛŎƘŜƴ ǎŜƛǘƭƛŎƘŜǊ ƻŘŜǊ ƘƛƴǘŜǊŜǊ .ŀǳǿƛŎƘŜά 
 

 
1.3.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Südlich der Braitner Straße und nördlich der Rudolf Zöllner -Straße verläuft in Nord-Süd-
Richtung ein rund 430 Meter langer Abschnitt der Rohrgasse, welcher beiderseits der Straße 
von überwiegender Einfamilienhausbebauung gesäumt ist. Parallel zur Rohrgasse in rund 
100 Meter westlicher Entfernung verläuft die Klesheimstraße.  

Der aktuell rechtsgültige Flächenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden sieht zwischen 
den beiden o.a. Straßenzügen südlich der Adresse Rohrgasse 28 und nördlich der Adresse 
Rohrgasse 28 einen о aŜǘŜǊ ōǊŜƛǘŜƴ α±ŜǊōƛƴŘǳƴƎǎǎǘǊŜƛŦŜƴά ǾƻǊΣ ǿŜƭŎƘŜǊ ŀƭǎ αǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘŜ 
±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜά ƎŜǿƛŘƳŜǘ ƛǎǘ. 

1.3.2 Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen 
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, Teile der Gst. Nr. 
68/1 und 187/34, KG Braiten, Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŜƛ 
WohneinheƛǘŜƴά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderung soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

Weiters erscheint es zweckmäßig, die derzeit festgelegten α.ŜǊŜƛŎƘŜ ǎŜƛǘƭƛŎƘŜǊ ƻŘŜǊ ƘƛƴǘŜǊŜǊ 
.ŀǳǿƛŎƘŜάΣ ǿŜƭŎƘŜ Řŀǎ {ƛŜŘƭǳƴƎǎƎŜōƛŜǘ ƛƳ IƛƴōƭƛŎƪ ŀǳŦ ȊǳǎŀƳƳŜƴƘŅƴƎŜƴŘŜΣ ǳƴōŜōŀǳǘŜ 
Blockinnenbereiche gliedern, im gleichen Zuge nördlich und südlich der vorgesehenen 
Umwidmung auszuweiten. 

1.3.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeändert 
werden, als dass die Widmungsänderung (¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ 
Zusatz αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά) kenntlich gemacht 
wird. 
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5ŀǊǸōŜǊ Ƙƛƴŀǳǎ ǎƻƭƭǘŜƴ ŀǳŎƘ ŘƛŜ ŦŜǎǘƎŜƭŜƎǘŜƴ α.ŜǊŜƛŎƘŜ ǎŜƛǘƭƛŎƘŜǊ ƻŘŜǊ ƘƛƴǘŜǊŜǊ .ŀǳǿƛŎƘŜά 
bereichsweise ausgeweitet werden. 

1.3.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.3.4.1: Schrägansicht des Bereiches zwischen der Rohrgasse und der 
Klesheimstraße 

 

Abbildung 1.3.4.2: Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der 
Stadtgemeinde Baden 
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1.4 αHartergasse 27ά 
 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Braiten: Grundstück Nr. 1005 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Streichung der KenntƭƛŎƘƳŀŎƘǳƴƎ α.ƻŘŜƴŘŜƴƪƳŀƭά 
 

 
1.4.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

An der Adresse Hartergasse 27 befindet sich das Grundstück Nr. 1005, KG Braiten, welches 
derzeit mit einem Einfamilienhaus bebaut ist und auf welchem die Kenntlichmachung eines 
α.ƻŘŜƴŘŜƴƪƳŀƭŜǎά ŀǳǎƎŜǿƛŜǎŜƴ ƛǎǘΦ 

1.4.2 Änderungsanlass 

Mit Schreiben vom 24.9.2013 teilte das Bundesdenkmalamt mit, dass αŘƛŜ ŀǊŎƘŅƻƭƻƎƛǎŎƘŜ 
Maßnahme auf Grundstück Nr. .272 und 1005 der Katastralgemeinde Braiten am 4. 
September 2013 abgeschlossen wurde. Dieser Sachverhalt wurde für das Bundesdenkmalamt 
durch Χ erhoben. Auf der von der archäologischen Maßnahme erfassten Fläche sind 
demnach keine Bodendenkmale mehr vorhanden, die den Bestimmungen des 
Denkmalschutzgesetzes vom 25. September 1923, BGBl. Nr. 533/1923 in der Fassung BGBI. 1 
Nr. 170/1999 und BGBI. Nr. 2/2008 (im Sinne von § 9) unterliegen könnten. Die 
gegenständliche Fläche ist somit aus denkmalpflegerischer Sicht für die Durchführung der 
Baumaßnahmen gemäß der eingereichten Planung sowie für weitere bauliche Eingriffe (z. B. 
Gartenhaus) freizugeben.ά 

Entsprechend dieser Bekanntgabe soll daher die KenntliŎƘƳŀŎƘǳƴƎ ŘŜǎ α.ƻŘŜƴŘŜƴƪƳŀƭŜǎά 
auch im Bebauungsplan gestrichen werden. 

1.4.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeändert 
werden, als dass die YŜƴƴǘƭƛŎƘƳŀŎƘǳƴƎ ŜƛƴŜǎ α.ƻŘŜƴŘŜƴƪƳŀƭŜǎά ƛƳ .ŜǊŜƛŎƘ ŘŜǎ 
Grundstückes Nr. 1005, KG Braiten, gestrichen wird. 
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1.4.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.4.4.1: Schrägansicht des Areals zwischen der Hartergasse und der 
Rosenbüchelgasse 

 

Abbildung 1.4.4.2: Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der 
Stadtgemeinde Baden 
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1.5 αWelzergasse 1ά 
 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Mitterberg: Teil des Grundstückes Nr. 311 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ YŜƴƴǘƭƛŎƘƳŀŎƘǳƴƎ ŘŜǊ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

 

 
1.5.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Unmittelbar am Kreuzungsbereich der Straßenzüge Kaiser Franz-Ring und Welzergasse 
befindet sich an der Adresse Welzergasse 1 das Grundstück Nr. 311, KG Mitterberg, welches 
ƛƳ ŀƪǘǳŜƭƭ ǊŜŎƘǘǎƎǸƭǘƛƎŜƴ CƭŅŎƘŜƴǿƛŘƳǳƴƎǎǇƭŀƴ ŘŜǊ {ǘŀŘǘƎŜƳŜƛƴŘŜ .ŀŘŜƴ ŀƭǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-
²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά ƎŜǿidmet ist. 

1.5.2 Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen 
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, einen Teil des Gst. 
Nr. 311, KG Mitterberg, Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 
umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderung soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

1.5.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeändert 
werden, als dass die Widmungsänderung (UmwidmunƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά) kenntlich gemacht wird. 
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1.5.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.5.4.1: Situation Ecke Kaiser Franz-Ring / Welzergasse 

 

Abbildung 1.5.4.2: Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der 
Stadtgemeinde Baden 
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1.6 αSchimmergasse 35ά 
 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Rauhenstein: Grundstücke (bzw. -teile) der Nr. 162/179 und 162/204 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung der ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-YƛǊŎƘŜά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ŘǊŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 

 

 
1.6.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

An der Adresse Schimmergasse 35 bzw. 35a befinden sich die Grundstücke Nr. 162/179 und 
162/204, KG Rauhenstein, welche derzeit vorwiegend zu Wohnzwecken genutzt werden. An 
der Adresse Schimmergasse 37 befindet sich derzeit ein NÖ Landeskindergarten. 

Der aktuell rechtsgültige Flächenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden sieht für Teile der 
DǊǳƴŘǎǘǸŎƪŜ bǊΦ мснκмтф ǳƴŘ мснκнлпΣ YD wŀǳƘŜƴǎǘŜƛƴΣ ŘƛŜ ²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Sondergebiet-YƛǊŎƘŜά ǾƻǊΦ 

1.6.2 Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen 
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, Teile der Gst. Nr. 
162/179 und 162/204, KG Rauhenstein, von α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-YƛǊŎƘŜά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ŘǊŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderung soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

1.6.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeändert 
werden, als dass die Widmungsänderung (¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-YƛǊŎƘŜά 
ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ŘǊŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά) kenntlich 
gemacht wird. 
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1.6.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.6.4.1: Bestehende Nutzungssituation an der Adresse Schimmergasse 35a 

 

Abbildung 1.6.4.2: Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der 
Stadtgemeinde Baden 
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1.7 αWimmergasse 18ά 
 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Leesdorf: Teil des Grundstückes Nr. 760/2 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung der ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

 

 
1.7.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

An der Kreuzung der Schimmergasse mit der Waltersdorfer Straße befindet sich an der 
Adresse Wimmergasse 18 das Grundstück Nr. 760/2, KG Leesdorf, welches im aktuell 
rechtsgültigen Flächenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden teilweise ŀƭǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-
KernƎŜōƛŜǘά ƎŜǿƛŘƳŜǘ ƛǎǘΦ 

1.7.2 Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen 
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, einen Teil des Gst. 
bǊΦ тслκнΣ YD [ŜŜǎŘƻǊŦΣ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 
umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderung soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

1.7.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeändert 
werden, als dass die Widmungsänderung (Umwidmung vƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά) kenntlich gemacht wird. 
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1.7.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.7.4.1: Bestehende Situation im Bereich der Kreuzung Wimmergasse / 
Waltersdorfer Straße 

 

Abbildung 1.7.4.2: Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der 
Stadtgemeinde Baden 
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1.8 αPalffygasse 20ά 
 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Baden: Teil des Grundstückes Nr. 394/9 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung der Umwidmung Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

 

 
1.8.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

An der Kreuzung der Palffygasse mit der Wörthgasse befindet sich an der Adresse 
Palffygasse 20 das Grundstück Nr. 394/9, KG Baden, welches im aktuell rechtsgültigen 
Flächenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden teilweise ŀƭǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebietά 
gewidmet ist. 

1.8.2 Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen 
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, einen Teil des Gst. 
Nr. 394/9, KG Baden, Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά iƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 
umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderung soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

1.8.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeändert 
werden, als dass die Widmungsänderung (Umwidmung von α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά) kenntlich gemacht wird. 
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1.8.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.8.4.1: Situation Ecke Palffygasse / Wörthgassse 

 

Abbildung 1.3.4.4: Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der 
Stadtgemeinde Baden 
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1.9 αConrad von Hötzendorf-Platz 8ά 
 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Baden: Grundstücke (bzw. -teile) der Nr. .247/1, .248, 164 und 394/5 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung der ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

 

 
1.9.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

An der Adresse Conrad von Hötzendorf-Platz 8 ς in unmittelbarer Nähe der Kreuzung 
Hildegardgasse / Conrad von Hötzendorf-Platz gelegen ς befindet sich ein 
späthistoristisches, 1897 erbautes, dreigeschoßiges Mietswohnhaus, welches zu 
Wohnzwecken genutzt wird. 

Der aktuell rechtsgültige Flächenwidmungsplan sieht für den Bereich der Grundstücke Nr. 
.нптκмΣ ΦнпуΣ мсп ǳƴŘ офпκрΣ YD .ŀŘŜƴΣ ǘŜƛƭǿŜƛǎŜ ŘƛŜ ²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ǳƴŘ 
ǘŜƛƭǿŜƛǎŜ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ǾƻǊΦ 

1.9.2 Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen 
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, Teile der Gst. Nr. 
.247/1, .248, 164 und 394/5, KG Baden, Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-KernƎŜōƛŜǘά in α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderung soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

1.9.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeändert 
werden, als dass die Widmungsänderung (Umwidmung von α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά) kenntlich gemacht wird. 
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1.9.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.9.4.1: Bestehende Nutzungssituation Ecke Conrad von Hötzendorf-Platz / 
Hildegardgasse 

 

Abbildung 1.9.4.2: Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der 
Stadtgemeinde Baden 
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1.10 αAndreas Hofer-Zeile 14ά 
 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Mitterberg: Teil des Grundstückes Nr. 588/11 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Abänderung von Bebauungsbestimmungen (Bebauungsweise) 
 

 
1.10.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Der Bereich der Adresse Andreas Hofer-Zeile 14 ς am Rand des Abhanges des Badener 
Kurparks gelegen ς wird derzeit zu Wohnzwecken genutzt und ist im aktuell rechtsgültigen 
CƭŅŎƘŜƴǿƛŘƳǳƴƎǎǇƭŀƴ ŘŜǊ {ǘŀŘǘƎŜƳŜƛƴŘŜ .ŀŘŜƴ ŀƭǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜǊ 
Beschränkung auf maximal zwei Wohneinheiten pro Grundstück gewidmet. 

5ŜǊ .ŜōŀǳǳƴƎǎǇƭŀƴ ǎƛŜƘǘ ŜƛƴŜ ǾƻǊŘŜǊŜ .ŀǳŦƭǳŎƘǘƭƛƴƛŜ ǎƻǿƛŜ αол҈ά .ŜōŀǳǳƴƎǎŘƛŎƘǘe, die 
αƻŦŦŜƴŜ ƻŘŜǊ ƎŜƪǳǇǇŜƭǘŜά .ŜōŀǳǳƴƎǎǿŜƛǎŜ ǳƴŘ ŜƛƴŜ ƘǀŎƘǎǘȊǳƭŅǎǎƛƎŜ DŜōŅǳŘŜƘǀƘŜ Ǿƻƴ αт 
aŜǘŜǊά ǾƻǊΦ 

1.10.2 Änderungsanlass 

Angesichts der Tatsache, dass das Grundstück Nr. 588/11, KG Mitterberg, an beiden 
seitlichen Grundgrenzen mit Hauptgebäuden bebaut ist, sollen die Bebauungsbestimmungen 
ŘŀƘƛƴƎŜƘŜƴŘ ŀƴƎŜǇŀǎǎǘ ǿŜǊŘŜƴΣ Řŀǎǎ ƪǸƴŦǘƛƎ ŘƛŜ αƎŜǎŎƘƭƻǎǎŜƴŜά .ŜōŀǳǳƴƎǎǿŜƛǎŜ ƎƛƭǘΦ 

1.10.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert 
werden, als dass im Bereich des Grundstückes Nr. 588/11, KG Mitterberg, die 
.ŜōŀǳǳƴƎǎǿŜƛǎŜ Ǿƻƴ ŘŜǊȊŜƛǘ αƻŦŦŜƴ ƻŘŜǊ ƎŜƪǳǇǇŜƭǘά ŀǳŦ ƪǸƴŦǘƛƎ αƎŜǎŎƘƭƻǎǎŜƴά ŀōƎŜŅƴdert 
wird. 
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1.10.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.10.4.1: Bebauungssituation im Bereich Andreas Hofer-Zeile 14 

 
 
Abbildung 1.10.4.2: Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der 

Stadtgemeinde Baden 
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1.11 αBraitner Straße 89-105 / Rohrfeldgasse 2-6ά 
 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Braiten: Grundstücke (bzw. -teile) der Nr. .171, .94, 1/31, 1/32, 1/33, 1/34, 1/35, 
1/36, 1/37 und 1/71 

 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 

¶ CŜǎǘƭŜƎǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŜǊŜƛŎƘŜƴ ǎŜƛǘƭƛŎƘŜǊ ƻŘŜǊ ƘƛƴǘŜǊŜǊ .ŀǳǿƛŎƘŜά 
 

 
1.11.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Nordöstlich der Braitner Straße ς zwischen den Straßenzügen Rohrgasse und Rohrfeldgasse 
gelegen ς befindet sich ein rund 1,26 ha großer Baublock, welcher überwiegend zu 
Wohnzwecken genutzt wird und im aktuell rechtsgültigen Flächenwidmungsplan der 
{ǘŀŘǘƎŜƳŜƛƴŘŜ .ŀŘŜƴ ŀƭǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƎŜǿƛŘƳŜǘ ƛǎǘ. 

Der aktuell rechtsgültige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden sieht im nordwestlichen 
.ŜǊŜƛŎƘ αтл҈ά .ŜōŀǳǳƴƎǎŘƛŎƘǘŜΣ ŘƛŜ αƎŜǎŎƘƭƻǎǎŜƴŜά .ŜōŀǳǳƴƎǎǿŜƛǎŜ ǳƴŘ .ŀǳƪƭŀǎǎŜ αLLΣLLLά 
ǎƻǿƛŜ ƛƳ ǎǸŘǿŜǎǘƭƛŎƘŜƴ .ŜǊŜƛŎƘ αпр҈ά .ŜōŀǳǳƴƎǎŘƛŎƘǘŜΣ ŘƛŜ αƎŜǎŎƘƭƻǎǎŜƴŜά 
Bebauungsweise und BaukƭŀǎǎŜ αLΣLLά ǾƻǊΦ ½ǳ ŘŜƴ {ǘǊŀǖŜƴŦƭǳŎƘǘƭƛƴƛŜƴ Ƙƛƴ ƛǎǘ ŜƛƴŜ 
Anbauverpflichtung ausgewiesen. 

1.11.2 Änderungsanlass 

Vor dem Hintergrund der bestehenden Baublockgröße, dem ohnehin verpflichtenden Anbau 
an die Straßenfluchtlinie und im Hinblick auf eine Sicherung blockinterner, 
zusammenhängender unbebauter Flächen erscheint es zielführend, im Zuge 
ƎŜƎŜƴǎǘŅƴŘƭƛŎƘŜǊ &ƴŘŜǊǳƴƎ ŘŜǎ .ŜōŀǳǳƴƎǎǇƭŀƴŜǎ α.ŜǊŜƛŎƘŜ ǎŜƛǘƭƛŎƘŜǊ ƻŘŜǊ ƘƛƴǘŜǊŜǊ 
.ŀǳǿƛŎƘŜά ŜƛƴȊǳŦǸƘǊŜƴ. 

1.11.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeändert 
werden, als dass im Bereich der Grundstücke Nr. .171, .94, 1/31, 1/32, 1/33, 1/34, 1/35, 
1/36, 1/37 und 1/71, KG Braiten, α.ŜǊŜƛŎƘŜ ǎŜƛǘƭƛŎƘŜǊ ƻŘŜǊ ƘƛƴǘŜǊŜǊ .ŀǳǿƛŎƘŜά im Abstand 
von 25 Meter zu den Straßenfluchtlinien an der Braitner Straße und der Rohrfeldgasse 
eingeführt werden. 
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1.11.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.11.4.1: Straßenansicht der Grundstücke Braitner Straße 89-105 

 
 
Abbildung 1.11.4.2: Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der 

Stadtgemeinde Baden 
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1.12 αDr. Rudolf Klafsky-Straße 4ά 
 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Mitterberg: Teil des Grundstückes Nr. 517/2 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ ¢ŜƛƭǿŜƛǎŜ {ǘǊŜƛŎƘǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŜǊŜƛŎƘŜƴ ǎŜƛǘƭƛŎƘŜǊ ƻŘŜǊ ƘƛƴǘŜǊŜǊ .ŀǳǿƛŎƘŜά 
 

 
1.12.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

An der Adresse Dr. Rudolf Klafsky-Straße 4 befindet sich das Grundstück Nr. 517/2, KG 
MItterberg, welches zu Wohnzwecken genutzt wird und im aktuell rechtsgültigen 
Flächenwidmungsplan der Stadtgemeinde .ŀŘŜƴ ŀƭǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŜƛƴŜǊ 
Beschränkung von maximal zwei Wohneinheiten pro Grundstück gewidmet ist. 

5ŜǊ .ŜōŀǳǳƴƎǎǇƭŀƴ ǎƛŜƘǘ αнр҈ά .ŜōŀǳǳƴƎǎŘƛŎƘǘŜΣ ŘƛŜ αƻŦŦŜƴŜά .ŜōŀǳǳƴƎǎǿŜƛǎŜ ǳƴŘ eine 
ƘǀŎƘǎǘȊǳƭŅǎǎƛƎŜ DŜōŅǳŘŜƘǀƘŜ Ǿƻƴ αт aŜǘŜǊά ǾƻǊΦ ²ŜƛǘŜǊǎ ǎƛƴd vordere Baufluchtlinien und 
α.ŜǊŜƛŎƘŜ ǎŜƛǘƭƛŎƘŜǊ ƻŘŜǊ ƘƛƴǘŜǊŜǊ .ŀǳǿƛŎƘŜά ŀǳǎƎŜǿƛŜǎŜƴΦ 

1.12.2 Änderungsanlass 

Angesichts der Tatsache, dass das bestehende, bewilligte Hauptgebäude teilweise in den 
α.ŜǊŜƛŎƘ ǎŜƛǘƭƛŎƘŜǊ ƻŘŜǊ ƘƛƴǘŜǊŜǊ .ŀǳǿƛŎƘŜά ǊŀƎǘΣ ǎƻƭƭ ŘƛŜǎŜǊ ŀōǎolut geringfügig reduziert 
werden. 

1.12.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeändert 
werden, als dass im Bereich des Grundstückes Nr. 517/2, KG Mitterberg, der festgelegte 
α.ŜǊŜƛŎƘ ǎŜƛǘƭƛŎƘŜǊ ƻŘŜǊ ƘƛƴǘŜǊŜǊ .ŀǳǿƛŎƘŜά ƎŜǊƛƴƎŦǸƎƛƎ ǊŜŘǳȊƛŜǊǘ ǿƛǊŘ. 
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1.12.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.12.4.1: Schrägansicht des Bereiches in der Dr. Rudolf Klafsky-Straße 

 
 
Abbildung 1.12.4.2: Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der 

Stadtgemeinde Baden 

 

  


























