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Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Ubersicht tiber die geplanten Anderungspunkied Plannummern

Im Zuge gegenstandlichénderungsind folgende Abaderungen desBebauungsplaneser
Stadtgemeinde Badegeplant:

And. | Plan | Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Anderung
Nr. Nr.
11 01, Teile des gewidmeten Baden, Rauhenstein| Kenntlchmachung de¥erbindung
02, |a. | dz¥ 53 3 S o6 | Mitterberg, Leesdorf, RSNJ 2 A RY dzy-AS N}/ 3 &
03, Braiten / diverse YAG RSY %dzal 41 o
04, Grundstiicke 2 2KYSAYKSAGSYasz
08, 2 2KYSAYKSAGSYa 2
09 Wohy SAYKSAGSYa
1.2 04 Teile des gewidmeten Baden /.1, .26/1, Kenntlichmachung ddgmwidmung
a. | dz2&y BWNIR 3 S0 |.26/2,.26/3,.304, vona . I dz2f BNIRIASoAS
.349, .354, .386, a. l df BYRSNASOASI
.453/1, 121/1, 246, | jeweiliger Angabe des besonderen
247, 290/3, 308, 350 Zweckes
und 7/2; Leesdorf /
35/1; Rauhenstein /
16/2
1.3 05 aw2KNBI &as$s Braiten / 68/1und Kenntlichmachung dddmwidmung
187/34 @2y a.dAKYFROAS
Ydza I 6T aYlF EAYI €
2 2KYSAYKSAGSY Ghe A
| FF S y Eebtlaglrfg &on
a. SNBEAOKSYy aSAait
. dz6 A OKS a
1.4 |04 al I NI SNBI & & | Braiten/ 106 Kenntlichmachung deBtreichung
der Kenntlichmachung
a. 2RSYRSyYy (1Yl fa
1.5 |01 |a2StT SNHI aa| Mitterberg /311 und| Kenntlichmachung ddgmwidmung
886/2 @2y a.FAXKYFROAS
a+xSNJ] SKNBRFf NOKS
1.6 |10 |a{ OKA YYSNHI |Rauhenstein/ Kenntlichmachung ddgmwidmung
162/179 und @2y a.-Soddergefid A NO
162/204 AY o.+ 8KYVFROASHAE
vdza + GT aYlFEAYL €
2 2KYSAYKSAGSYa
1.7 04 a2 AYYSNHLI a & | Leesdorf/760/2 Kenntlichmachung ddgdmwidmung
@2y o.-¥NIFFRoASI
a+SNFEKRKS | TFSYy,
1.8 02 at I f ¥F¥e Al aa|Baden/394/9 Kenntlichmachung dddmwidmung
@2y ao.\Warigeb§ Ra A Y|
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Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

a+SN] SKNETf NOKS
1.9 |01 |a/ 2y N} R @2y |Baden/.247/1,.248, | Kenntlichmachung ddgmwidmung
ttFal ya 164und 394/5 vona . | d2¥ BN 3ISoA S
a+SN] SKNETf NOKS
a+SN] SKNETf NOKS
a. Fd2&yBXNRIASoASha
1.10 | 06 a! Yy RNEB I1aS Al £29 Mitterberg / 588/11 | Abanderung von
Bebauungsbestimmungen
(Bebauungsweise)
111 |04 |a. NI} Ady SHN05{ |Braiten/.171,.94, |Fe&a it S3dzy3 @2y «a.
Rohrfeldgasse2 & 1/31, 1/32, 1/33, 2RSNJ KAYGSNBNI . |
1/34, 1/35, 1/36,
1/37 und 1/71
112 |05 |a 5 NX wdzRStfade| Mitterberg/517/2 |¢ SAf 6SAaS { GNBAC
na seitlicher2 RS NJ KA y (i SNB
113 |02 |aa NKf JkpapnS | Leesdorf/139/10, |! 6O NYRSNMzy3 @2y a
142/13 und142/14 | Baulandflachen mit derselben
Bebauungsweisehthe und-R A O K
1.14 |01 a{ OKf 24 & Ddz Baden/.685und Abéanderung der Abgreung von
458 a{ OKdzi1 T 2y Sya
1.15 | 07, aYl NX a6 bra & S| Mitterberg / 872/4 | Abanderung von
11 Julius Hahd ( NJ 0 S ( und 872/9 Leesdorf | Bebauungsbestimmungen
1 452, 453, 454, 455, (Bebauungsdichte); Abanderung
456, 533/5und bzw. Festlegungon BauflucHinien;
761/2 CSaidtS3adzya g2y
l 9NYRSNHzy3 @2y a
Baulandflachen mit derselben
Bebauungsweisehthe und-
RAOKGSAaT ! aNYRSN
' 93ANBYIl dzy3 @2y a
1.16 |02, |a CSNRA Y I-@alse | Leesdorf /122, .127,| Abanderung von
04 ca 123/2, 1236 und Bebauungsbestimmungen
123/7 (Bebauungsdichte); Abanderung vc
a. SNEAOKSyY aSAaift
. dzg A OKS a
1.17 | - a. S0t dzdzy 3 a @| Gesamtes Anpassung der definierten
Gemeindegebiet Mindestbauplatzgrof3en

In denfolgenden Absnitten werden dievorgesehena Anderungspunk naher erlautert:
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1. Erlauterung de geplanten Anderungspunkte

1.1 ¢SAfS RS&a 3IS g AYROINIESO AcS. FSdafal y R

Betroffene Grundstlicke

1 KG Baden, KG Rauhenstein,KG Mitterberg, KG Leesdorfund KGBraiten Divere
Grundstiicke

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

T YSYyyiat AOKYl OKdzy3 RSNJ = SNBYASYNS/dFSD ABIING 2YMRIY dR)
aYFEAYFE aS0OKa 22KYySAYKSAGSYaZ aYIFEAYIFE T
2 2KYSAYKSAGSY G

1.1.1 Ausgangssituation

Das NO Raumordnungsgesetz wurde im September 2007 unter anderem dahingehend
abgeéndert, dass der Landesgesetzgeber seit diesem Zeitpunkt die Moglichkeit der
+SNDBAYRdzy3 RSN 2 AR¥YANAASNAS oo A &§ yYRSY %dza |
2 2 KYSAYKSAGEER YIRIRS NS A 2 2KYSAYKSAGSYa @2 NBR
Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F.). Mit der Novelle des NO ROG 2014 vom 16.3.2017 LGBI.
bNX¥» opkHamT @gdzZNRS RAS&S al 3t AOK1TSAG RSNJ . S
YSNY3ISoASGa | cabh BeSserddielVldmungsary ntdreldt ebenso mit einem
Yodza F 61T aYlI EAYLE &S0Ka 22KYSAYyKSAGSYdazZ aYl EA
T oLyl A3 22KYSAYKSAGSYyda @OSNbdzy RSy 6SNRSY RI NX
der Gesetzesnovelle vom Dezember 20@fermals angepasst, als dass nunmehr eine
Festlegung zwischen sechs und zwanzig Wohneinheiten zulassig ist. Ist dies erfolgt, durfen
nicht mehr Wohnungen (§ 4 Z 32a NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung)

pro Grundstick errichtet werden,snaximale Wohneinheiten festgelegt wurden.

Begrindet wird diese MalRnahme nicht zuletzt mit der Mdoglichkeit der Sicherung des
strukturellen Charakters eines Siedlungsgebietes.

Diese Anderung der rechtlichen Rahmenbedingungen eréffnet dabei fiBtdidtgemende

Baden die Mdglichkeit der Umsetzung folgender, im Ortlichen Entwicklungskonzept
welches eine qualitative Entwicklung des Wohnstandortes auf Grundlage vorhandener
Siedlungsstrukturen anstrebt verordneten Zielsetzungen bzw. MaRnahmen (stdzk St S
MaRnahmenY | G F f 234 RS& mNIf AOKSY wl dzY2 NRY dzy 3 & LINR

() Wahrung des Gleichgewichtes zwischen der hohen Wohnqualitdt aufgrund der
starken Durchgrinung und der naturraumlichen Gegebenheiten und dem
okonomischen Druck zur Verdichtung der Bebauumdieubauféd, zwischen der
Schaffung von leistbarem Wohnraum und den eingeschrankten
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Kapazititsreserven der technischen und sozialen Infrastrukiudi @ ®- o %A St

MaRnahmerY | G £ 2342 {® MO

() Sicherung der hohen Wohnqualitat bestehender Wohngebiete durch Wahru
des hoten Freiflachenanteils bzw. strukturvertraglicher Bebauungsformen
(Ausweisung entsprechender Dichteny ® | dMaBrighim8ay S G | f 2 3a>X { @

w Mobilisierung der vorhandenen Baulandreservehm & ® I ®-Ma@n#hin8d S
YFEGFrt23az {® no

() Definition von Kengebietsonen im Zentrum sowie in den stadtteilbezogenen
Subzentren (Weikersdorf, Leesdorf) zur Erhaltung bzw. zum Ausbau von
Dienstleistungseinrichtungen insbesondere auch zur Sicherung und Starkung der

DSYSAYRSTFdzy | (iA2Y cOASINECHARHgEEVESAIGN { y2RERANT &

() Generelle Uberarbeitung der bestehenden Wohndichtefestlegungen im Sinne

einer konzentrierten aber strukturvertraglichen Siedlungsentwicklari ® 1 ® a %A St

MaRnahmenY | G F £ 236X { @ v

W Erhaltung des charakteristischen Ortsbildesljesondee im Stadtzentrum, den
ehemals vorstadtischen Bereichen und den Resten dorflicher Struktiises)
a LANBER@hmenY | G € 230X {® mMno

W Mafdvolle Ausnutzung des bestehenden Baulandes und damit Steuerung des
potentiellen kiinftigen Bevolkerungswastams durtr  Uberarbeitung der
Einwohnerdichten (bzw. der Bebauungsplanfestlegungen) v. a. auch im Hinblick

auf die Aufnahmegrenzen des Vorfluters der Klaranlage Badlén®l & o %A St

MaRnahmerY | G F f 2362 {® mpoO

und stellt somit neben der Umsetzung der Zieler dektuellen Bausperre auch den
Anderungsanlass zueiner parallel stattfindenden Abanderung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptasnd den Flachenwidmungsplandar.

Dartber hinaus ist anzumerken, dass in den letzten Jahren im sudlichen Wiener Umland eine
zunehmende Tedenz in Richtung grof3volumiger und mehrgescholRiger Wohnbebauung

AYYSNKFE0 RSN 2 ARY@&RFAISKI SY 6 o ARy 13ARI A i dy R

beobachten ist, eine Entwicklung die fallweise nicht mit den gegebenen
siedlungsstrukturellen Charaktetilsa der $adt Baden in Einklang zu bringen ist.

Gebiete mit der Widmung "Baularerngebiet” verfiigen traditionell auch Uber einen
vergleichsweise hoheren Bestand an schitzenswerter, historischer Bausubstanz, gleichzeitig
ist in diesen Siedlungsbereicheuch ein dirchaus hoher Griinflachenanteil vorhanden.
Dariiber hinaus sind die vorhandenen sozialen und insbesondere technischen
Infrastrukturen¢ die Aufnahmegrenze des Vorfluters der Klaranlage Baden spielt hier eine
entscheidende Rolle nicht auf verdickete Wohnkebauungen, welche die Entwicklung der
Gesamteinwohnerzahl Badens in diesbeziglich unvertraglichem Ausmald begunstigt,
ausgelegt. In Anbetracht der verordneten Entwicklungsziele der Stadt Baden scheint
demnach eine malfivolle, ortsbildsensible Nachightung,welche eine Zentrumsnahe bzw.

die Verkehrsinfrastruktur verstarkt bericksichtigt, zielfihrend.

Aufgrund dieser Umstande ist daher ein dringender Handlungsbedarf fir die Gemeinde
gegeben, auf die bestehenden Entwicklungen zu reagieren.

raum plan| Februar 2021 Seite |7



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.1.2 Anderunganlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesetiender eingangs
erwahnten Grundstiickeon ocBaulandKerngebieft A Yy oY § N& B $hiRde® dusatz
aYlFEAYLf 2 BSOKEK $ahé &ly5a7.03% @2), von cBaulandKerngebieft A y
a. | dfYISWE 3 FaANSREY %dzA | GT oYl EA Yladhe ri.i78.50F 2
m2) sowie von ocBaulandKerngebiett Ay oY § N& B $niRASniZusé T o Y EA
zwanzig Wohneinheit¢ & laaheCrd.71.022m2) umgewidmetumzuwidmen

2 Ky
Yt

Diese Widmungsanderungen sollen aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

1.1.3  Erlauterung der geplaten Anderungn

Der rechtskréaftig Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeandert
werden, als dasglie WidmungsanderungenUtmwidmung vona . | dz2¥ BN I So6 A S &
oa. F dfYISWE ISoASGa YAG RSY 2 2éz Bé i/ k&l ER v dzt | & R
YSNY 3ISo6ASicKaeNA A S AlSdztal WRR i RSY %dzal GT aYl EAYI t
@2y  o.-YSMI FROAS G acy SINY IS0ty RY A RSY %dzal G1
2 2 Ky S A Y)KkéhitliciSggmachiverden.

raum plan| Februar 2021 Seite |8



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.1.4 Fotodokumentaton / Ubersicht

A LA 7

Abbildungl.1.4.1: Teile des gewidmetem . | d&Y SWIK ISoASESaa AY . SNJ

Abbildungl.14.2:. 5SNJ NOSNBASISYRS ¢ SAf-YyRSHEIASASAIRSYESH]
Bereich des historischen Stadtzentrums

raum plan| Februar 2021 Seite |9



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildungl.14.3:  Der historische Ortskern von Leesdorf

Abbildung 1.1.44: Beispielhafter Ausschnitt aus deworgesehene Abanderungn des
Bebauungsplaneder Stadtgemeinde Baden

" BK2OWE ||
v

Z02/BA/530
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

12 ¢SAEfS RS& 3IS 5 AYRSWMYIESH AcS. GFSdatal y R

Betroffene Grundstlicke

I KGBaden Grundstiicke Nr.1, .26/1, .26/2, .26/3, .304, .349, .354, .386,345 121/1,
246, 247, 290/3, 308, 350 und 7RG Leesdorf: Grundstiick I86/1; KGRauhenstein
Grundstiick Nr16/2

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

f Kenntlichmachung der Y& A RY dzy 3 G2YSNYISIENSTRE - AY a
{ 2y RSNHS 06 A Hér Angaba des le®md&dntZzweckes

1.2.1 Grundlagenforschung / rAumliche Situation

LYYSNKIfo RSa ISENFHESOHEIBISAGAZRISWR { GF RGISYSA
zahlreiche offentlick Einrichtungen, welchsich lageméalig tberwiegend im oder rund um
dashistorische Stadtzentrum befinden:

A

l 60Af RdzydY . SadSKSYRS | FFSy it AOXNY 33N OK dzy

| £ GSYKSAY af | N@Réhhgassel 11a)z

=

Bezirkshauptmannehaft (SchwartzstralRe 50
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

BG / BRG Frangasé%rauergasse 5 Schulerhein(éraitner StraBe)S
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Zentr. f. interkulturelle Begegnun¢Grabengasse 14

In diesen Bereichen, welche aufgrund ihrer bestehenden Nutzungen einen hohen Grad an
Offentlichkeitscharakter aufweisennfien sich derzeit im Bestand keigdiber das absolut
erforderliche Ausmall der oOffentlichen Nutzung hinausgehenden dauerhaften
Wohnnutzungen.

1.2.2 Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes d&tadtgemeinde Baden ist es vorgeseh&eile der eingangs
erwdhnten Grundstiickevon oBaulandKerngebiet Ay ogSohddzfdbigh Rnit der
jeweiligen Angabe des besondere Zweckédcfieinsgesamtd. 36.816m=2) umzuwidmen

Diese Widmungsanderungen soll@ufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemackhwerd

1.2.3  Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeéandert
werden, als dasgslie vorgesehenen Umwidmungen (Umwidmung w@aulandKerngebief

AY o . dSoaflerggbiet mit der jeweiligen Angabe des besondere Zweckes
kenntlichgemacht werden

raum plan| Februar 2021 Seite |13



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.2.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.2.4.1:  Orthofoto des Bereiches zwischedem Josefsplatz und der
Bezirkshauptmannschaft ~mit  Darstellung der  offentlichen
Einrichtungen innerhalb des. | dz2y SWIX3S6A SGSaé

el

Abbildung 1.2.4.2 Beispielhafter Ausschnitt aus derorgesehene Abanderungn des
Bebauungsplaneder Stadtgemeinde Bade
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.3 oRohrgasse 30

Betroffene Grundstticke

1 KGBraiten Grundstiicke (bzw. Teile) der M8/1, 187/4 und 187/34

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

9 YSYyyiaft AOKYlI OKdzy3 RSNJ 2YBRWRIIp/AAS @2 yYAd. RS

aYFEAYLFE 1 S Sy20K yAS/A vaike SN SKNEFE NOKS | FFSy i
f CSaidtS3adzya G2y a. SNEAOKWIYKBHAGE A OKSNI 2 RSNJ

1.3.1 Grundlagenforschung / rdumliche Situation

Sudlich der Braitner Stral3e und nordlich der Rudolf ZoH8&malRe verlauft in Nor&ud
Richtung ein rundl30 Mder langer Abschnittler Rohrgasseyelcher beiderseits der Stral3e
von Uberwiegender Einfafienhausbebauung gesaumt ist. Parallel zur Rohrgasse in rund
100 Meter westlicher Entfernung verlauft die Klesheimstral3e.

Der aktuell rechtsgultige Flachenwidmuptgn der Stadtgemeinde Baden sieht zwischen

den beiden o.a. StraRenzligen sudlich der Adrdgdskrgasse 28 und nérdlich der Adresse
Rohrgasse 28 eined a SGSNJ ONBAGSY axSNDAYRdzy3aaidNBATF:!
+SN] SKNBEFE NOKSa 3ISHARYSG Aad

1.3.2 Anderunganlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen
Raumordnungsyogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgeseheitle derGst. Nr.

68/1 und 187/34, KG Braitend2y o . A XY FRoOASGa YAG RSY Y%dzal i
Wohneinhé 4 Sy @ Ay oz SNJ] SukN#idgnieN OKS | TFSydf A OKa

Diese Widmungsanderung soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemadketwe

Weiters erscheint es zweckmaRije derzeit festgelegten . SNBEA OKS &aSA Gt A OKS
. dze A OKSa>X ¢St OKS RIFEFa {ASRfdzy3aaSoAaSa AY |
Blockinnenbereiche gliedernm gleichen Zugenotrdlich und sudlich der voegehenen
Umwidmung auszuweiten.

N
A

1.3.3 Erlauterung der geplanten Andengen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeéndert
werden, als dasdie Widmungsanderund (Y 6 A RY dzy 3 @2y Ko JISdefAISYik YA G
Zusatza YF EAYLFE 1T 6SA 22Ky SAYyKSAIG Sykenntlicy gemchtS NJ S KN
wird.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

5F NNO6oSNJ KAyl dza a2ttt adSy FdzOK RAS FSadg3asSts3aas
bereichsweise ausgeweitet werden.

1.3.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.3.4.1: Schragansicht des Bereiches zwischen der Rohrgasse und der
Klesheimstra&

Abbildung1.3.4.2: Ubersicht tiber die vorgesehene Abanderung Bebauungsplaneser
Stadtgemeinde Baden

4 < N J
- 7 S J

Y. D04
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.4 oHartergasse 2d

Betroffene Grundstilicke
9 KGBraiten Grundstiick Nr1005
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

§ Streichung der KenfitA OK Yl OKdzy3 ao. 2RSYRSY{ YLl f a

1.4.1 Grundlagenforschung / rAumliche Situation

An der Adresse Hartergas&& befindet sich das Grundstick Nr. 1005, KG Braiten, welches
derzeit mit einem Einfamilienhaus bebaut ist und auf welchem die Kenntlichmachung eines
a. 2REYREESaa +dzaaSgASasSy Aaido

1.4.2 Anderungsanlass

Mit Schreiben vom 24.9.2013 teilte das Bundesdenkmalamitt dassa RA S | NOKN2 € 2 3
MalRnahme auf Grundstuck Nr. .272 und 1005 der Katastralgemeinde Braiten am 4.
September 2013 abgeschlossen wurde. Dieser Saaitverurde fir das Bundesdenkmalamt

durch X erhoben. Auf der von der archaologischen MalRRnahmasstén Flache sind
demnach keine Bodendenkmale mehr vorhanden, die den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes vom 25. September 1923, BGBI. Nr. 533/192F asslerg BGBI. 1

Nr. 170/1999 und 8B. Nr. 2/2008 (im Sinne von 8 9) unterliegen konnten. Die
gegenstandliche Flache ist somit aus denkmalpflegerischer Sicht fur die Durchfiihrung der
Baumalnahmen gemal} der eingereichten Planung sowie fur weitere baklarefe (z. B.
Gartenhaus) freizugebein.

Entsprechend dieser Bekanntgabe soll daher die Kéhftly  OKdzy 3 RS& ao. 2RSY I
auch im Bebauungsplan gestrichen werden.

1.4.3 Erlauterung der geplanten Anderungen
Der rechtskraftige Bebauungsplan der StadtgemeiBdden soll daher insofern abgeandert

werden, als dassdie YSY Yy Gt AOKYl OKdzyd SXYySARY o. SREBNRES Y
Grundstuckes Nr. 1005, KG Braiten, gestriched.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.4.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.4.4.1:  Schragansicht des Areals zwischen dearté¢igasse und der
Rosenblchelgasse

ST

Abbildung1.4.4.2: Ubersicht tiber die vorgesehene Abanderung Bebauungsplaneser
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.5 oWelzergassed

Betroffene Grundstlicke
1 KGMitterberg: Teil desGrundstiicke Nr. 311
Kurzbeschreibung derorgesehenen Anderungen

9 YSYyyaft AOKYlI OKdzy3 RSNJ RRYKWYVRASIAS O @2 W Y o.al+d3fNE
| FFSyiaft AOKa

1.5.1 Grundlagenforschung / raumliche Situation

Unmittelbar am Kreuzungsbereich der Stral3enziige Kaiser Hramg und Welzergasse
befindet sich arder Adresse Welzergasse 1 das Grundstick Nr. 311,it&shdrg, welches

AY F10dz2Stt NBOKGaAa3INfGdA3aASY CfNOKSYSARYdzy 3aLx
2 2 Ky 23S0 Ndfétist. 3S 5

1.5.2 Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderungs dOrtlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesghen Teil desGst.

Nr. 311, KG Mitterberg, @2y o .2 AKXYFROASITa Ay  ayr(SING GBRKONE
umzuwidmen

Diese Widmungsanderung soll aufgrund der Bestimmung des § 34 lAmes NO
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

1.5.3 Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der StadtgemeiBdden soll daher insofern abgeandert
werden, als dasglie WidmungsanderungUmwidmurd @2y @.2IKdffASOR S a
a+SNJ SKNE T Noratich gefacivifdi £ A OK a
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Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.5.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Stadtgemeinde Baden

Situation Ecke Kaiser FraRing / Welzergasse

Abbildungl.5.4.1:

Abbildung 1.5.4.2: Ubersicht (iber die vorgesehene Ab&anderung Bebauungplanesder

Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.6 oSchimmergasse 36

Betroffene Grundstticke
1 KGRauhensteinGrundstlcke (bzwteile) der Nr.162/179 und 162/204
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

1 Kenntlichmachung def Y g A RYdzy 3 @ 256ndemgebietizh N)RS G Ay «.
NBA 2

22 Ky3S6ASia YAG RSY %dzal G aYFEAYIf R

1.6.1 Grundlagenforschung / rAumliche Situation

An der Adresse Schimmergasse 35 bzw. 35a befinden sich die Grundstiicke Nr. 162/179 und
162/204, KG Rdnenstein welche derzeit vorwiegend zu Wohnzwecken genutzt werden. An
der Adresse Schimmergasse 37 befindet sich derzeit ein NO Landeskindergarten

Der aktuell rechtsgultige Flachenwidmungsplan der Stadtgemediadien sieht fur Teile der
DNHzy RAGNO]1S DbDNXP MCHKMT® dzyR MCHKHANXE YD v
Sondergebiety A NOKS & @2 NI

1.6.2 Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden fY&wens zur Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der StadtgemeindedBaist es vorgesehemeile derGst. Nr.

162/179 und 162/204 KGRauhensteinvon a . | dzSdngeigebiety A NOKSa Ay ao. |
2 2Ky3IS8S0AStGa YAl RSY %dzal yi tmzawdiménA YI £ RNBA 2 2K

Diese Widmungsanderung soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Nbdes NO
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

1.6.3 Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Badd daher insofern abgeandert
werden, als dassdie Widmungséanderung! (Y ¢ A RY dzy 3 @ Syndengebietizh NP R S &
AY o.-kdKYABROASH G YA RSY %dzal G171 ) kenhtlidBA Y I f
gemachtwird.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.6.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.6.4.1:  Bestehende Nutzungssituation an der Adresse Scaigasse 35a

> g -~ - >~

,

Abbildung1.6.4.2: Ubersicht tber die vorgesehene Abanderung Bebauungsplanesier
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.7 owimmergasse 18

Betroffene Grundstticke
1 KGLeesdorfTeil desGrundstiicks Nr. 760/2
Kurzbeschreibung derorgesehenen Anderungen

1 Kenntlichmachung derr Yé A RYdzy 3 @2YWSN¥ IISdefAISYikk Ay axSN
| FFSyiaft AOKa

1.7.1 Grundlagenforschung / raumliche Situation

An der Kreuzung der Schimmergasse mit der Waltersdorfer StoeBedet sich an der
AdresseWimmergase 18das Grundstick Nr760/2, KG Leesdorf welches im aktuell |
rechtsgultigen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Bagdweise £ & o - I dzf | y' |
KerBSo0ASGa IS6ARYSG Aado

1.7.2 Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden rf&hrens zur Anderung desOrtlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesghen Teil des Gst.

bNX» TcnkHX YD [SSURBINFSOABZY &yl dai + §W| SKNEA
umzuwidmen

Diese Widmungséanderung soll aufgrund deesBnmung des § 34 Abs. des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

1.7.3  Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeéandert
werden, als dassdie Widnungsanderung Umwidmung 2 Y o . FY&ING/VARB 6 A S &
a+SNJ SKNE T Noratich gefacivifdi £ A OK a
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.7.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.7.4.1: Bestehende Situation im Bereich der Kreuzung Wimmergasse /
Waltersdorfer Stral3e

Abbildung1.7.4.2: Ubersicht tUber die vorgesehene Abanderung Bebauungsplaneser
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.8 oPalffygasse 20

Betroffene Grundstticke
1 KGBaden Teil desGrundstiicke Nr. 394/9
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

1 Kenntlichmachung detUmwidmung @2y o. 32Xy FRoASGa Ay oSN
| FFSyiaft AOKa

1.8.1 Grundlagenforschung / raumliche Situation

An der Kreuzung der Palffygasse mit der Worthgalse&ndet sich an der Adresse
Palffygasse 2@as Grundstick Nr394/9, KGBaden welches im aktuell rechgsiltigen
Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Badeiweise | f a a Woldzfebigh R
gewidmet ist.

1.8.2 Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen
Raumadnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehwm Teil desGst.

Nr. 394/9, KG Baden, @2y a.4 Ky FRGA S SNJ] SKNEFE NOKS
umzuwidmen

Diese Widmungsanderung soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

1.8.3 Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeéandert
werden, als dasgdie WidmungsanderungUmwidmung vona . | d22 BRKRKRISO6ASGa )
a+SNJ SKNE T Noratich gefacivifdi £ A OK a
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.8.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.8.4.1:  Situation Ecke Palffygasse / Worthgassse

Abbildung1.3.4.4 Ubersicht tUber die vorgesehene Abanderung Bebauungsplaneser
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.9 oConrad von HotzendofPlatz &

Betroffene Grundsiicke
1 KGBaden Grundstiicke (bzwteile) der Nr..247/1, .248, 164 und 394/5
Kurzbeschreibung derorgesehenen Anderungen

1 Kenntlichmachung derr Yé A RYdzy 3 @2YWSN¥ IISdefAISYikk Ay axSN
| FFSyiaft AOKa

1.9.1 Grundlagenforschung / raumliche Situation

An der Adresse Conrad von HotzendBlatz 8¢ in unmittelbarer Nahe der Kreuzung
Hildegardgasse / dhrad von HotzendorPlatz gelegen ¢ befindet sich ein
spathistoristisches, 1897 erbautes, dreigescholRiges Mietswohnhaus, welches
Wohnzwecken gautzt wird.

Der aktuell rechtsgultige Flachenwidmungsplan sieht fir den Bereich der Grundsticke Nr.
HOTKMI ®Hny3X wmcn dzyR odpnkpX YD-YSNRS$BABSAT 4
GSAt 6SAaS a+xSNJSKNETFENOKS | FFSyidtAOKa @2 NI
1.9.2 Anderungsanlass

Im Zuge eing parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeiigben ist es vorgesehemgile derGst. Nr.

247/1, .248, 164 und 394/5KGBaden, @2y o .-KedA $o/MEAHSN] SKNE Ff NC
| FF S yuinzuvidnied

Diese Widmungsanderung soll aufgrund der Bestimmung des 8§ 34 Abs. 1 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

1.9.3 Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskréaftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher msdigeandert
werden, als dassdie Widmungsanderung Umwidmung vona . | dz2¥ BN ISo6 A S a
a+SNJ SKNE T Noratich gefacivifdi £ A OK a
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.9.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.9.4.1: Bestehende Nutzungssituation Ecke Conrad von Ho6tzeRtue /
Hildegardgasse

e <—

Abbildung1.9.4.2: Ubersicht tber die vorgesehene Abanderung Bebauungsplaneser
Stadtgemeinde Baden

'JT‘ \ "r ‘,- ‘-‘ ". f:_l'; W \\ ‘\ S
gl . | VAN NS

1 | z04/BAKR08
LR . B

Bezirksgericht

Vermessiinnenmt I

raum plan| Februar 2021 Seite |28



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.10 ocAndreas HofeiZeile 14

Betroffene Grundstticke
1 KGMitterberg: Teil desGrundstiicke Nr.588/11
Kurzbeschreibung der vorgekenen Anderungen

1 Abanderung von Bebauungsbestimmungen (Bebauungsweise)

1.10.1 Grundlagenforschung / raumliche Situation

Der Bereich deAdresseAndreas HofeZeile 14¢ am Rand des Abhanges des Badener
Kurparks gelegen wird derzeitzu Wohnzwecken genutzt dnist im aktuell rechtsgultigen

Ct NOKSYgARYdzy3aLX +y RSN {(lIReaEgASHYRBREa . YRS,
Beschrankung auf maximal zwei Winheiten pro Grundstiick gewidmet

5SN) . Soldzdzy3aLX Yy &ASKG SAYyS @2 NRSNEBde. | dzF f d
a2FFSYyS 2RSNJ IS| dzLMMBRISAYSSEI Grézf HE dzZENAEA TS |
aSiSNHx 92N

1.10.2 Anderungsanlass

Angesichts der Tatsaeh dass das Grundstick Nr. 588/11, KG Mitterberg, an beiden

seitlichen Grundgrenzen mit Hauptgebauden bebaut wmites die Bebauungsbestimmungen
RIFKAY3ISKSYR | y3aSLl aad sSNRSys RlILaa {NyFGA3I R
1.10.3 Erlauterung der geplantednderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insaofeptiert

werden, als dassim Bereich de Grundstiicke Nr. 588/11, KG Mitterberg, die

. S0l dzdzy3asSAasS @2y RSNISAG a2¥FFSy 2ReMNI IS dz
wird.
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Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Stadtgemeinde Baden

1.10.4 Fotodokumentation/ Ubersicht
Abbildungl.10.4.1: Bebauungssituatiorm BereichkAndreas HofeZeile 14

Abbildung1.10.4.2: Ubersicht tiber die vorgesehene Ab&anderung Bielsauungsplaneder

Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.11 oBraitner StraRe 89105 / Rohrfeldgasse-Ba

Betroffene Grundstlicke

1 KGBraiten Grundsticke (bzwrteile) der Nr..171, .94, 1/31, 1/32, /B3, 1/34, 1/35,
1/36, 1/37 und 1/71

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

9 CSaidtS3adzy3a G2y o.N NEMYOKSNES NiJ S AFGZAANKSNG 2 RS

1.11.1 Grundlagenforschung / raumliche Situation

Nordostlich der BraitneBtral3eg zwischen den Stral3enziigen Rohsgasind Rohrfeldgasse
gelegen ¢ befindet sich ein rund 1,26 ha grofRer Baublock, welcher tberwiegend zu
Wohnzwecken genutzt wird und im aktuell rechtsgiltigen Flachenwidmungsplan der
{GFrRIASYSAYRS MRBYIFotAS oo 1HHEAAWRYSE Aad

Der aktuell rectsgultige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden smhiordwestlichen

. SNBAOK oaT1m>d . S0l dzdzy3aRAOKGSET RAS a3SaoOKf 2:
a206AS AY aNRgSaif AOKSyY . SNIRMGK oadSpi 0K 2.3
Bebauungsweise und Bauk 84S olLXLLd&a @2NX» %dz RSy { (NI
Anbauverpflichtung ausgewiesen.

1.11.2 Anderungsanlass

Vor dem Hintergrund der bestehenden Baublockgréf3e, dem ohnehin verpflichtenden Anbau

an die StralReftuchtlinie und im Hinblick auf eine Sicherung Ikioterner,
zusammenhangender unbebauter Flachen erscheint es zielfUhrend, im Zuge
3S3ISyaidNyRf AOKSN) &YRSNHzy3d RS& . SOl dzdzy 3&LJ I
. dzg A OKSda .SAYyT dZF NKNBY

1.11.3 Erlauterung der geplanten Aderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplder Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeandert
werden, als dass im Bereich der Grundstiicke.Nfl, .94, 1/31, 1/32, 1/33, 1/34, 1/35,

1/36, 1/37 und 1/71 KGBraiten o . SNBA OKS & SA { f IAd2KSHEARSRGINI KA Y
von 25 Meter zu den StfRenfluchtlinien an der Braitner StraRe und der Rohrfeldgasse
eingefuhrt werden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.11.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.11.4.1: Stral3enansicht der Grundstiicke Braitner Stral3¢E®

Abbildung1.11.4.2: Ubersicht tiber die vorgesehene Ab&nderung Bielsauungsplaneder
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.12 oDr. Rudolf KlafskyGtralRe 4

Betroffene Grundstlicke
1 KGMitterberg: Teil desGrundstiicke Nr.517/2
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

T ¢SAt 68248 {(UNBAOKdzy3 @2y .of BNBAOKSY aSAGt A

1.12.1 Grundlagenforschung / raumliche Situation

An der AdresséDr. Rudolf Klafsk$tralRe 4 befindet sich das Grundstick Nr. 517/2, KG
Mitterberg, welches zu Wohnzwecken genutzt wird umth aktuell rechtsgultigen
Flachenwidmungsplan der Stadtgemeindel RSy | & 2Ky A&bORBR a YA
Beschrankung von maximal zwei Wohneinheiten pro Grundstiick gewidmet ist

5SNJ . Soldzdzy3aLX Iy aASKG auwpira . Sol dzdenda RA OK
Kl OKaidl dzft NaaA3S DSo6NdzRSKI kSordérg BaufwahtlinerSun® N~ 9 2
a. SNEAOKS aSAGftAOKSNI 2RSNJ KAYGSNBNI . I dzogA OKS @

1.12.2 Anderungsanlass

Angesichts der Tatsache, dass das bestehende, bewilligte Hauptgebaude teilweise in den
a SNBAOK &aSAGfAOKSNI 2RSNI KA it ydNiBgNigig. réddzierk OK S &
werden

1.12.3 Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeéandert
werden, als dass inBereich de Grundstiicke Nr. 517/2, KGMitterberg, der festgelegte
a. SNBIOKE A OKSNI 2RSNJ KAYUGSNBENI .. dzgAOKSa 3IASNAY
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.12.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.12.4.1: Schragansicht des Bereiches in der Dr. Rudolf KiStskfge

Abbildung1.12.4.2: Ubersicht tUber die vorgesehene Ab&anderung Belsauungspnesder
Stadtgemeinde Baden
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