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Abt. Bad und Raumordnungsrecht RU 1 Stadtbau direktor

als Umweltbehérde gemaRO RO®014 DI Michael Madreiter/Plank

michael.madreiter@baden.gv.at

Landhausplatz 1
3109 ST. POLTEN

28.Janner2021

Betrifft: Stadtgemeinde Baden,
Anderung ds Ortlichen Raumordnungsprogrammes
Entscheidung Uber die Durchfihrung einettrategischen Umweltprifung
(SUP)

Die Stadtgemeinde Baden beabsichtigt, das Ortliche Raumordnungsprogramm zu &ndern.
Die jeweiligen Entwiie (erstellt von DDosef Hameteim Janrer 202) liegen bei

Zu den im Dbeiliegenden Vorentwurf dargestellten Anderungen des Ortlichen
Raumordnungsprogimmmes wird nach eingehender Abschéatzung samtlicher relevanter
Kriterien entschieden,ob und welche Untersuchungen im Zuge der strategischen
Umwelprifung durchgefuhrt werden.

GemaR §25 Abs 4 Z 2 NO ROG 2014 werdiiedgende Unterlagen der Umweltbehorderz
Kenntnisnahme bzw. zur Abgabe einer Stellungnahme tbermittelt.

Mit freundlichen GriRen

."\\ i
Der Burgermeister: AARGeMa,

A / | /65” -
| |

XXXXXXXXXX% (XX @
DI Michael. Midrelter
Stadtbaud|rek1'.m/"\

Beilagen:
Vorentwurf / Feststellung Erforderlichkeit (Screening Formular 2)

Prifung relevanter Planungsgrundlagen
Erstabschatzung der Auswirkungen (Screening Formular 3)
Ausmaf Erstwidmungen gem. §3(4) NO ROG 2014



Screening Fanular 2

Stadtgemeinde Baden bei Wien
Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Prifung der Notwendigkeit Uber die Durchfihrung einer Strategischen Umweltprifung ¢ &t}
vom ZTBuro DI Joselameterunter der Planzal250034 01/ 21-OEam 28.1.2021

Zu den im beiliegenden Vorentwurf dargestellten Anderueg des OROP wird festgestellt

A: kein Screening erforderlich keine SUP

A Anderungspunkte vom Inhalt und Umfang| betroffene Anderungspunkte:
so geringfiigig, dass erhebliche negative | 2.4, 2.5,2.7,2.8 und 2.9
Auswirkungen auf die Umwelt
ausgeschlogn werden kénnen

A Anderungen im Rahmen eines OEK bereit betroffene Anderungspunkte
ausreichender Tiefe vorgepruft

B: SUP obligatorisch durchzufiihren

A Anderungspunkte als Rahmen fiir Projektd betroffene Anderungspunkte
geman Anhange | und Il der UXRiEhtlinie

(85/337/EWG)
A Anderungspunkte mit moglicherweise betroffene Anderungspunkte:| SUP
erheblichen Auswirkungen auf erforderlich

Europaschutzgebiete

C: Screening erforderlich (Tabelleruhd 2)

A Screeningergebnis: erhebliche betroffene Anderungspunke:
Auswirkungen auf die Umwelt mdglich
weitere Untersuchungen erforderlich.

A Screeningergebnis: erhebliche betroffene Anderungspunkte:
Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu 11,2122,23,2.6,2.10
erwarten¢ weitere Untersuchungen nicht
erforderlich.

Das Ziel derErstabschatzung laut Tabellel, 2 und 3 besteht darin, zu prifen, ob néhere
Untersuchungen zur Feststellung mdoglicher Umweltauswirkungen erforderlich sind. Wenn die
Erstalschéatzung ergibt, dass erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden kénden, s
weitere Untersuchungen (= Durchfihrung einer SUP) in Form eines Umweltbenattis
erforderlich.



Tabelle 1: Prifung relevanter Planungsgrundlagen

Informationsquele

(%) Verweis auf Tabelle 2)

Bemerkung

Prifung vonPlanungskonflikter)

NO Atlas

Sektorales ROP Windkraftnutzung
in NO

keine Zonen in der Region

nicht betroffen,dakeine Zonen
innerhalb des Gemeindegebiet:

FWP Nachbargemeinde(n)

keine konflikttrachtigen Widmungen

keine Nachbargemeinden im
Nahbereich

SonstigdJnterlagen

Regionales
Raumordnungsprogramm

geprift- keine relevanten Festlegungg

RFa wS3d® wht
'Yt Iy R @n Baraich Kei
vorgesehenen Umwidmung
keine relevaten Festlegungen
vor

a

Kleinregionales Rahmenkonzept

keines vorhanden

keines vorhanden

Grundlagenforschung OROP

vorhanden aber veraltet

Grundlagenforschung zum OR(
stammt aus dem Jahr 2003

OrtlichesEntwicklungskonzept

vorhanden - relevante Aussagen

rechtsgultiges OEK aus dem Jg
2003

OROPVerordnungstext

vorhanden aber veraltet

Verordnungstext stammin der
Urfassuncaus dem Jahr 2003

Prifung von Standortgefahrety

NO Atlas

Gefahrenzonenplan (WLV)

vorhanden- keine Uberlagerungen

die Umwidmungsbereichliegen
aul3erhalb der Reichweite
entsprechendeBereiche

Abflussuntersuchun{GZR; keiner vorhanden keine vorhanden

Flussbau)

Gefahrenhinweiskarte weilRe Klasse die Umwidmungsbereicaliegen
Rutschprozesse aullerhalb der Reichweite

entsprechendeBereiche

Gefahrenhinweiskarte
Sturzprozesse

weil3e Klasse

die Umwidmungbereicte liegen
auf3erhalb der Reichweite
entsprechendeBereiche

Hinweiskarte Hangwasser

keine FlieBwege berthrt

Hangwassédrinweisewerdenin
ihren Auswirkungerals nicht
relevant eingestuft

Grundwasserstand

GW-Hochstand 2 - 4 m unter Flur

Seitens etway problematischer
Grundwasserstandsindkeine
relevanten Gefahreevident

landwirtschaftliches
Entwéasserungsgebiet

nicht gepruft

nicht geprft

Sonstige Quellen

www.hochwasserrisiko.givenn
keine Abflussuntersuchung
vorliegt)

Hinweise zu erkennen

Die vorgeseheneAnderungn
liegenim Nahbereichvon HQ
100-Bereichen tiberlagern diese
allerdingskaumund haben keine
Relevanz

Altstandorte und Altablagerungen
(cadenzaviodul)

keine Altlast oder Verdachtsflache im

Im Bereich devorgesehena
Anderungen liegen zahlreiche
Altstandorte sowie eine
Altablagerung(FNOABL D
NAIDENOV PIERRE, DEP KG
LEESDOR&uf Gst. Nr. 142/3,



http://www.hochwasserrisiko.at/

KG Leesdorf; auf Gst. Nr. .557,
KG Baden, befindet sich die
AFYASNIS 1 fafl
. FRSY&T RAS @2
Anderungen entdlten inhaltlich
allerdings keine Auswirkungen
auf bestehende Altstandorte
oder Altlablagerungen

e-Bodenkarteg Feuchtlage

keine Feuchtlage

keine Feuchtlage ausgewiesen

Prufung von Konflikten zu Naturgebietsschutz bzw. Wald

Landschaftsschutzgebiet

Lage auBerhalb eines Schutzgebiets

Die vorgeseheneAnderungn
liegenauBRerhalb des Geltungs
bereiches vorLandschafts
schutzgebieten;

Biosphéarenpark

aul3erhalb Biosphéarenpark

Die vorgeseheneAnderungn
liegen auBerhalb des Geltungs
bereiches des Biospharenparks

Naturschutgebiet

kein Schutzgebiet im Nahbereich

kein Naturschutzgebigtn
Nahbereichder vorgesehenen
Anderwngen

Europaschutzgebiet

kein Schutzgebiet im Nahbereich

Die vorgesehene Anderung
liegen auBehalb des
Nahbereiches von
Europaschutzgebieten;

Naturdenkmal

Naturdenkmal Uberlagert

Die vogesehena Anderungn
Uberlagern zwar teilweise mit
Naturdenkmalern allerdings ist
hier lediglich eine Beschrankun
RSa 3ISUARYSHGSy
YSNYy3ISoAaASaSaa

Waldentwicklungsplan bei
Uberlagerung mit Wald

keine Uberlagerung mit Wald

Im Zuge der vorgesehenen
Anderung findet keine
Uberlagerung mit Wald statt;

Prifung von Nutzungskonflikten

bestehende Nutzungéh

relevante Nutzungen am/um Standort

Durch die vorgesehenen

' Y$6ARYdzy 3Sy -A Y
{2y RSNBSane Sia
Absicherung debestehenden
Nutzungererfolgen

www.laermirfo.at

keine larmsensiblen Widmungen gepl

die vorgesehene
Widmungsanderagen
schrankerbauliche Nutzungen
kiunftig grof3tenteilsein und ist
von keine larmsensiblen
Widmungnim Nahbereich der
Bahn auszugehen




LISTE DER PLANUNGSKONSULTATIONEN

Dienststelle

Kontaktaufnehme erfolgt zu folgenden
Anderungspunkten

Bezirksforstinspektion (bei der
jeweiligen BH)

Wildbach und
Lawinenverbauung

Geologischer Dienst des Landes
NO

Abteilung Wasserbau

AbteilungWasserwirtschaft
(Altlasten)

[

Abteilung Wasserwirtschaft
(Grundwasser)

VerkehrsverbundOstregion

Militarkommando NO

Welterbemanagement

Strallenbauabteilung

Abteilung LandesstralRenplamg

O o o O O

Keine Konsultation erforderlich

X




Screening Formular 3

Tabelle 2: Erstabschatzung der Auswirkungen

And. | Plan Bereich /Kurzbeschreibung der geplanten Abanderung des OROP

1.1, | OEK, Diverse Grundstiicke in den Katastralgemeinden Baden, Rauhenstein, Mitterberg, Lees
21 |FWP |undBraite?W m9YY ! dza¢gSAadzy3d @2y a. SAOKNNyY | dzy 3

Wohneinheiten im Bauland SNy 3S6ASGaT C2tY
a . | dzKérngeBh Srilitcdem Zusato Y I EA Y I f
2 2KYSAYKSAGSYa

t I NIungSt £ S
2 2Ky SAYK
2 2Ky SAY

aSOKa
2 RSNJ a Y(id.&Z448261m>2) H n

Betroffene GrundstiickeéDiverse Grundstiicke in den Katastralgemeinden Baden, Rauhenstein, Mitterberg

Leesdorf und Braiten

mogliche
Auswirkungen

BEWERTUNDBER
AUSWIRKUNGEN

Begriindungen, ErlauterungeNachweise

(*) Verweis auf die nicht | relevant

Tabelle 1) positiv | relevant

Naturschutz und Wal¥:

- Uberlagerung von ] X ] Durch die _geplanueWidmungsénderun@ kommt es

Schutzgebieten/Waly zu keiner Uberlagerung von Waliie Widmungs
bereicte liegen auRerhalb desandschaftsschuiz
gebiees"Wienerwald’, des Natura 2000
+ 23St a OK dzier@aldt K& 81 Sy NB
RS& . A2ALKNNBY LI NJ aapoicriA §
keine relevanten Auswirkungen erwarteerden

- Ausstrahlung auf ] X ] Da sich wedean denStandoren noch ineinem

Schutzgebiete/Wald) relevanten Nahbereich tatsachlich bestehende
Waldflachen oder Schutzgebiete befinden ist von
keiner relevanten Ausstrahlung auszugehen.

- Schutzobjekte ] X ] Da sich wderim Bereich der Umwidmungeamoch in

aufierhalb von einem relevanten Nahbereich augenscheinlich

Schutzgebieten Schutzobjekte aulzerhalb von Schutzgebieten
(insbesondere schitzenswerte Arten gemafi NSchG
2000 bzw. NO Artenschutzverordnung) befinden wirg
von keiner relevanten éswirkungausgegangen.

Standortgefahreft):

- Beeintrachtigung am | 7] X ] keine relevanten Standtgefahren bekannt

Standort selbst

- Beeintrachtigung fur ] X ] keine relevanterBeeintrachtigungerzu erwarten

andere Standorte

Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonfliktes) ] X ] Aufgrurd der derzeit bestehenden wie auch kiinftig
geplanten Widmungenesp. geplanten Nutzungen ist
von keinen relevanten Planungskonflikten auszugeh

- Larm ] X ] es sind keine relevanten Auswirkungen anzunehmer
da imdurchdie geplanten Anderungen keine
Auswirkungen inBereichrelevante Larmemissionen
oder-immissionen zu erwarten sind

- sonstige Emissionen | [ ] X ] keine relevanten Emissionen anzunehmen

- Erholungsfunktion ] X ] keine relevanten Auswitkigenzu erwarten, da de
Umwidmungslereicten keine Erholungsfunktion
zukommt

Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/ X ] ] Auf die Verkehrsabwicklung bzw. den motorisierten

MIV

Individualverkehr sind aufgrund der geplanten




Regelung der maximalen Anzahl aoiWieinheiten
grundsatzlich positive Auswirkungen zu erwarten

-"Potenzial fur ] X ] keinerelevanten Ausivkungen zu erwarten

OPNV/Umweltverbund

- Unfallgefahren/ ] X ] Aufgrund demgeplanten Regelung der maximalen

Verkehrssicherheit Anzahl an Wohneinheitesindkeine relevanten
Auswirkungen zu erwarten

Kultur, Asthetik:

- Erbe, Denkmal ] X ] Aufgrund der geplanten Regelung der maximalen
Anzahl an Wohneinheiten sineine Auswirkungen auf
denkmalgeschutzt®ereicheerwarten

- Ortsbild ] X ] Aufgrund der geplantendgielung der maximalen
Anzahl an Wohneinheiteist von keinen relevanten
Auswirkungen auszugehen

- Landschaftsbild ] X ] Aufgrund der geplanten Regelung der maxiema
Anzahl an Wohneinheiteist von keinen relevanten
Auswirkungen auszugehen

And. | Plan

Bereich /Kurzbeschreibung der geplanten Abanderung des OROP

22 FWP

Teile degyewidmeten BaulandKerngebiets/ Umwidmung® 2 y
oBaulandSondegebietimit jeweils entsprechender Angabe des besonderen Zweckes
(insgesamtd. 36.816m2)

a . -Kedzfebigf R A vy

Betroffene GrundstiickeKG Baden: Gst. Nr. .1, .26/1, .26/2, .26/3, .304, .349, .388, .453/1, 121/1, 246,
247, 290/3, 308, 350 und 7/KG Leesdorf: Gst. N85/1; KG Rauhenstein: Gst. Nr. 16/2

mogliche
Auswirkungen

BEWERTUNDBER
AUSWIRKUNGEN

Begriindungen, ErlauterungeNachweise

(*) Verweis auf die nicht | relevant

Tabelle 1) positiv | relevant

Naturschutz und Wald:

- Uberlagerung von ] X ] Durch die geplanueWidmungsanderu@ kommt es

Schutzgebieten/Wa®) zu keiner Uberlagerung von Waltie Widmungs
bereicke liegen auRerhalb de$andschafts
schutzgebiets"Wienerwald', des Natura 2000
Vogelschutz§ 6 A S2ASSY SINB | f R ¢ K S
des BiosphareJr NJ & o2 A Sy S Nekptiofi R
keine relevanten Auswirkungen erwarteerden

- Ausstrahlung auf ] X ] Da sich weder an ageStandorten noch in einem

Schutzgebiete/Wald) relevanten Nahbereich tatsachlich bestehende
Waldflachen oder Schutzgebiete befindishvon
keiner relevanten Ausstrahlung auszugehen.

- Schutzobjekte ] X ] Da sich weder im Bereiater Umwidmungemoch in

aufierhalb von einem relevanten Nahbereich augenscheinlich

Schutzgebieten Schutzobjekte auf3erhalb von Schutzgebieten
(insbesondere schitzenswerte Arten gemafld NSchG
2000 bzw. NO Artenschutzrordnung) befinden wird
von keiner elevanten Auswirkung ausgegangen.

Standortgefahreft):

- Beeintrachtigung am | 7] X ] keine relevanten Standtgefahren bekannt

Standort selbst

- Beeintrachtigung fur ] X ] keine relevanterBeeintrachtigungerzu erwarten

andere Standorte




Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonflikte) ] X ] Aufgrurd der derzeit bestehenden wie auch kiinftig
geplanten Widmungen resp. geplanten Nutzungen is
von keinen relevanten Planungskonflikten auszugeh

-L&rm ] X ] es sind keine relevanten Auswirkungen anzunehmer
da im durch die geplanten Anderungkeine
Auswirkungen im Bereich relevanter Larmemissione
oder-immissionen zu erwarten sind

- songige Emissionen ] X ] keine relevanten Emissionen anzunehmen

- Erholungsfunktion ] X ] keine relevanten Auswitkngenzu erwarten, da den
Umwidmungsbereichen keine Erholungsfunktion
zukommt

Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/ | 7] X ] Auf die Verkehrsabwicklungzty. den motorisierten

MIV Individualverkehr sind aufgrund der geplanten
Sicherung bestehender Standorte durch die Widmun
a. ldZ{ RYyRSNBSG6ASGa {SAYS
Auswirkungen zerwarten

—"Potenzial far ] X ] keine relevanten Auswirkngen zu erwarten

OPNV/Umweltverbund

- Unfallgefahren/ ] X ] Aufgrundvder gepla}nterl Sicherung bestehender

Verkehrssicherheit {0FYR2NUS RdzZNOK RAZSY RSANB
sind keine relevanten Auswirkungen zu erwarten

Kultur, Asthetik:

- Erbe, Denkmal ] X ] Au]‘grundvder gepla}ntenv Siche[ung b(::-stet]enge[ 5
{01 YR2NIS RdzNOK RAZSY RS\NB)
sindkeine Auswirkungn auf denkmalgeschtzte
Bereichezu erwarten

- Ortsbild ] X ] Aufgrundvder gepla}nterli&erurjg bestehender
{0FYR2NIUS RdzZNOK RAZSY RSANS
ist von keinen relevanten Auswirkungen ausziugn

- Landschaftsbild ] X ] Aufgrund der geplanten Sicherung bestehender

{GFryR2NIS RdAdzNOK RAZSY RSANS
ist von keinen relevanten Auswirkungen auszugehen

And. | Plan Bereich /Kurzbeschreibung dergeplanten Abanderung des OROP

23 |FWP |ow2KNBIHAYXBARNAzy I 022 Koy JISdeAISYiR YAl RSY

2 2KYSAYKSAQ

Sy a

]
AY a+SN] SKNEFfNOKS | FFSy

Betroffene Grundstiicke: K&raiten Gst. Nr68/1 und 187/34

mdgliche BEWERTUNBER

Auswirkungen AUSWIRKUNGEN Begrindungen, ErlauterungeNachweise

(*) Verweis auf die nicht | relevant g gen, gena

Tabelle 1) positiv | relevant

Naturschutz und Wal¥:

- Uberlagerung von ] X ] Durch qie geplante Widmungsénderung kormestzu

Schutzgebieten/Waky) keiner Uberlagerung von Walder Widmungsbereich
liegtauRerhalb det andschaftsschutzgebiet
"Wienerwald', des Natura 200¥ogelschutzgebietes
a2 ASYSNBIfR ¢KSNYSYNBIA 4
parkh a2 A Sy S NI | d-pRaii Keingsraldvalztei]
Auswirkungen erwartetwverden

- Ausstrahlung auf ] X ] Da sich weder am Standort noch in einerfevanten

Schutzgebiete/Wal¥) Nahbereich tatsachlich beshende Waldflachen oder
Schutzgebiete befinden ist von keiner relevanten
Ausstrahlung auszugehen.




- Schutzobjekte ] X ] Da sich weder am Standaroch in einem relevanten

auf3erhalb von Nahbereich augenscheinlich Schutzobjekte auf3erhal

Schutzgebieten von Schutzgebieten (insbesondere schitzenswerte
Arten gemalR NSchG 2000 bzw. NO Artensehutz
verordnung) befinden wird von keiner relevanten
Auswirkung ausgegangen.

Standortgefahreft):

- Beeintrachtigung i ] X ] keine relevanten Standortgefahren bekannt

Standort selbst

- Beeintrachtigung fur ] X ] keine relevanterBeeintrachtigungerezu ewarten

andere Standorte

Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonflikte) ] X ] Aufgrurd der derzeit bestehenden wie auch kiinftig
geplanten Widmungen resp. geplanten Nutzungen is
von keinen relevanten Planugkionflikten auszugehen

- LArm ] X ] es sind keine relevanten Auswirkungen anzunehmer
da im Zuge der geplanten Anderungen keine relevan
Larmemissionen odeimmissionen zu erwarten sind

- sonstige Eissionen ] X ] keine relevanten Emissionen anzunehmen

- Erholungsfunktion X ] ] Durch die geplante Verbreiterung des Fufd
Radweges sind positiveusvirkungenzu erwarten

Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/ ] X ] Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten

MIV

—"Potenzial far X ] ] Durch die geplante Verbreiterung des Fuihd

OPNV/Umweltverbund Radweges sind positiveuswirkungereu erwarten

- Unfallgefahren/ ] X ] Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten

Verkehrssicherheit

Kultur, Asthetik:

- Erbe,Denkmal ] X ] Aufgrund der geringfligigen Anpassung dadivung
sind keine relevanten Auswirkungen auf
denkmalgeschutzte Bereiche zu erwarten

- Ortsbild ] X ] Aufgrund der geringfligigen Anpassung der Widmun
ist von keinen relevanten Auswirkungen auszugehen

- Landscha#fbild ] X ] Aufgrund dergeringfiigigen Anpassung der Widmung

ist von keinen relevantenuswirkungen auszugehen

And. | Plan

Bereich /Kurzbeschreibung der geplanten Abanderung des OROP

2.6 FWP

2 2Ky ISHYMB RS Y

a{ OKAYYSNHEIY#AR Yazyd « Syghdengebietnichaent
Yy dzadrei? 12 Koy YSIAB/AKYSIAEG Sy &

o.- dzt

Betroffene Grundiicke: KG Rauhenstein, Gst. Nr. 162/179 und 162/904

mogliche
Auswirkungen

BEWERTUNDBER
AUSWIRKUNGEN

Begriindungen, ErlauterungeNachweise

(%) Verweis auf die nicht | relevant

Tabelle 1) positiv | relevant

Naturschutz und Wal¥:

- Uberlagerung von ] X ] Durch ql_ie geplant®/idmungsénderung kommt es zu

Stutzgebieten/Walé) keiner Uberlagerung von Walder Widmungshbereich
liegtauRBerhalb desandschaftsschutzgebes
"Wienerwald', des Natura 200%ogdschutzgebietes
a2 ASYSNBIfR ¢KSNYSYNBIA 4
LI NJ & a2 A Sy S Ndpliofi kRiaerelegahtBrg
Auswirkungen erwartetverden

- Ausstrahlung auf ] X ] Da sich wedr am Standort noch in einemlevanten

Schutzgebiete/Wal¥)

Nahbereich tatsachlich bestehende Waldflachen ode




Schutzgebiete befinden ist von keiner relevanten
Ausstrahlung auszugehen.

- Schutzobjekte ] X ] Da sich weder am Standort noch in einem relevanter

auf3erhalb von Nahbereich augenscheinlich Schutzobjekte auferha

Schutzgebieten von Schutgebieten (insbesondere schiitzenswerte
Arten gemalR NSchG 2000 bzw. NO Artensehutz
verordnung) befinden wird von keiner relevanten
Auswirkung ausgegangen.

Standortgefahref):

- Beeintrachtigung am ] X ] keine relevanten Standtgefahren bekannt

Standort selbst

- Beeintrachtigung fur ] X ] keine relevanterBeeintrachtigungerzu erwarten

andere Standorte

Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonflikte) ] X ] Aufgrund der derzeit bestehenden wie auch kinftig
geplanten Widmingen resp. geplanten Nutzungen ist
von keinen relevanten Planungskonflikten auszugeh

- LArm ] X ] es sind keine relevanten Auswirkungen anzunehmer
da im Zuge der geplanten Anderungen keine relevan
Larmemissionen odermmissionen zu erwarten sind

- sonstige Emissionen | [ ] X ] keine relevanten Emissionen anzunehmen

- Erholungsfunktion ] X ] Keine elevanten Auswirkungen zu erwarte

Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/ ] X ] Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten

MIV

—"Potenzial far ] X ] Durch die geplant®Vidmungsmafinahmsindkeine

OPNV/Umweltverbund relevantenAuswirkungereu erwarten

- Unfallgefahren/ ] X ] Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten

Verkehrssicherheit

Kultur, Asthetik:

- Erbe Denkmal ] X ] Aufgrund demeplanten Widmungsanderurgind keine
relevanten Auswirkungen auf denkmalgeschitzte
Bereiche zu erwarten

- Ortsbild ] X ] Aufgrund der geplanten Widmungsanderuigg von
keinen relevanten Auswirkungen auszugehen

- Landschaftsbild ] X ] Aufgrund der geplanten Widmungséanderuisgvon
keinen relevanten Auswirkungen auszugehen

And. | Plan Bereich /Kurzbeschreibung der geplanten Abanderung des OROP

2.10 | VO averordnung zum Ortlichen Raumordnungsprogramrgigrenzung der

(Text) [9NBSAGSNHzy3IAY! 3f AOK] SA G S ErhditghswreridGebalide Wrdzy/
DNNyf | yRa

BetroffeneGrundstiickeGesamtes Stadtgebiet

mdgliche
Auswirkungen

BEWERTUNBER
AUSWIRKUNGEN

Begrindungen, ErlauterungeNachweise

(*) Verweis auf die nicht | relevant

Tabelle 1) positiv | relevant

Naturschutz und Waky:

- Uberlagerung von X ] ] Durch die ggplantgingrngung der ErvvveitAerungs

Schutzgebieten/Waky) YI 3f AOK]1{ SAUSY AY RSNJ 2 A
INKIf §SyasSNISa DBd NdzRS
grundsatzlich positive Auswirkungen zu erwarten

- Ausstrahluig auf X ] ] Durch die geplant&ingrenzung der Erweiterungs

Schutzgebiete/Wal#)

moglichkeii Sy Ay RSNJ 2 ARYdzy3a




ONKIf GSyasgSNISa DsBd NdzRS
grundsatzlich positive Auswirkungen ewvarten

- Schutzobjekte X ] ] Durch die ggplantgingrngung der Erweiterungs

auf3erhalb von YI 3t AOK]T SAUSY AY RSNJ 2 A

Schutzgebieten Erhaltenswertes Geb&S A Y D8y f | Yy R
grundsatfich positive Auswirkungen zu erwarten

Standortgefahreft):

- Beeintrachtigung am ] X ] keine relevanten Standortgefahren bekannt

Standort selbst

- Beeintrachtigung fur ] X ] keine relevanterBeeintrachtigungerzu erwarten

andere Standorte

Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonflikte) ] X ] Aufgrund demeplanten Eingrenzung der Erweitengs
YI 3t AOK]T SAUSY AY RSNJI 2 A
ONKIfGSyasgSNISa DSoNdzRS
relevanten Planungskonflikten auszugehen

-L&rm ] X ] Im Zuge degeplanten Eingrenzung der Erweitergs-
YI 3t AOK]1 SAUSY AY RSNJ 2 A
ONKIf iSyagSNISa DSo Neireis
relevanten Auswirkungen auszugehen

- sonstige Emissionen | [ ] X ] keine relevanten Emissionen anzunehmen

- Erholungsfunktion ] X ] Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten

Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/ ] X ] Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten

MIV

—"Potenzial far ] X ] Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten

OPNV/Umweltverbund

- Unfallgefahren/ ] X ] Keine relevanten Auswirkungezu erwarten

Verkehrssicherheit

Kultur, Asthetik:

- Erbe, Denkmal ] X ] Aufgrund dqrgeplagtm Igirlgrenzung derv Epiterungs
YI 3t AOK]1 SAUSY AY RSNJ 2 A
ONKIf GSyasg SN Sa DsBdairimR S
keine relevanten Auswirkungen auf denkmalgeschiits
Bereiche zu erwarten

- Ortsbild X ] ] Aufgrund dqrgeplagten I;irlgrenzung derer/Aeiterungs
YI 3t AOK]T SAUSY AY RSNJI 2 A
Erhaltenswertes Geba® A Y D NSwbr I y R (
grundsatzlich positiveAuswirkungen auszugehen

- Landschaftsbild X ] ] Aufgrund dergeplanten Eingrenzung der Erweiterungs

YI 3t AOK1{SAGSY AY RSNJ 2 AH
Erhaltenswertd DS o NdzRS AY DNNY
grundsatzlich positiven Auswirkungen auszugehen




Sreening Formular 3

Tabelle 3: Kumulative Auswirkungen der AnderungsmafRnahmen

Anderungs | mogliche BEWERTUNDBER Begrindungen, Erlauterggen,
malnahmen| Auswirkungen AUSWIRKUNGEN Nachweise
- nicht .
positiv priifrelevant prifrelevant

Boden: Im Fall deiEinzelma3nahnte
s. Tabelle 2 ist vonkeinen prifungs

- Bodenverbrauch L X L] relevanten Auswirkungn
(Nr.1.1- - Versiegelungsgrad  [X] L] L] auszugehendurch den
2.10 Klima: generellen Ansatz der

- Mikroklima ‘ ] X N einschrankenden MalRnahmen

) sindallerdings kumulativ

U positiveAuswirkungerauf den

- Stoffeintrag H X 0 Versiegelungsgrad

- Erschopfung [] X ] anzunehmen

- Uferfreihaltung [] X ]




Stadtgemeinde BADEN bei WIEN
AusmaR Erstwidmungen gem. §3(4) NO ROG 2014

erstmalige Widmung von

im Zuge gegensténdlich geplanter Umwidmungen ist keine Erstwidmung von Bauland vorgesehen.

Glp,
Wohnbauland Betriebsbauland Ga
Flache
Nr | Bereich von in [m?] BW BK |BA |BB Bl Glp Ga
0 0 0 0
Wohnbauland Betriebsbauland
Gesamt 0 m? 0 m?
Limit Neuwidmung sei
20.10.202C 20 000 m2 20 000 mz
Differenz 20 000 m2 20 000 mz
Anmerkung:
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zurAnderung des Ortlichen Raumotthgsprogrammes

Ubersicht tiberdie geplanten Anderungspunkt

Im Zuge gegenstandlicheAnderung sind folgende - punktuelle - Abznderungen des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Bgdplant:

Abanderung de®rtlichen Entwicklungskonzeptes

And.- | Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Anderung

Nr.

1.1 Teile des Baden, Rauhensteinf CSa (i f S3dzy 3 a2y a.
gewidmeten Mitterberg, Leesdorff maximalen Anzahl der Wohneinheiten i
a. | dz | y R | Braiten/ diverse BaulandY SNy 3So6 A S a
Kerngebie¢sx Grundstiicke

Abanderung deg-lachenwidmungsplanes

And.- | Bereich KG / Gst. Nr. GeplanteAnderung

Nr.

2.1 Teile des Baden, Rauhenstein| + SND A Y R dzy 3 RSNJ 2-A
gewidmeten Mitterberg, Leesdorf] Y SNy 3 S0 A S a Y Aximal ReShg
a. | dzf I Yy R | Braiten/diverse 2 2KYSAYKSAGSYaz a
Y SNY 3S 06 A 9 Grundstiicke 2 2KYSAYKSAGSYWI EA2YR S

2 2KYSAYKSAGSYa

2.2 Teie des Baden /.1, .26/1, ' Y$ARYdzy3d @2¥WS Ny IISdy

gewidmeten .26/2, .26/3,.304, |a. I dd RYRSNHSOASU A ger

a. | dz I y R |.349, .354, .386, Angabe des besonderen Zweckes
YSNY 3SoA g .453/1, 121/1, 246,
247, 290/3, 308, 350
und 7/2;Leesdorf /
35/1; Rauhenstein /

16/2
2.3 aw2 KNA I a & Braiten/ 68/1 und | Y6ARYdzy3 @2 Ky 3ISdef
187/34 RSY %dzAl G1 & RIKESWIyE
AY axSN] SKNEFf NOKS
24 al I NIi S NBA | Braiten / 1005 Streichung der Kenntlichmachg

a. 2RSYRSYL Yl &

25 a2 St 1 SNAI Mitterberg/311und|! YSARYdzy 3 @2y2 Koy 3ISdek
886/2 a+xSNJ] SKNETf NOKS | F
a+SN)] SKNAETFENOKS | *

22Ky3SoAaSia
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zurAnderung des Ortlichen Raumotthgsprogrammes

26 a{ OKA YYS N Rauhenstein / UnwA RY dzy 3 @2 y-Sondergébidtf
opa 162/179 und YANDKS & Ry2 Ky JISdeth 1Syi§
162/204 Ydza b 41T aYFEAYFf RNB

27 a2 AYYSNHI| Leesdorf/ 760/2 ''YgARYdzyd @2¥WS Ny IISdy

a+SNJ] SKNBFE NOKS | T7F

2.8 at I £ FF& 3L Baden/394/9 Umwidmdzy 3 @2y 202 K ydZ S oy]
a+SNJ] SKNBFE NOKS | T7F

29 |a/ 2y N} R ¢Baden/247/1,.248,|! Y$ARYdzy 3 ©@2%WS Ny IISdr

z

Hotzendorft f I G 164 und394/5 a+SN] SKNEFf NOKS | F
a+SN] SKNEFf NOKS |
Kerngeb® G &

210 | Verordnung zum | Gesamtes Eingrenzung deErweiterungsmoglichkeite
Ortlichen Stadtgebiet AY RS NJ 2 ARYdzy 3 &
Raumordnungs ONKIfGSyasSNIiSa DSo
programm
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zurAnderung des Ortlichen Raumotthgsprogrammes

Erlauterung de geplanten Anderungspunkte

1. Abanderung de®rtlichen Entwicklungskonzeptes

1.1 Teile desgewidmeten oBaulandKerngebiet & G

Betroffene Grundstlicke

1 KGBaden Gst. Nr.10, .105, .106, .107, .113, .114/1, .114/2, .116/1, .116/2, .117, .118,
119, .129/1, .131, .133/1, .134, .135, .137, .156, .157, .159, .161, .180, .181, .182,
.183, .184, .185, .186, .187, .188, .190180/2, .191, .194, .195/1, .195/2, .201, .202/1,
.202/2, .203, .204, .214, .215, .218/1, .246, .247/1, .248, .251, .252, .261/2, .262, .263,
.264, .265, .267, .268, .269, .270, .2212, .273/2, .274, .276, .278, .279, .281, .282/1,
.282/2, .285, .287,288, .289, .290, .291, .294/1, .294/3, .294/4, .294/5, .298, .299, .3,
.300, .301, .306, .307, .308, .309, .316, .317, .318, .320, .321, .343, .345, .352, .356, .360,
.361, .363, .364.,365, .367, .368/1, .368/2, .368/5, .368/6, .370, .371, .372, .373), .38
.381, .392, .393, .394, .395/1, .395/2, .396, .397, .398, .399, .4, .40, .400, .41, .412/2,
A413/1, .413/2, .413/3, .414/1, .414/2, 42, 422, .43, .44, .45, .46, .461, .462,.44863,

467, .47, 478, 479, .49/3, .497/2, .5, .548, 552, .563, .B®B, .569, .571, .574/2,
.58/4, 58/5, .588, .598, .599, .6, .60, .603, .606, .61/1, .61/2, .615, .616, .618, .62/1,
.62/2, .621, .623, .628, .63, .635, .636, .64, .648, .65/1, .66%1, .659, .660, .661, .662,
.663, .664, .666, .667, .668, .672, .70/300, .701, .702, .703, .704, .706, .707, .708,
.710, .711, .713, .714, .715, .717, .718, .720, .721, .723, .724, .725, .726, .729, .75, .79/2,
.81/2, .82, .83, .84, .85, .86, .92,994, .95/1, .95/2, .96, .97, .98/1, .99, 10/5, 100, 101,
102, 104, 16/2, 106/2, 108/1, 109, 11/1, 11/2, 110, 111, 112/1, 112/2, 113/2, 114/3,
114/4, 115/1, 116/1, 116/6, 12, 126, 127, 128, 13, 133, 135, 136, 137/1, 138/1, 138/2,
14/1, 14/3, 141/1, 1412, 143/1, 143/2, 144/3, 145, 151/3, 151/6, 153/2, 153/3, 154/3,
154/5, 155/8, 156/1, 157/1, 158/3, 159, 16/1, 16/2, 160/1, 160/3, 162, 163, 164, 165,
166/1, 166/3, 166/5, 166/6, 169/2, 169/3, 169/4, 169/5, 170, 172/3, 172/4, 172/5,
177/1, 177/3, 18/2, 18/3180/2, 180/4, 181/1, 181/3, 182, 184, 185, 187, 189, 192, 193,
195, 232, 22/3, 22/5, 22/6, 22/7, 229/1, 231, 24, 26/1, 26/2, 264/1, 264/3, 289/2,
289/3, 289/4, 290/4, 290/5, 291/1, 291/2, 292/3, 32/3, 320, 327, 329, 33/2, 334, 335,
336, 337, 34/1, 342348/1, 348/2, 349/2, 352/1, 352/5, 353, 354, 355, 358/1, 358/2,
358/4, $9/1, 359/3, 359/4, 359/5, 360/1, 360/2, 369, 37/23, 37/24, 37/25, 37/27,
37/29, 37/30, 37/31, 37/33, 37/39, 37/40, 37/41, 37/42, 37/45, 37/46, 370/1, 378, 39/1,
39/2, 393/19, 393/21393/22, 393/23, 393/31, 393/32, 393/37, 393/8, 394/1, 394/15,
394/24, 3%/5, 40, 417, 43, 430/1, 44, 441, 444, 446, 447, 448, 46/1, 467, 470, 471, 472,
473, 55/1, 59, 60, 64, 65, 66, 67/2, 69/2, 73, 78, 80/4, 80/5, 99/1, .161, .162, .164, .18/1,
.18/2, .183, .208, .209, .21, .23, .25, .255/1, .257, .259, .260, .261/2, .298/6, .325,

326, .327/1, .327/2, .328, .332, .334/2, .335, .339/1, .339/2, .341, .346, .347, .387/1,
.387/2, .389, .407, .408, .423/1, .423/2, .427]1, 429, .430, .432, .433/1, .434/1,
439/2, 440, .441/1, 442, 446, .464/1, .464/2, 471, 4423, 474, 475, 476, 478,
.522/1, .522/2, .523, .560, .561, .562, .586, .627, .66/1, .66/2, .67, .68, .69, 119, 120,
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zurAnderung des Ortlichen Raumotthgsprogrammes

121/2, 131/5, 131/6, 149, 151/1, 151/10, 151/2, 151/8, 151/92,2200/1, 201/3, 201/4,
201/5, 203/1, 258/2, 262/1, 271/1, 271/2, 2727{2/1, 273/2, 275/1, 275/2, 279, 280/1,
280/2, 281, 282, 283, 285/1, 285/2, 286/3, 286/6, 287, 292/1, 292/6, 292/8, 293/1, 294,
295, 296, 298/2, 300/1, 300/2, 300/3, 301, 302, 303, 30&05/1, 305/2, 306/1, 306/2,
310, 311/2, 312, 313, 315, 316/2, 320,13823/2, 368/1, 368/2, 372, 373, 374, 375,
376, 393/6, 394/17, 394/21, 394/28, 399, 434/1, 435, 442, 6, 79/1, 85/1, 86/1, 86/4,
86/5, 93/5, .15, .154, .176, .178, .179, .305, .3224.3.338, .369/1, .369/3, .369/9, .405,
58/1, 113/1, 114/1, 114/2, 11@/, 116/5, 123, 14/4, 15/1, 2/1, 267/1, 341/1, 341/3,
421,443, 74/1 und 91/1

! KGRauhenstein Gst. Nr..119, .121, .122/1, .122/2, .123, .124, .128/1, .128/2, .134,
135, .140, .141, 44, .146, .152, .155, .156/1, .299, .300, .342, .343, .344, .339,
373, .374, .377, .381, .383, .384, .399, .401, .411, .447, .504, .505, .532/1, .532/2, .533,
.535, .539, .540, .541, .550, .551, .552, .553, .560, .561, .577, .605, .606, .60.51.608,
.612, .613, .614, .616, .617, .619, .656, .662, .696, .829, .774, .804, .833, .990, .994,
117/1, 117/2, 117/3, 117/4, 119/2, 127/24, 133/4, 133/5, 133/6, 135/4, 136/14, 136/15,
136/16, 136/18, 136/19, 136/21, 136/22, 136/25, 136/27, 136/28, /539139/6,
162/32, 162/33, 162/87, 166/17, 167/1, 167/17, 167/19268/12, 168/15, 169/28,
170/1, 170/14, 170/15, 170/19, 170/5, 170/8, 171/3, 172/2, 172/3, 172/4, 173/1,
173/12, 173/13, 173/2, 173/20, 173/21, 173/27, 173/34, 173/36, 173/44, 173/45,
173/49,173/5, 17317, 174/41, 174/43, 174/62, 2/4, 2/5, 216, 25, 29, 3834, 3/6, 31/2,
33/4, 3711, 4/1, 4/13, 4/3, 415, 416, 4/8, 442/6, 442/7, 460/11, 460/26, 461/1, 48/1,
48/2, 4816, 48/8, 772/47, 772/50, 772/54, 772/56, 774/14, 8/1, 8/3, 803/1, 8Q3/1,
A116/1, .116/3, .117, .125/2, .132, .268, .274, .556, .557, .96Al, .573, .576, .582,
.585, .587/1, .587/2, .588, .593/1, .595, .597, .604, 13/11, 13/6, 13/7, 13/8, 13/9, 139/2,
165, 166/11, 166/18, 166/3, 166/5, 166/7, 166/8, 167/11, 167/12, 167/167/18,
168/6, 168/9, 169/1, 169/11, 169/33, 169/4, 169/5, 18, 3381 6/1, 6/5, 774/17803/7,
126, .355, .591, .598, .599, .600, .601, .602, .801, 1042, 168/16, 168/19, 169/18,
169/19, 169/20, 169/21, 169/22, 169/27, 169/30, 169/31, 169/32, 173/25/134, 2/3
und 4/10

1 KGMitterberg: Gst. Nr.84/2, .85,334/3, 338/1 und 886/1

1 KGLeesdorf Gst. Nr.107/1, .109, .110, .111, .113, .114, .115, .116, .117, .119, .120/1,
A120/2, 121, .122, .123, .125, .126, .127, .128/1, .129/1, .129/2, .130, .133/12,133
133/3, .136/1, .136/2, .137/2, .150, .151, .15356, .165, .166, .201, .203, .206, .208,
209, .211, .213, .215, .216, .217, .218, .219, .221, .223, .224, .225, .242/1, .242/2, .249,
.258, .265, .267, .269, .271, .272, .275, .276, .277, .280,.28,,.285, .286, .287, .289,
292, .294, .303, .318/1324, .325, .330, .332, .348, .349, .35, .350, .354, .36, .364, .37,
.382, .383, .387, .389, .39, .390, .40, .400/3, .401, .402, .404, .405, .41, .413, .415/1,
A15/2, 417, .43, .44/2, 440, 44145 447, .45/1, .450, .451, .47, .481, .49, .50, .504,
.51/1, .51/2, .539, .55, .56, .57, .58, .592, .600, .627, .656, .77, .79, .80/1, .81/1, .81/4,
.82, .83, .84, .85/1, .85/3, .87, 111/11, 111/14, 111/55, 113/2, 113/7, 113/8, 114, 1186,
118/1, 118/6, 19/1, 119/11, 119/4, 119/6, 119/7, 119/8, 120/1, 120/220/3, 120/6,
120/8, 120/9, 122/1, 122/3, 122/4, 122/5, 122/6, 123/10, 123/11, 123/14, 123/16,
123/2, 123/22, 123/25, 123/27, 123/31, 123/33, 123/35, 123/38, 123/6, 123/7, 123/9,
126/1, 126/2, 126/3, 28/2, 128/3, 128/4, 144/5, 169, 173, 18/6, 38/2, 3888B/6, 39,
40/1, 41, 42, 43/1, 43/2, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50/1, 50/2, 51/2, 52, 53, 535/18, 535/4,
535/5, 535/6, 535/8, 536/10, 536/11, 536/20, 536/22, 536/24, 536/25, 536/27, 536/29,
536/30, 536/6,536/7, 536/8, 537/15, 537/17, 537/18, 537/20, 537/24373, 537/5,
53716, 537/7, 54/1, 54/2, 54/3, 54/5, 55/1, 57/4, 58/3, 58/4, 58/5, 59/1, 59/2, 60/1,
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60/2, 60/3, 60/4, 61/1, 61/2, 61/4, 62/1, 62/3, 62/4, 63/1, 63/10, 63/2, 63/3, 63/4, 63/5,
71/1, 71/5,73, 74, 75, 76, 760/2, 760/2, 764, 765/1, 766/1, 7661@/1, 77/5, 78, 80,
83, 84, 85/3, 85/6, 87/388/2, .138, .141/1, .142, .144, .146, .147, .214, 175/11, 175/12,
175/3, 175/9, 176/1, 536/3, 536/4, 536/5, 537/13, 537/22, 537/8, 537/9, 65, 66/2, 66/4,
67, 766/1, 874875, .637, 109/2 und 143/11

1 KGBraiten Gst. Nr.10, .100, .101, .102, .103, .104, .105, .108, .11, .110/1, .110/2, .112,
113, .114, .116, .117, .118, .12, .120, .122, .123, .124, .127, .128, .129, .13, .131, .133,
134, .136, .14, .141142, .143, .145, .15, .151, .153, .16/1, .160, .163/10, .17/11,
A7/12, 17/14, 17/2, 1713, .17/6, .17/7, .17/9, .171, .172, .186, .187, .190, .191, .192,
195, .196, .197, .202, .29/3, .323, .324, .377, .42, .43/1, .43/2, .46, .47, 48, 49, .5,
.54, .55, .56, .57, .58, .60, .63/2, .68, .7, 17173, .75, .79, .8, .80, .82, .83, .84, .9, .90,
.94, 1/10, 1/105, 1/106, 1/107, 1/108, 1/109, 1/11, 1/110, 1/111, 1/112, 1/113, 1/114,
1/115, 1/116, 1/117, 1/119, 1/120, 1/121, 1/122, 1/123, 1/12¥126, 1/127, 1/129,
1/15, 1/17, 1/20, 1/22, 1/26, 1/311/32, 1/33, 1/34, 1/35, 1/36, 1/37, 1/38, 1/39, 1/4,
1/40, 1/41, 1/44, 1/48, 1/49, 1/5, 1/50, 1/51, 1/55, 1/6, 1/63, 1/64, 1/65, 1/71, 1/74,
1/78, 1/79, 1/8, 1/9, 1/91, 1/95, 10/1, 10/2, 11/3, 12/1463, 15, 16, 193/29, 193/34,
193/4, 2/1, 23/1, 23/1023/9, 25/1, 29, 30, 32/1, 55/1, 55/14, 55/16, 55/17, 55/5, 55/6,
713, 8/2, 80/1, 80/2, 80/4, 805/12, 805/21, 805/23, 82/1, 82/2, 83/1, 83/3, 845/1, 848,
87/1, 87/2, 9/1, 9/3, .52, .53, 1/14, 21/2, 21/27]1, .422, 423, 424, 425, 426, .427,
.59, .95,96, 1/24 und 1/25

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderang

f CS&aiGtS3dzyd G2y a. SAOKNNY1dzy3d3Sy RSNJ Y+ EAYI §
YSNYy3ISoASha

1.1.1 Ausgangssituation / Bausperre

Die Stadtgersinde Baden verfugt (ber ein rechtsgiiltig verordnetes Ortliches
Raumordnungsprogramm, welches aus einem Flachenwidmungsplan und einem Ortlichen
Entwicklungskonzept samt zugehoriger textlicher Erlauterungen besteht. Beide
Planungsistrumente stammen bereitsaus dem Jare 2003 in der Vergangenheit waren
allerdings weitreichendsiedlungsstrukturelle Entwicklungesu beobachten und wurden die
gesetzlichen Bestimmungen uber den Regelungsinidaitch Novellierungen des NO
Raumordnungsgesetzes und der NO Bauondnmehrfat abgeandert

Wie viele andere Gemeinden im sudlichen Wiener Umland sieht sich auch die
StadtgemeindeBaden in den letzten Jahren mit einem zunehmenden Siedlungsdruck
konfrontiert, welcher bei gleichzeitiger Knappheit verfigbaremd leistbarenGrund und
Bodens in der letzten Zeit zu einer beobachtbaren, mafgeblichen Steigerung der
Grundstiickspreise fuhrte. Gleichzeitig verfiggdenalshistorisch bedeutsamer Kuroaber

auch Uber zahlreiche schitzenswerte Siedlungsstrukturen, welche insbegoadeeiner
Vielzahl denkmalgeschitzter oder schutzwirdiger Objekte sowie auch ortsbildpragender
Grunstrukturen ablesbar ist.

Nicht zuletzt durch diese Situation des erhdhten Siedlungsdruckes gepaart mit einem
erhohten offentlichen Interesse an dem Erhattdudem Schiz ortsbildpréagender Strukturen
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ergibt sich nunmehr eine erforderliche Anpassung des o6rtlichen Raumordnungsprogrammes
an diese neuen Rahmenbedingungen.

Bausperre von25.9.2018

Am 25.9.2018hat der Gemeinderat der Stadtgemein@adeneine Bauspae gemal 826

und 8§35 NO Raumordnungsgesetz 2014 fiiie derzeit als a. | dzZ2 SWIR IS 6 A S &
gewidmeten Siedlungsbereicherlassen welche am 12.5.2020 um ein weiteres Jahr
verlangert wurde Als Ziel wute dabeiu.a.formuliert:

om Sinne einer geordneten undstrukturvertraglichen Stadtentwicklung soll der
Ct NOKSY g ARYdzy 3aLX I y-KerhggbietR §eyidmeténiSiediungshiziithghR
hinsichtlich der Festlegung der maximal zuldssigen Anzahl an Wokrtemlje Grundstiick
Uberprift und gegebenenfalls Uberaribet werdend &

Es ist daher erforderlich, das Ortliche Raumordnungsprogramm (Entwicklungskonzept und
Flachenwidmungsplan) im Sen einer geordneten und strukturvertraglichen
Stadtentwicklungm gesamén Stadtgebiet zu Uberprifen und ggf. zu Uberarbeiten. tisn

zur endgultigen Rechtskraft des zu tiberarbeitenden Ortlichen Raumordnungsprogrammes
diesem Ziel widersprechende Entwicklungen hintanzuhalten, wurde daher o.a. Bausperre
geman § 2@&ind §35NO RO@014 verhangt.

Abbildung: Ubersicht tiber das derzeit geRYSUGS X SNIESYRSGaG AYyySN
Gemeindegebietes von Baden

Quelle: raum und plan, 2021.

Insgesamt sindn Badenderzeit rd.97 hal f BaulandY S NJ/ 3 §ewidiSei, dvelche sich
auf insgesami15Baublécke bzw. Baublockteile aufteilen.
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1.1.2 Grundlagenforschung / rAumliche Situation

Das NO Raumordnungsgesetz wurde im September 2007 unter anderem dahingehend
abgeédndert, dass der Landesgesetzgeber seit diesenpuf&it die Maoglichkeit der
+SNDAYRdzydI RSN 2 AQ¥FAKNAAS NI S (o | a2 ¥ Iy RASYT f12diag &
2 2KYSAYKSAGSYya 2RSNJ aYl EAYL ¢ RNBA 22KySAYyK
Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F.). Mit der Novelle des NO ROG 2014.8610116LGBI.

bNX opkHnAaMT @¢dzZNRS RASaAS al 3t A0K{SAGandRSNJ . S
YSNY3ISoASGa dzaaSeSAGSGE AYyySNKIfEo RS&aasSy R
dza | GT oaYFEAYLFE &aSOKa 22KYySAYyKSAGSydasza aYl EA
T élyT A3 22KYSAYyKSAGSyDiess)@WibddngsnBgfichkéiSmddeSmyit R I NJ
der Gesetzesnovelle vom Dezember 2020 abermals angepasst, als dass nuzimehr
Festlegung zwischen sechs und zwanzig Wohneinheiten zulassig ist. Ist dies diiffdgt,

nicht mehr Wohnungen (§ 4 Z 32a NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der gelfasseimg)

pro Grundstick errichtet werden, als maximale Wohneinheiten festgelegt wurden.

Begriindet wird diese MalBhahme nicht zuletzt mit der Mdglichkeit der Sicherung des
strukturellen Charakters eines Siedlungsgebietes.

Diese Anderung der rechtlichen Rahmenbedirggm eroffnet dabei fiir die Stadtgemeinde

Baden die Mdglichkeit der Umsetzung folgender, im Ortlichen Entwicklungskonzept
welches eine qualitative Entwicklung des Wstandortes auf Grundlage vorhandener
Siedlungsstrukturen anstrebt verordneten Zielseizy 3Sy o1 6® al Gy kEKYSY
MaRnahmerY | G F f 234 RS& mNIf AOKSY wl dzY2 NRY dzy 3 & LINR

() Wahrung des Gleichgewichtes zwischen der hohen Wohnqualitat aufgrund der
starken Durchgrinung und der naturrdumlichen Gegebenheiten und dem
okonomischen Druck zurewtlichtung der Bebauung im Neubaufall, zwischen der
Schaffung von leistbarem  Wohnraum und den eingeschrankten
Kapazititsreserven der technischen und sozialen Iniuigir 0 & ® ®- a %A St
MaRnahmerY | G F £ 234> {® MmO

() Sicherung der hohen Wohnqualitdt bestehend&iohngebiete durch Wahrung
des hohen Freiflachenanteils bzw. strukturvertraglicher Bebauungsformen
(Ausweisung entsprechender Dichtenf ® I ¢MaBrighin8dy S G | € 2 3a X { ® n

w Mobilisierung der vorhandenen Baulamserven (A ® I ® -MaRndhBdnS
YEGFE2Ias { D n

() Definition von Kerngebietszonen im Zentrum sowie in den stadtteilbezogenen
Subzentren (Weikersdorf, Leesdorf) zur Erhaltung bzw. zum Ausbau von
Dienstleistungseinrichtungemsbesondere auch zur Sicherung usidirkung der
DSYSAYRSTdzy{ (A 2)R 2006BSN-Bd® aRAtryEAVESA00H I 2 3a X { @

() Generelle Uberarbeitung der bestehenden Wohndichtefestlegungen im Sinne
einer konzentrierten aber strukturvertraglichen Siedlungsentiicgo & ®1 ® a %A St
MaRnahmerK: G f 23daX { ® o

w Erhaltung des charakteristiseh Ortsbildes (insbesondere im Stadtzentrum, den
ehemals vorstadtischen Bereichen und den Resten dorflicher Struktiisea)

a LAMBR&hmenY | G £ 234X {® mno
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() Mafdvolle Ausnutzung des bestehenden Baulandes dadhit Steuerung des
potentiellen kinftigen Bvolkerungswachstums durch  Uberarbeitung der
Einwohnerdichten (bzw. der Bebauungsplanfestlegungen) v. a. audtinbiick
auf die Aufnahmegrenzen des Vorfluters der Klaranlage Bawén® | & o %A St
MaRBnahmerKatalld ¢ =2 { ® wmMp 0

und stellt somit neben der Umsetauy der Ziele der aktuellen Bausperre audkn
Anderungsanlass zu gegenstandlicher Abanderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes dar.

DarlUber hinaus ist anzumerken, dass in den letzten Jahren im sudlichen Wiener Umland eine
zunehmende Tendenz in Richtungo@volumiger und mehrgescholRiger Wohnbebauung
AYYSNKLI o RSN 2 ARY@&RFAISEIA Sy d o ISR/ ISR AIE GFay R
beobachten ist, eine Entwicklung die fallweise nicht mit den gegebenen
siedlungsstrukturellen Charakteristika deétadt Badernn Einkang zu bringen ist.

Gebiete mit der Widmung "Baulari€errgebiet” verfligen traditionell auch Uber einen
vergleichsweise hoheren Besthan schitzenswerter, historischer Bausubstagieichzeitig

ist in diesen Siedlungsbereichen auch eiarchaushoher Grirflachenanteil vorhanden.
Dariiber hinaus sind die vorhandenermsozialen und insbesondere technischen
Infrastrukturen¢ die Aufnahmegrere des Vorfluters der Klaranlage Baden spielt hier eine
entscheidende Rolle nicht aufverdichtete Wohnbebauungen, welctiie Entwicklung der
Gesamteinwohnerzahl Badens in diesbezilglich unvertraglichem Ausbegfinstigt,
ausgelegt In Anbetracht der verondeten Entwicklungsziele der Stadt Baden scheint
demnach einemalivolle, ortsbildsensible Nachverdichtungelche eineZentumsnéahe bzw.
die Verkehrsinfrastruktuwerstarkt bericksichtiggzielfihrend

Aufgrund dieser Umstande ist daher eiliingender Handlungsbedarf fir die Gemeinde
gegeben, auf die bestehenden Entwicklungen zu reagieren.

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsbereiches

Aufgrund der vorhandenen Strukturen bzw. vor dem Hintergrund drohender, potenziell
strukturunvertraglicher Bebauungsbzw. Nachverdichtungsszenariesoll demnach das

gesamteI SHARYSOISYSNYFALZL O ¥R SAYSNI SyiaLINBOKSYRS
und deses als Untersuchungsbereich definiert werden

Im Rahmen der Grundlagenforschung wurde vorweg fur samtliche Gruidstdes o.a.

Bereiches die derzeit bestehende Anzahl an Wohneinheiten gemalRl Gebaunde

Wohnungsregister (GWR) mit Stamdkzember 202Qoro Grundstick und pro Gebaude
erhoben und planlich dargestellt
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Wie aus voranstehender Abbildung ersichtlich shd verdichtete Nutzungsstrukturen im

Hinblick auf die ta@chlich bestehende Anzahl an Wohneinheiten pro Grundstiick gemaf

GWR derzeit tendenziell im histschen Stadtzentrunbzw. an dessen Rargbwie entlang

der StralenzigeVoslauer Strale und der Braitner StralRe vorzufindere Ortsteile
Weikersdorf undLeesdof sind ¢ mit Ausnahme der erst seit jungerer Zeit bebauten

aaSt {SNANNYRSAG dzygassex NRAIANIKA YyYRSBBAYIISAH ¢ SAE Sy
YSNY3ISoASGa ISHARYSOHIZ | fmi HiRbisyZ@eifamiliehhatskrd A 2 y S f
bebaut.

1.14 Untersuchungskriteien, Analyseschema und Ableitung von Malinahmen

Vorweg ist festzuhalten, dass im Zuge einer perastattfindenden Anderung des
Flachenwidmungsplanes der Stadtgemeinde Baden eine Berucksichtigung potenziell
0SAOKNNY 10l NBNJ . SNEBACKSY AFGYLENKEaa6 REEAYIEKAY
Ffa4 RF&aa 1fSAYNNdzYA3d . SNE&nebtc YR 2 KRSANY R I RIYS
a. I dzKdrmge®iemmn 2 2 KY SA Y KSA (S yKéarngeBi®SiNI 202 K yi& A yWKRS A (
versehen werden sollen. Diese Beschrankung aufglieti drei Kategorien dient dabei
insbesondere der einfacheren Handhabe unterschiedlicher Pgguoraussetzungen sowie

der Mdglichkeit, Bereiche ahnlicher struktureller Voraussetzungen besser zusammenfassen

zu konnen.

Weiters soll¢ parallel zu den vorgehenen Anderungen im Entwicklungskonzept und
Flachenwidmungsplarg, auch der Bebauungsplan dera8t Baden insofern abgeandert
werden, als dass hier im Hinblick aifie zielgerichtete Steuerung dkiinftigen Entwicklung
von Wohneinheitenauch entsprechendlifferenzierte MindestbauplatzgroRen festgelegt
werden sollen.

Dem grundsétzlichen Ziel folgencgine nachvollziehbare Herleitung der kinftigen

l dza s SAadzy3d @2y . SNBEAOKSY A yYWSS\NKIS00A SRISE aZES @wASH
fur eine Beschrankung denaximalen Anzahl an Wohneinheiten eignen, wurde folgende
Vorgangsweise gewahlt:

a) Grundsticke bzwzusammenhangende, tendenziell homogene Bereiche mit
einem Bestand von mehr als 20 Wohneinheiten pro Grundsttick innerhalb des
ASHGARYSG Sy SNYIIRGIAYSRI S& a =

b) . SNBAOKS YAU RSMerdgdbliy Hzy RSt a B azZf N¥ QK G dzy3S
2 ARYdzy 3 &Kengabitth §RB I  Gdzy I {2TAFf YFEN]JGaz

c) . SNEAOKS AYYSNKIfOo -RSNWYISHIPRBde I o Sk @KIS)
Einrichtungen beherbergen und fir welche einer A RYdzy 3 Ay a. | d:
{2yRSNASoOoASGHa ta T6SOLYNIAITSNI SN OKG S

Sollengrundsatzlich von einer Beschrankung mit einer maximalen Anzahl an Wohneinheiten
pro Grundstiick ausgenommen werden.

Von der Ausnahme gemal a) sollen allerdings die Bereiche der @ickel&rabengasse 19

| Pfarrgasse 8, Hauptplatz 17 / Wassergasse 1,ygalte 28, Josefsplatz 1, Braitner Stral3e
47 und Wiener Stral3e 64a nicht bertcksichtigt werden, da diese entweder nur knapp die
Anzahl von 20 Wohneinheiten Uberschreiten oder sie @nstblen Schutzzonenbereichen
gemal Bebauungsplan gelegen sind.
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BereichegemalR b) werden aufgrund der ohnehin bestehenden reinen Handelsnutzung
ausgenommen, BereielgemaR c) sollen im Zuge gegenstandlichen Anderungsverfahrens in
a. I dz{ By RS NA S éwid®et ierddnYy 3

Nachstehende Abbildung zeigt einBiverblick tiber die geannten Bereiche:

A

' 90Af RdzydY YSAYS . SAOKNNY{dzy3d RBINNFREKYBIYESB&

[_]Baden Grundstiicke = “-\ ' '\ /

Keine Beschrankung BK \ '%, oLl ] [ V/ $‘0\\\ ‘\, >

o NaRgat MINE

[ ] BK-Verwaltung 5/ & L‘ '\M‘H’ \‘\" \\\\\\ \ ) 7\
[_|BK->BS *& :Q}X‘\\\\% e\ 7 \
< VF G[ 7 -‘= \§4\\?‘§"g \‘<‘<“\\\ < \‘ 4‘%‘ - 2 ‘ "/\
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1.15 Erlauterung der geplanten Anderuremp

Das rechtskraftige Ortliche Raumordnungsgramm der Stadtgesinde Baden soll daher

insofern abgeandert werden, alsassinnerhalb des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der
Stadtgemeinde Badefir Teile de eingangs erwahnterGrundstiickegemald erlautertem

Iyl feaSaoKSYl!l SAYS a . S ArgahN ¢r| WeghBeinh&t8nNIJm Y I E A
YSNYy3ISoASwid. FSad3asSt S3ai
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1.1.6 Fotodokumentation

Abbildungl.1.5. ¢ SAf S RS&a 3ISoAYRSWYES0 A SiKdzl yARC . S NJ
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Abbildungl.1.5.3:  Der historische Ortskern von Leesdorf
TR i M : '

Abbildung 1.1.5.4 Ubersicht (ber die vorgesehene Abanderung déstlichen
Entwicklungskonzepteder Stadtgemeinde Baden
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2. Abanderung des$-lachenwidmungglanes

2.1 Teile desgewidmeten oBaulandKerngebiet & d

Betroffene Grundstiicke

1 KG Baden: GsNr. .10, .105, .106, .107, .113, .114/1, .114/2, .116/1, .116/2, .117, .118,
119, .129/1, .131, .133/1, .134, .135, .137, .156, .157, .159, .160, .161,1880,182,
.183, .184, .185, .186, .187, .188, .190/1, .190/2, .191, .194, .195/1, .19512,.282/1,
.202/2, .203, .204, .214, .215, .218/1, .246, .247/1, .248, .251, .252, .261/2, .262, .263,
.264, .265, .267, .268, .269, .270, .271, .272, .273/24,.2716, .278, .279, .281, .282/1,
.282/2, .285, .287, .288, .289, .290, .291, .294/1, .29484/4, .294/5, .298, .299, .3,
.300, .301, .306, .307, .308, .309, .316, .317, .318, .320, .321, .343, .345, .352, .356, .360,
.361, .363, .364, .365, .367, 86, .368/2, .368/5, .368/6, .370, .371, .372, .373, .380,
.381, .392, .393, .394, .395/1, 892, .396, .397, .398, .399, .4, .40, .400, .41, .412/2,
A413/1, .413/2, .413/3, .414/1, .414/2, 42, 422, .43, .44, .45, 46, .461, .462, 463, .466,
467, 47,478, 479, .49/3, .497/2, .5, .548, .552, 563, .567, .568, .569, .571, .574/2,
.58/4, .58/5 .588, .598, .599, .6, .60, .603, .606, .61/1, .61/2, .615, .616, .618, .62/1,
.62/2, .621, .623, .628, .63, .635, .636, .64, .648, .65/1, .65/2, .651, .659,664, .662,
.663, .664, .666, .667, .668, .672, .70/3, .700, .701, .702, .703, .704,.7006,.708,
710, .711, .713, .714, .715, .717, .718, .720, .721, .723, .724, .725, .726, .729, .75, .79/2,
.81/2, .82, .83, .84, .85, .86, .9, .92, .94, .9995/2, .96, .97, .98/1, .99, 10/5, 100, 101,
102, 104, 105/2, 106/2, 108/1, 109, 11/1, 11/2,001111, 112/1, 112/2, 113/2, 114/3,
114/4, 115/1, 116/1, 116/6, 12, 126, 127, 128, 13, 133, 135, 136, 137/1, 138/1, 138/2,
14/1, 14/3, 141/1, 141/2, 143/1, 143/2,44/3, 145, 151/3, 151/6, 153/2, 153/3, 154/3,
154/5, 155/8, 156/1, 157/1, 158/3, 159, 16/16/2, 160/1, 160/3, 162, 163, 164, 165,
166/1, 166/3, 166/5, 166/6, 169/2, 169/3, 169/4, 169/5, 170, 172/3, 172/4, 172/5,
177/1, 177/3, 18/2, 18/3, 180/2, 180/4,81/1, 181/3, 182, 184, 185, 187, 189, 192, 193,
195, 21/2, 22/3, 22/5, 2216, 22/7, 229/1, 23R4, 26/1, 26/2, 264/1, 264/3, 289/2,
289/3, 289/4, 290/4, 290/5, 291/1, 291/2, 292/3, 32/3, 320, 327, 329, 33/2, 334, 335,
336, 337, 34/1, 342, 348/1, 348/2, @R, 352/1, 352/5, 353, 354, 355, 358/1, 358/2,
358/4, 359/1, 359/3, 359/4, 359/5, 360/1, 36®/ 369, 37/23, 37/24, 37/25, 37/27,
37/29, 37/30, 37/31, 37/33, 37/39, 37/40, 37/41, 37/42, 37/45, 37/46, 370/1, 378, 39/1,
39/2, 393/19, 393/21, 393/22, 393/2393/31, 393/32, 393/37, 393/8, 394/1, 394/15,
394/24, 394/5, 40, 417, 43, 430/1, 44, 441, 4446, 447, 448, 46/1, 467, 470, 471, 472,
473, 55/1, 59, 60, 64, 65, 66, 67/2, 69/2, 73, 78, 80/4, 80/5, 99/1, .161, .162, .164, .18/1,
.18/2, .18/3, .208, .20921, .23, .25, .255/1, .257, .259, .260, .261/2, .293, .294/6, .325,
326, .327/1, .327/2, .3, .332, .334/2, .335, .339/1, .339/2, .341, .346, .347, .387/1,
.387/2, .389, .407, .408, .423/1, .423/2, .427]1, 429, .430, .432, .433/1, .434, .439/1,
439/2,.440, .441/1, 442, 446, .464/1, .464/2, 471, 472, 473, 474, 475, 476, .478,
.522/1, 522/2, .523, .560, .561, .562, .586, .627, .66/1, .66/2, .67, .68, .69, 119, 120,
121/2, 131/5, 131/6, 149, 151/1, 151/10, 151/2, 151/8, 151/9, 2/2, 200/1, 202(8./4,
201/5, 203/1, 258/2, 262/1, 271/1, 271/2, 272, 273/1, 273/2, 275/1, 275/2, 279, 280/1,
280/2, 281, 282, 283, 285/1, 285/2, 286/3, 286/6, 287, 292/1, 292/6, 292/8, 293/1, 294,

raum plan| Februar 2021 Seite |31



Stadtgemeinde Baden Entwurf zurAnderung des Ortlichen Raumotthgsprogrammes

295, 296, 298/2, 300/1, 300/2, 300/3, 301, 302, 303, 304/1, 305/1, 3(HAB/1, 306/2,
310, 311/2, 312, 313, 315, 316/2, 320, 321, 323/2, 368/1, 368/2, 372, 373,33%4,
376, 393/6, 394/17, 394/21, 394/28, 399, 434/1, 435, 442, 6, 79/1, 85/1, 86/1, 86/4,
86/5, 93/5, .15, .154, .176, .178, .179, .305, .323, .324, .338, .3636D/3, .369/9, .405,
58/1, 113/1, 114/1, 114/2, 116/2, 116/5, 123, 14/4, 15/1, 2267/1, 341/1, 341/3,
421,443, 74/1 und 91/1

! KGRauhenstein Gst. Nr..119, .121, .122/1, .122/2, .123, .124, .128/1, .128/2, .134,
135, .140, .141, .144, .146, .15255, .156/1, .299, .300, .342, .343, .344, .359, .372,
373, .374, .377, .381, .38384 .399, .401, .411, .447, .504, .505, .532/1, .532/2, .533,
.535, .539, .540, .541, .550, .551, .552, .553, .560, .561, .577, .605, .606, .607, .608, .610,
.612, .613.614, .616, .617, .619, .656, .662, .696, .697, .729, .774, .804, .833, .990, .994,
117/1, 117/2, 117/3, 117/4, 119/2, 127/24, 133/4, 133/5, 133/6, 135/4, 136/14, 136/15,
136/16, 136/18, 136/19, 136/21, 136/22, 136/25, 136/27, 136/28, 139/5, 139/6,
162/32, 162/33, 162/87, 166/17, 167/1, 167/17, 167/19, 168/12, 168/15, 169/28,
170/1, 170/14,170/15, 170/19, 170/5, 170/8, 171/3, 172/2, 172/3, 172/4, 173/1,
173/12, 173/13, 173/2, 173/20, 173/21, 173/27, 173/34, 173/36, 173/44, 173/45,
173/49, 173/5, 17317, 14/41, 174/43, 174/62, 2/4, 2/5, 2/6, 25, 29, 3/3, 3/4, 3/6, 31/2,
33/4, 37/1, 4/1, 4/13 4/3, 4/5, 416, 4/8, 442/6, 442/7, 460/11, 460/26, 461/1, 48/1,
48/2, 4816, 48/8, 772/47, 772/50, 772/54, 772/56, 774/14, 8/1, 8/3, 803/1, 803/,
A116/1, .116/3,.117, .125/2, .132, .268, .274, .556, .557, .569, .571, .573, .576, .582,
.585, .587/1,587/2, .588, .593/1, .595, .597, .604, 13/11, 13/6, 13/7, 13/8, 13/9, 139/2,
165, 166/11, 166/18, 166/3, 166/5, 166/7, 166/8, 167/11, 167/12, 167/15, 167/18,
168/6, 18/9, 169/1, 169/11, 169/33, 169/4, 169/5, 18, 33/1, 5, 6/1, 6/5, 774/803/7,
126, 355, .591, .598, .599, .600, .601, .602, .801, 1042, 168/16, 168/19, 169/18,
169/19, 169/20, 169/21, 169/22, 169/27, 169/30, 169/31, 169/32, 173/25, 174/187, 2/3
und 4/10

1 KGMitterberg: Gst. Nr.84/2, .85, 334/3, 338/1 und 886/1

! KGLeesdorf Gst Nr..107/1, .109, .110, .111, .113, .114, .115, .116, .117, .119, .120/1,
120/2, 121, .122, .123, .125, .126, .127, .128/1, .129/1, .129/2, .130, .133/1, .133/2,
133/3, .1361, .136/2, .137/2, .150, .151, .154, .156, .165, .166, .201, .203, .206, .208
209, .211, .213, .215, .216, .217, .218, .219, .221, .223, .224, .225, .242/1, .242/2, .249,
.258, .265, .267, .269, .271, .272, .275, .276, .277, .280, .281, .282, .28528736289,
292, .294, .303, .318/1, .324, .325, .330, .332, .348, .389,380, .354, .36, .364, .37,
.382, .383, .387, .389, .39, .390, .40, .400/3, .401, .402, .404, .405, .41, .413, .415/1,
A15/2, 417, .43, .44/2, 440, 441, .445, 447, .AH150, 451, .47, .481, .49, .50, .504,
.51/1, .51/2, .539, .55, .56, .57, 5892, .600, .627, .656, .77, .79, .80/1, .81/1, .81/4,
.82, .83, .84, .85/1, .85/3, .87, 111/11, 111/14, 111/55, 113/2, 113/7, 113/8, 114, 116,
118/1, 118/6, 119/1, 119/11, 138, 119/6, 119/7, 119/8, 120/1, 120/2, 120/3, 120/6,
120/8, 120/9, 122/1, 1223, 122/4, 122/5, 122/6, 123/10, 123/11, 123/14, 123/16,
123/2, 123/22, 123/25, 123/27, 123/31, 123/33, 123/35, 123/38, 123/6, 123/7, 123/9,
126/1, 126/2, 126/3, 128/2, 128/3, 128, 144/5, 169, 173, 18/6, 38/2, 38/4, 38/6, 39,
40/1, 41, 42, 43/1, 43/2, 445, 46, 47, 48, 49, 50/1, 50/2, 51/2, 52, 53, 535/18, 535/4,
535/5, 535/6, 535/8, 536/10, 536/11, 536/20, 536/22, 536/24, 536/25, 536/27, 536/29,
536/30, 536/6, 536/7, 536/8, 5815, 537/17, 537/18, 537/20, 537/24, 537/3, 537/5,
53716, 537/7, 54/1, 54/254/3, 54/5, 55/1, 57/4, 58/3, 58/4, 58/5, 59/1, 59/2, 60/1,
60/2, 60/3, 60/4, 61/1, 61/2, 61/4, 62/1, 62/3, 62/4, 63/1, 63/10, 63/2, 63/3, 63/4, 63/5,
71/1, 71/5, 73, 74, 75, 76,60/2, 760/2, 764, 765/1, 766/1, 766/6, 77/1, 77/5, 78, 80,
83, 84, 85/3, 898, 87/3 88/2,.138, .141/1, .142, .144, .146, .147, .214, 175/11, 175/12,
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175/3, 175/9, 176/1, 536/3, 536/4, 536/5, 537/13, 537/22, 537/8, 537/9, 65, 66/2, 66/4,
67, 766/1, 874875, .637, 109/2 und 143/11

1 KGBraiten Gst. Nr.10, .100, .101, .102, .103,04, .105, .108, .11, .110/1, .110/2, .112,
113, .114, 116, .117, .118, .12, .120, .122, .123, .124, .127, .128, .129, .13, .131, .133,
134, .136, .14, .141, .142, .143,51415, .151, .153, .16/1, .160, .163, .17/10, .17/11,
A7/12, .17/14, 17/2,17/3, .17/6, .17/7, .17/9, .171, .172, .186, .187, .190, .191, .192,
195, .196, .197, .202, .29/3, .323, .324, .377, .42, .A3/1, 43/2, .46, .47, .48, .49, .5, .50,
.54, 55,56, .57, .58, .60, .63/2, .68, .7, .71/1, .73, .75, .79, .8, .80, .82, 839,890,
.94, 1/10, 1/105, 1/106, 1/107, 1/108, 1/109, 1/11, 1/110, 1/111, 1/112, 1/113, 1/114,
1/115, 1/116, 1/117, 1/119, 1/120, 1/121, 1/122, 1/123, 1/124, 1/126, 1/1271.20,
1/15, 1/17, 1/20, 1/22, 1/26, 1/31, 1/32, 1/33, 1/34, 1/35, 1/36, 1/3738&, 1/39, 1/4,
1/40, 1/41, 1/44, 1/48, 1/49, 1/5, 1/50, 1/51, 1/55, 1/6, 1/63, 1/64, 1/65, 1/71, 1/74,
1/78, 1/79, 1/8, 1/9, 1/91, 1/95, 10/1, 10/2, 11/3, 12/1, 1463, 15, 163/P9, 193/34,
193/4, 2/1, 23/1, 23/10, 23/9, 25/1, 29, 30, 32/1, 55/1, 55/B%/16, 55/17, 55/5, 55/6,
713, 8/2, 80/1, 80/2, 80/4, 805/12, 805/21, 805/23, 82/1, 82/2, 83/1, 83/3, 845/1, 848,
87/1, 87/2, 9/1, 9/3, .52, .53, 1/14, 21/2, 21/3, 27/1, .422234 424, .425, 426, .427,
.59, .95, .96, 1/24 und 1/25

Kurzbeschreibung devorgesehenen Anderuren

T +SNBAYRdzy3 RSN BRY@®ED A &l & dAYIAYIR RSY %dza |
2 2KYSAYKSAGSY G

T +SNDBAYRdzyd RSN ZSRY@SEH A &l d dzYIA yi RnaR 8v6lf  Y2dza |
2 2 KYSAYKSAOSYa

T +SNDAYRdzyd RSNJ 2YASRNWAERYSD A &l & dzZEYIAVR R Y  “%dza |
2 2 KYSAYKSAGOSYa

211 Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Gst. Nr. .10, .105, .106, .107, .113, .114/1, .114/2, .116/1, .116/2, .117, .11, .11
129/1, .131, .133/1,134, .135, .137, .156, .157, .159, .160, .161, .180, .181, .182, .183,
.184, .185, .186, .187, .188, .190/1, .190/2, .191, .194, .195/1, .195/2, .201, .202/1,
.202/2, .203, .204, .214, .215, .218/1, .246, .247/1, .248, .251, .262/2, .262, .263,
.264,.265, .267, .268, .269, .270, .271, .272, .273/2, .274, .276, .278, .279, .281, .282/1,
.282/2, .285, .287, .288, .289, .290, .291, .294/1, .294/3, .294/4, .294/5, .298, .299, .3,
.300, .301, .306, .307, .308, .309, .316, .33¥8, .320, .321, .343, .84.352, .356, .360,

.361, .363, .364, .365, .367, .368/1, .368/2, .368/5, .368/6, .370, .371, .372, .373, .380,
381, .392, .393, .394, .395/1, .395/2, .396, .397, .398, .399, .4, .40, .400, .41, .412/2,
A413/1, .413/2, .413/3,414/1, .414/2, A2, 42243, 44, .45, .46, 461, .462, .463, .466,
467, 47, 478, 479, .49/3, .497/2, .5, .548, 552, .563, .567, .568, .569, .571, .574/2,
.58/4, .58/5, .588, .598, .599, .6, .60, .603, .606, .61/1, .61/2, .615, .616, .618, .62/1,
.62/2, .621, .623, .628, .63635, .636, .64, .648, .65/1, .65/2, .651, .659, .660, .661, .662,
.663, .664, .666, .667, .668, .672, .70/3, .700, .701, .702, .703, .704, .706, .707, .708,
.710, .711, .713, .714, .715, .717, .718, .720, .721, .723, .724, 7285 .729, .75, .79/2,
.81/2, .82, .83, .84, .85, .86, .9, .92, .94, .95/1, .95/2, .96, .97, .98/1, .99, 10/5, 100, 101,
102, 104, 105/2, 106/2, 108/1, 109, 11/1, 11/2, 110, 111, 112/1, 112/2, 113/2, 114/3,
114/4, 115/1, 116/1, 116/6, 12, 126, 127, 128, 133, 135, 136, 137/1,38/1, 138/2,

14/1, 14/3, 141/1, 141/2, 143/1, 143/2, 144/3, 145, 151/3, 151/6, 153/2, 153/3, 154/3,
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154/5, 155/8, 156/1, 157/1, 158/3, 159, 16/1, 16/2, 160/1, 160/3, 162, 163, 164, 165,
166/1, 166/3, 166/5, 166/6, 169/2, 169/3169/4, 169/5, 170, 172/3172/4, 172/5,

177/1, 177/3, 18/2, 18/3, 180/2, 180/4, 181/1, 181/3, 182, 184, 185, 187, 189, 192, 193,
195, 21/2, 22/3, 22/5, 2216, 22/7, 229/1, 231, 24, 26/1, 26/2, 264/1, 264/3, 289/2,
289/3, 289/4, 290/4, 290/5, 291/1, 291/292/3, 32/3, 320, 327, 32%B3/2, 334, 335,

336, 337, 34/1, 342, 348/1, 348/2, 349/2, 352/1, 352/5, 353, 354, 355, 358/1, 358/2,
358/4, 359/1, 359/3, 359/4, 359/5, 360/1, 360/2, 369, 37/23, 37/24, 37/25, 37/27,
37/29, 37/30, 37/31, 37/33, 37/39, 37/40, 371437/42, 37/45, 37/46, A1, 378, 39/1,

39/2, 393/19, 393/21, 393/22, 393/23, 393/31, 393/32, 393/37, 393/8, 394/1, 394/15,
394/24, 394/5, 40, 417, 43, 430/1, 44, 441, 444, 446, 447, 448, 46/1, 467, 470, 471, 472,
473, 55/1, 59, 60, 64, 65, 66, 67/2, @3/73, 78, 80/4, 80/5 un®@9/1 (alle KG Baden),

10, .100, .101, .102, .103, .104, .105, .108, .11, .110/1, .110/2, .112, .113, .114, .116,
A17, 118, .12, .120, .122, .123, .124, .127, .128, .129, .13, .131, .133, .134, .136, .14,
141, .142, 143, .145}5, .151, .153, .16/1160, .163, .17/10, .17/11, .17/12, .17/14,
A7/2, .17/3, .17/6, .17/7, .17/9, .171, .172, .186, .187, .190, .191, .192, .195, .196, .197,
202, .29/3, .323, .324, .377, .42, .43/1, .43/2, .46, .47, .48, .49, .5, .50, .54, ,557,56

.58, .60, .63/2, 8, .7, .71/1, .73, .75, .79, .8, .80, .82, .83, .84, .9, .90, .94, 1/10, 1/105,
1/106, 1/107, 1/108, 1/109, 1/11, 1/110, 1/111, 1/112, 1/113, 1/114, 1/115, 1/116,
1/117, 1/119, 1/120, 1/121, 1/122, 1/123, 1/124, 1/126, 1/127, 1914/15, 1/17, 1/20,
1/22,1/26, 1/31, 1/32, 1/33, 1/34, 1/35, 1/36, 1/37, 1/38, 1/39, 1/4, 1/40, 1/41, 1/44,
1/48, 1/49, 1/5, 1/50, 1/51, 1/55, 1/6, 1/63, 1/64, 1/65, 1/71, 1/74, 1/78, 1/79, 1/8, 1/9,
1/91, 1/95, 10/1, 10/2, 11/3, 12/1, 1463, 15, 16, 199/ 193/34, 193/4, 2/1, 23,

23/10, 23/9, 25/1, 29, 30, 32/1, 55/1, 55/14, 55/16, 55/17, 55/5, 55/6, 7/3, 8/2, 80/1,
80/2, 80/4, 805/12, 805/21, 805/23, 82/1, 82/2, 83/1, 83/3, 845/1, 848, 87/1, 87/2, 9/1
und 9/3 (alle KG Braiten), .107/1, .109, .110,1,11113, .114, .115, .116117, .119,
120/1, .120/2, .121, .122, .123, .125, .126, .127, .128/1, .129/1, .129/2, .130, .133/1,
.133/2, .133/3, .136/1, .136/2, .137/2, .150, .151, .154, .156, .165, .166, .201, .203, .206,
208, .209, .211, .213, .215, ©1217, .218, .219, .221223, .224, .225, .242]/1, .242/2,

249, .258, .265, .267, .269, .271, .272, .275, .276, .277, .280, .281, .282, .285, .286, .287,
.289, .292, .294, .303, .318/1, .324, .325, .330, .332, .348, .349, .35, .350, .354, .36, .364,
.37, .382, .383, .387, .3899, .390, .40, .400/3, .401, .402, .404, .405, .41, .413, .415/1,
A415/2, 417, 43, .44/2, 440, 441, 445, 447, .45/1, 450, 451, .47, .481, .49, .50, .504,
.51/1, .51/2, .539, .55, .56, .57, .58, .592, .600, .627, .656,.787 .80/1, .81/1, .81/4

.82, .83, .84, .85/1, .85/3, .87, 111/11, 111/14, 111/55, 113/2, 113/7, 113/8, 114, 116,
118/1, 118/6, 119/1, 119/11, 119/4, 119/6, 119/7, 119/8, 120/1, 120/2, 120/3, 120/6,
120/8, 120/9, 122/1, 122/3, 122/4, 122/5, 122/6, 1281123/11, 123/14, 123/16,
123/2, 123/22, 123/25, 123/27, 123/31, 123/33, 123/35, 123/38, 123/6, 123/7, 123/9,
126/1, 126/2, 126/3, 128/2, 128/3, 128/4, 144/5, 169, 173, 18/6, 38/2, 38/4, 38/6, 39,
40/1, 41, 42, 43/1, 43/2, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50/12561/2, 52, 53, 535/18535/4,

535/5, 535/6, 535/8, 536/10, 536/11, 536/20, 536/22, 536/24, 536/25, 536/27, 536/29,
536/30, 536/6, 536/7, 536/8, 537/15, 537/17, 537/18, 537/20, 537/24, 537/3, 537/5,
537/6, 53717, 54/1, 54/2, 54/3, 54/5, 55/1, 57/4, 58/38/4, 58/5, 59/1, 59/2, 6/1,

60/2, 60/3, 60/4, 61/1, 61/2, 61/4, 62/1, 62/3, 62/4, 63/1, 63/10, 63/2, 63/3, 63/4, 63/5,
71/1, 71/5, 73, 74, 75, 76, 760/2, 760/2, 764, 765/1, 766/1, 766/6, 77/1, 77/5, 78, 80,
83, 84, 85/3, 85/6, 87/3 und 88/2 (alle KG &eéerf), .119, .121, .122/1122/2, .123,

124, .128/1, .128/2, .134, .135, .140, .141, .144, .146, .152, .155, .156/1, .299, .300,
342, .343, .344, .359, .372, .373, .374, .377, .381, .383, .384, .399, .401, .411, .447, .504,
.505, .532/1, .532/2, .533535, .539, .540, .541,58, .551, .552, .553, .560, .561, .577,
.605, .606, .607, .608, .610, .612, .613, .614, .616, .617, .619, .656, .662, .696, .697, .729,
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774, .804, .833, .990, .994, 117/1, 117/2, 117/3, 117/4, 119/2, 127/24, 133/4, 133/5,

133/6, 135/4, 136/14, 136/15, 1366, 136/18, 136/19, 136/21, 136/22, 136/25,

136/27, 136/28, 139/5, 139/6, 162/32, 162/33, 162/87, 166/17, 167/1, 167/17, 167/19,

168/12, 168/15, 169/28, 170/1, 170/14, 170/15, 170/19, 170/5, 170/8, 171/3, 172/2,

172/3, 172/4, 1781, 173/12, 173/13, 173/2173/20, 173/21, 173/27, 173/34, 173/36,

173/44, 173/45, 173/49, 173/5, 173/7, 174/41, 174143, 174162, 2/4, 2/5, 216, 25, 29,

3/3, 3/4, 3/6, 31/2, 33/4, 37/1, 41, 4/13, 4/3, 45, 416, 48, 442/6, 442/7, 460/11,

460/26, 461/1, 481, 48/2, 48/6, 48/8, 772/&, 772/50, 772/54, 772/56, 774/14, 8/1,

8/3, 803/1, 803/7 und 9/1 (alle KG Rauhensteitn))S ND A Y Rdzy 3 RSNJ -2 A RY dzy

YSNYy3IsSoAaSdia YAOG RSY %dzal G1 aYlFEAYLFE aSO0OKa
- Gst. Nr..161, .162, .164, .18/1, .18/2, .18/3, .20809, .21, .23, .25, .88l, .257, .259,

260, .261/2, .293, .294/6, .325, .326, .327/1, .327/2, .328, .332, .334/2, .335, .339/1,

.339/2, .341, .346, .347, .387/1, .387/2, .389, .407, .408, .423/1, .423/2, .427/1, .429,

430, .432, .433/1, .434, .439/1439/2, .440, .441/1, .42 .446, .464/1, .464/2, 471,

AT72, AT3, 474, 475, A76, 478, .522/1, .522/2, 523, .560, .561, .562, .586, .627, .66/1,

.66/2, .67, .68, .69, 119, 120, 121/2, 131/5, 131/6, 149, 151/1, 151/10, 151/2, 151/8,

151/9, 2/2, 200/1 201/3, 201/4, 201/5, 203, 258/2, 262/1, 271/1, 271/2, 272, 273/1,

27312, 275/1, 275/2, 279, 280/1, 280/2, 281, 282, 283, 285/1, 285/2, 286/3, 286/6, 287,

292/1, 292/6, 292/8, 293/1, 294, 295, 296, 298/2, 300/1, 300/2, 300/3, 301, 302, 303,

304/1, 305/, 305/2, 306/1, 306/2, 31,0311/2, 312, 313, 315, 316/2, 320, 321, 323/2,

368/1, 368/2, 372, 373, 374, 375, 376, 393/6, 394/17, 394/21, 394/28, 399, 434/1, 435,

442, 6, 79/1, 85/1, 86/1, 86/4, 86/5 und 93/5 (alle KG Baden), .52, .53, 1/14, 21/2, 21/3

und 27/1 (alle KG Braiten), .83.141/1, .142, .144, .146, 147, .214, 175/11, 175/12,

175/3, 175/9, 176/1, 536/3, 536/4, 536/5, 537/13, 537/22, 537/8, 537/9, 65, 66/2, 66/4,

67, 766/1, 874 und 875 (alle KG Leesdorf), .84/2, .85, 334/3, 338/1 und 886/1 Galle K

Mitterberg), .116/1, .18/3, .117, .125/2, .132, .268, .274, .556, .557, .569, .571, .573,

576, .582, .585, .587/1, .587/2, .588, .593/1, .595, .597, .604, 13/11, 13/6, 13/7, 13/8,

13/9, 139/2, 165, 166/11, 166/18, 166/3, 166/5, 166/7, 166/8, 167/117/18, 167/15,

167/18, 1686, 168/9, 169/1, 169/11, 169/33, 169/4, 169/5, 18, 33/1, 5, 6/1, 6/5,

774/17 und 803/7 (alle KG Rauhensteid:SNDB A Y Rdzyd RSNJ 2 ARYdzy:

YSNYy3ISoAaASihia YAG RSY %dzal 41 aYlIEAYILE 161 fF
- Gst. Nr..15, .154, .176, .178179, .305, .323, .324338, .369/1, .369/3, .369/9, .405,

58/1, 113/1, 114/1, 114/2, 116/2, 116/5, 123, 14/4, 15/1, 2/1, 267/1, 341/1, 341/3,

421, 443, 74/1 und 91/1 (alle KG Baden), .422, .423, .424, 425, 426, .427, .59, .95, .96,

1/24 und 1/25 (ak KG Braiten), .637, 109(ihd 143/11 (alle KG Leesdorf), .126, .355,

591, .598, .599, .600, .601, .602, .801, 1042, 168/16, 168/19, 169/18, 169/19, 169/20,

169/21, 169/22, 169/27, 169/30, 169/31, 169/32, 173/25, 174/187, 2/3 und 4/10 (alle

KG Rauhenstejn Verbindung der Widmungx . | dz2y BWMIE IS0 ASGa YAG RS

aYl EAYLFE Hn 22KYSAYyKSAGSYa

2.1.2 Grundlagenforschung / rAumliche Situation

Das NO Raumordnungsgesetz wurde im September 2007 unter anderem dahingehend
abgeédndert, dass der Landesgesetzgeber seit diesgeitpunkt die Maoglichkeit der
+SNDAYRdzy3 RSNJ 2 ARYANAAS NI Slod A & yYRSY %dzal
2 2KYSAYKSAGSY&EARIRSNRNBA 22KYSAYKSAGSYyda @2 NI
Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F.). Mit der Novelle des NO ROGA0145.3.2017 LGBI.

bNX» opkHamT ¢dzZNRS RASaS al 3t AOK]1SAGO RSN . S
YSNY3ISoASha || cath ASseS didiVBidmuingsary nu@mélt ebenso mit einem
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dza | GT oaYFEAYLFE &aSO0Ka 22KYSAYKSAGSWEEAXYEEA
T élyT A3 22KYSAYyKSAGSyDiess)@WibddngsnBgfichkéiSmnddeSmyit R NJ
der Gesetzesnovelle vom Dezember 2020 abermals angepasst, als dass nuneehr
Festlegung zwischen sechs und zwanzig Wohneinheiten zulassig ist. Ist dies diiftdgt

nicht mehr Wohnungen (§ 4 Z 32a NO BO 2018].Li&. 1/2015 in der geltendeRassung)

pro Grundstuck errichtet werden, als maximale Wohneinheiten festgelegt wurden.

Begriindet wird diese Mal3hahme nicht zuletzt mit der Moglichkeit der Sicherung des
strukturellen Charakters eines Siedlungsgebietes.

Dies Anderung der rechtlichen Rahmenbedingungen eroffnet dabei fiir die Stadtgemeinde
Baden die Mdoglichkeit der Umsetzung folgender, im Ortlichen Entwicklungskonzept
welches eine qualitative Entwicklundes Wohnstandortes auf Grundlage vorhandener
Siedlungssukturen anstrebt- S NB NRY SG Sy %A St aSG1 dzyaSy o1 6o
MaRnahmenY | G F f 234 RS& mNIf AOKSY wl dzY2 NRY dzy 3 & LINR

W Wahrung des Gleichgewichtes zwischen der hohen Wohnqualitat aufgtand
starken Durchgrinung und der naturraumlichen Gesdieiten und dem
okonomischen Druck zur Verdichtung der Bebauung im Neubaufall, zwischen der
Schaffung von leistbarem Wohnraum und den eingeschrankten
Kapazitatsreserven der technischen und sozialefragtruktur 6 & ® ®- o %A St
MaRnahmerY | G F f 236X {® MmO

W Siclerung der hohen Wohnqualitat bestehender Wohngebiete durch Wahrung
des hohen Freiflachenanteils bzw. strukturvertraglicher Bebauungsformen
(Ausweisung entsprechender Dichtenf @ I ¢MaBnghinSaKal f 2 3a = { ® n o

() Mobilisierung der vorhandenen Baulandregen 6 & ® | ®-Ma@n#in8d S
YEOdFE23a {® no

() Definition von Kerngebietszonen im Zentrum sowie in den stadtteilbezogenen
Subzentren (Weikersdorf, Leesdorf) zur Erhaltung bzw. zum Ausbau von
Dienstleistungeinrichtungeninsbesondere auch zur Sicherung und 8iag der
DSYSAYRSTdzy { GA2Y o0ASINBIR AERAtyERYAEANL |  y2RPON & @

() Generelle Uberarbeitung der bestehenden Wohndichtefestlegungen im Sinne
einer konzentrierten aber strukturvertrédighen Siedlungsentwithngo & ®I ® a %A St
MaRBnahmerKataR 3 a2 { & o0

() Erhaltung des charakteristischen Ortsbildes (insbesondere im Stadtzentrum, den
ehemals vorstadtischen Bereichen und den Resten dorflicher Struktiises)
a Yo AMBR@hmenY | G £ 234X {® mno

() Mafdvolle Ausnutzung des bestehenden Baulandes und d&teitierung des
potentiellen kiinftigen Bevolkerungswachstums durch Uberarbeitung der
Einwohnerdichten (bzw. der Bebauungsplanfestlegungen) v. a. audtinbiick
auf die Aufnahmegrenzen des VorflutererdKlaranlage Bade & ® & o %A S
MaRnahmenrY | G | £ 2536 =X { &

und stellt somit neben der Umsetzung der Ziele der aktuellen Bausperre admmh
Anderungsanlass zu gegenstandlicher Abanderung des OrtiRhemordnungsprogrammes
dar.

Dartber hinaus ist anzumezk, dass in den letzten Jahren im sudlichen Wiener bdnéane
zunehmende Tendenz in Richtung grol3volumiger und mehrgeschol3iger Wohnbebauung
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AVYSNKItE 0 RSN 2 ARY@&RFTIAISEG Sy & o AR/ I1ARIAIK il 6y R

beobachten ist, eine Entwicklung die allfveise nicht mit den gegebenen
siedlungsstrukturellelCharakteristika deStadt Bademnn Einklang zu bringen ist.

Gebiete mit der Widmung "Baularderrgebiet" verfigen traditionell auch Gber einen
vergleichsweise hoheren Bestand an schitzenswerter, tsstoer Bausubstangleichzeitig

ist in diesen Siedlugsbereichen auch eidurchaushoher Grinflachenanteil vorhanden.
Dartber hinaus sind die vorhandenersozialen und insbesondere technischen
Infrastrukturen¢ die Aufnahmegrenze des Vorfluters der Kldage Baden spielt hier eine
entscheidende Rolle nicht auf verdichtete Wohnbebauungen, welche die Entwicklung der
Gesamteinwohnerzahl Badens in diesbezlglich unvertraglichem Ausbegffinstigt,
ausgelegt In Anbetracht der verordneten Entwicklungsziele dstadt Baden scheint
demnach einemalivolle ortsbildsensible Nachverdichtungvelche eineZentrumsnéahe bzw.
die Verkehrsinfrastruktuwerstarkt bertcksichtiggzielfihrend

Aufgrund dieser Umstande ist daher ein dringender Handlungsbedarf fur die Gemeinde
gegeben, auf die bestehenden Entwicklunganeagieren.

2.1.3  Anderungsanlass

Im Sinne der Gewahrleistung einer auch kinftig strukturell vertraglichen
Siedlungsentwicklung wurde nunmehr das gesa@t& 6 A RY S U S-Y &Ny 88 6 ¥ Rl a
StadtgemeindeBadenhinsichtich der Méglichkeit zur Abgrenzung von Behen, welche

sich grundsatzlich fur eine Beschrankung der maximalen Anzahl der Wohneinheiten zur
Erhaltung des strukturellen Charakters eignen, untersucht, um so einen Rahmen fur kinftige
Nutzungen und in weiter Folge auch Bebauungen zu schaffen. Digseeiche werden

dabei auch in einer parallel laufenden Abanderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der
StadtgemeinddBadenentsprechend ausgewiesen.

Dabei ist festzuhalten, dass im Zuge der Anderung des Fadh@ungsplanes der
Stadtgemeinde Baden eingerticksichtigung potenziell beschrankbarer Bereiche innerhalb
RSa4 a. - YRNFIFRoOASGESad RIFIKAYISKSYR SNF2f ISy a
2 ARYdzy 3 Kerigelfett Yy R2 Ky SA Yy KS A-Behgebigiv o . 3 2K ¥ YRY K S
2 RSNJ a-Kéndebiety R 2 2 KYSAYKSAGSYyda OSNESKSY 6SNR
auf lediglich drei Kategorien dient dabei insbesondere der einfacheren Handhabe
unterschiedlicher Planungsvoraussetzungen sowie der MadoglichiBateiche &hnlicher
struktureller Voraussetungen besser zusammenfassen zu kénnen.

Weiters soll¢ parallel zu den vorgesehenen Anderungen im Entwicklungskonzept und
Flachenwidmungsplarg auch der Bebauungsplan der Stadt Baden insofern abgeandert
werden, ds dass hier im Hinblick auf eine zielgetgtla Steuerung der kiinftigen Entwicklung
von Wohneinheiten auch entsprechend differenzierte MindestbauplatzgroRen festgelegt
werden sollen.
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l 00Af RdzydY YSAyYyS . Y E&ESa
‘ [__]Baden Grundstiicke %\ \
Keine Beschrankung BK
[ ]>20we
[ IBK-HE

[_] BK-Verwaltung

i;
D

S EH

Die grundsatzlichzur Beschrankung geeigneteBereiche wurden in weiterer Folge
KAYAAOKGOf AOK RSNJ SAy3aly3a SNBNKyaSy al 3t A0
cKer@So6ASGa YAG RSB6WKAESIAYIKSAMNIFEAYIEE MH 2 2K
01 6 aYO2RAKWISIAYKSAGSYa dzy i SNE dzOK G @

£y

K
y

Hinsichtlich der weiteren Vorgangsweisewurde dabei ein Ansatz gewahlt, welcher
insbesondere auch die tatsachliche, derzeit bestehende Anzahl an Wohneinheiten
weitestgehern Ricksicht nimmt und insbesondere auchersucht, bereichsweise
Grundstiicke zusammenzufasseBeringe Abweichungemach oben und untenwvurden

dabei gegebenenfalls fallweise der jeweiligen Kategorie (6WE, 12WE oder 20WE)
zugeordnet.

Nachstehende Abbildungilid einen Uberblick liber die vorgesehen&uordnungen der
maximalen Anzahl an Wohneinheiten je nach Kategorie:
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Abbildung: Vorgesehene bereichsweise Differenzierung der Beschrankung der maximalen
LyTIFKE |y 22KyYySAYyKSA (i-Bengehigfef S NKRRIOE mR&ia 2
und 20WE)

Hinweis  Bereiche der Beschrinkung der e = el
Anzahl an Wohneinheiten im E B 7
Bauland-Kerngebiet (BK) gemaR Pkt.

2.1 der "Entscheidung iiber die
Durchfiihrung einer Strategischen
Umweltpriifung":

maximal 6 Wohneinheiten

maximal 12 Wohneinheiten

maximal 20 Wohneinheiten

Quellecraum und plan, 202
2.1.4 Erlauterung der geplanten Anderuremp

Das rechtskraftige Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgeta Baden soll daher

insofern abgeandert werden, als dasBeile der eingangs erwdhntenGrundstiickevon
oBaulandKerngebietx AY ocYSNFHFRASGAGRSY  wdzal G1 aYl EA
2 2 Ky S A Y KBskhe Srgl. 617.034 m2), von oBaulandKerngebiet Ay  og. | dzf |y
YSNYIFAASREY %dzal G171 a Yl EA Yladhe rdl. 178.107n?) 8o%i& y S A y K .
von oBaulandKengebietd Ay oY ENF BHFRASGRSY %dzal 41 oYl EA
2 2 Ky S A Y KISchelrd7y.022n%) @mgewidmetwerden
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2.15 Fotodokumentation

(Vo))

Abbildung2.1.5.: ¢ SAf S RS&a 3ISoAYRSWYES0 A SiKdzl yARC . S NJ

StraBe

Abbildung2.1.5.2: 5SNJ NOSNBASISYRS ¢ SAf-yREHEI TSAAIRYESH]
Bereich des historischen Stadtzentrums

Lo W -a¥
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Abbildung2.1.5.3:  Der historische Ortskern v

o R

on Leesdorf

-

Abbildung2.1.5.4 Ubersicht {iber die vorgesehene AbanderungRiashenwidmungsples
der Stadtgemeinde Baden

BYY.

Gl = ':' S

Pfiegeeinricht
Bildungseinric
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22 ¢SAES RSa 3IS ¢ ARWNYESH AcS. GHSdatal v R

Betroffene Grundstlicke

1 KGBaden Gst. Nr.1, .26/1, .26/2, .26/3, .304, .349, .354, .386, .453/1, 121/1, 246, 247,
290/3, 308, 350 und 7/2

1 KGLeesdorf Gst. Nr35/1

1 KGRauhensteinGst. Nr.16/2

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Andereng

f  Umwidmung vona . I dzY § NI 3 3 §/BalkindSondergebieRathaus, oBauland
SondergebiefAltenheint, oBaulandSondergebiefFeuerwehg, oBaulandSondergebiet
Kirchey, oBaulandSondergebieMuseumd, oBaulandSondergebieiAMS) oBauland
SondergebieFinanzamd, oBaulandSondergebieiSynagogé oBaulandSondergebiet
Arztezentrund, oBaulandSondergebieWirtschaftskammef, oBaulandSondergebiet
Posty oBaulandSondergebieSchulé,  oBaulandSondergbiet-Bezirkshauptmann
schaftiund oBaulandSondergebietSchilerheim

2.2.1 Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Gst. Nr..26/1, .26/2, .26/3 und 7/2, KG Badedmwidmung voro . | dz2y B} I So A S a
Ay a.-Baureiggbigt f 1§ SYKSA Ya

- Gst. Nr..386, KG Baden! YSARYdzyd OQO2YSNFIISdeAISYik- Ay «
Sondergebiet a { &

- Gst. Nr.246 und 247KG Baden, YS A RYdzy 3 @2S Ny IISdrfAISYik Ay «
Sondergebiefirztezentrund

- Gst Nr. 35/1, KGLeesdorf ! Y6 ARYdzy3d @2WSNy IISdeAGyamt Ay
SondergebieBezirkshauptmannschaift

- Gst. Nr..304 KG Baden! Y¢ARYdzyd @2YSN¥IASdAAISYiR- Ay a
Sondergebiefeuerwehd

- Gst. Nr..453/1, KG Baden! Y@ ARYdzy3 @266NGI3$ax$yR- Ay «a.
SondergebiefFinanzamt

- Gst. Nr..349 KGBaden ! Y6 ARYdzyd OQO2YSNFIISdeAISYik- Ay «
SondergebieKirchax

- Gst. Nr..354 KG Baden! Y¢ARYdzy3d Q2YSN¥IASAAISYiIR- Ay a
SondergebietMuseunt

- Gst. Nr.308 KGBaden ! YSARYdzyd @2YSNyIASdrAISYiR- Ay «
Sondergebiefost Vereinslokat

- Gst. Nr..1, KG Baden! Y@ARYdzy3 @2YSNyISdAISYiIiR - Ay «
SondergebieRathaus

- Gst. Nr. 350, KG Baden! Y4 A RY dzy 3 @2YS Ny JISdefA ISYik- Ay «a
SondegebietSchulé

- Gst. Nr.16/2, KGRauhenstein! Y@ A RYdzy3 @2K\NYBSIOdSHIWYR Ay a.
SondergebieSchilerheink
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- Gst. Nr.121/1, KG Baden! YSARYdzy 3 @2¥WSN¥ AISdrAISyik- Ay o«
Sondergebie{ @ y I 32 3S d

- Gst. Nr.290/3, KG Baden! YSARYdzy 3 @2¥WSNy IISdrfAISYiR- Ay «
SondergebieWirtschaftskammed

2.2.2 Grundlaggenforschung / raumliche Situation

LYYSNKIfo RSa ISENFHESOHIBISAGdZRISWR { GF RGISYSA
zahlreiche offentliche Einrichtungen, welchighlageméafig tberwiegend im oder rund um
das historische Stadtzentrum befinden:

AbbilduBY . SaGSKSYRS | FFSyidfAOKS YBNNEOKA&I IS

Feuerweh(Grabengasse 18 Finanzamt(Josefsplatd3)
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Post(Kaiser Fran2osephRing 3% Rathaus(Hauptplatz )

BG/ BRG Frauengasg¢Erauengassb) Schilerheim(Braitner StralRe 6

Zentr. f. interkulturelle Begegnun¢Grabengasse 34 Wirtschaftskammer(Bahngasse)8

In diesen Bereichen, welche aufgrund ihimstehenden Nutzungen einen hohen Grad an
Offentlichkeitscharakter aufweisen, finden sich derzeit im Bestand keiiteer das absolut
erforderliche AusmaRR der offentlichen Nutzundpinausgehenden ¢ dauerhaften

Wohnnutzungen.
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