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An das  
Amt der NÖ Landesregierung 
Abt. Bau- und Raumordnungsrecht RU 1 
als Umweltbehörde gemäß NÖ ROG 2014 
Landhausplatz 1 
3109 ST. PÖLTEN 

 
28. Jänner 2021 

 
Betrifft:  Stadtgemeinde Baden,  

Änderung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes 
Entscheidung über die Durchführung einer strategischen Umweltprüfung 
(SUP) 

 
Die Stadtgemeinde Baden beabsichtigt, das Örtliche Raumordnungsprogramm zu ändern. 
Die jeweiligen Entwürfe (erstellt von DI Josef Hameter im Jänner 2021) liegen bei. 

Zu den im beiliegenden Vorentwurf dargestellten Änderungen des Örtlichen 
Raumordnungsprogrammes wird nach eingehender Abschätzung sämtlicher relevanter 
Kriterien entschieden, ob und welche Untersuchungen im Zuge der strategischen 
Umweltprüfung durchgeführt werden. 

Gemäß §25 Abs 4 Z 2 NÖ ROG 2014 werden beiliegende Unterlagen der Umweltbehörde zur 
Kenntnisnahme bzw. zur Abgabe einer Stellungnahme übermittelt. 

Mit freundlichen Grüßen 

 

Der Bürgermeister: 

i.A.: 

 

ΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΦ 
DI Michael Madreiter 
Stadtbaudirektor 
 
Beilagen: 
Vorentwurf / Feststellung Erforderlichkeit (Screening Formular 2) 
Prüfung relevanter Planungsgrundlagen 
Erstabschätzung der Auswirkungen (Screening Formular 3) 
Ausmaß Erstwidmungen gem. §3(4) NÖ ROG 2014 
 



 

 

Screening Formular 2 
 

Stadtgemeinde Baden bei Wien 
Änderung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes 
 
Prüfung der Notwendigkeit über die Durchführung einer Strategischen Umweltprüfung (SUP) erstellt 
vom ZT-Büro DI Josef Hameter unter der Planzahl 2500 34 01/ 21-OE am 28.1.2021. 
 
Zu den im beiliegenden Vorentwurf dargestellten Änderungen des ÖROP wird festgestellt: 

A: kein Screening erforderlich ς keine SUP 

Á Änderungspunkte vom Inhalt und Umfang 

so geringfügig, dass erhebliche negative 

Auswirkungen auf die Umwelt 

ausgeschlossen werden können  

betroffene Änderungspunkte: 
2.4, 2.5, 2.7, 2.8 und 2.9 

Á Änderungen im Rahmen eines ÖEK bereits in 

ausreichender Tiefe vorgeprüft 

betroffene Änderungspunkte: 
 

B: SUP obligatorisch durchzuführen   

Á Änderungspunkte als Rahmen für Projekte 

gemäß Anhänge I und II der UVP-Richtlinie 

(85/337/EWG) 

betroffene Änderungspunkte  

 

 

SUP  

erforderlich 
Á Änderungspunkte mit möglicherweise 

erheblichen Auswirkungen auf 

Europaschutzgebiete 

betroffene Änderungspunkte: 

 
C: Screening erforderlich (Tabellen 1 und 2) 

 

Á Screeningergebnis: erhebliche 

Auswirkungen auf die Umwelt möglich ς 

weitere Untersuchungen erforderlich. 

betroffene Änderungspunkte: 

Á Screeningergebnis: erhebliche 

Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu 

erwarten ς weitere Untersuchungen nicht 

erforderlich. 

betroffene Änderungspunkte: 
1.1, 2.1, 2.2, 2.3, 2.6, 2.10  

 
Das Ziel der Erstabschätzung laut Tabellen 1, 2 und 3 besteht darin, zu prüfen, ob nähere 
Untersuchungen zur Feststellung möglicher Umweltauswirkungen erforderlich sind. Wenn die 
Erstabschätzung ergibt, dass erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden können, sind 
weitere Untersuchungen (= Durchführung einer SUP) in Form eines Umweltberichts nicht 
erforderlich. 
  



 

 

Tabelle 1: Prüfung relevanter Planungsgrundlagen 
 

Informationsquelle ((* ) Verweis auf Tabelle 2) Bemerkung 

Prüfung von Planungskonflikten(* ) 

NÖ Atlas 

Sektorales ROP Windkraftnutzung 
in NÖ 

keine Zonen in der Region  
 

nicht betroffen, da keine Zonen 
innerhalb des Gemeindegebietes 

FWP Nachbargemeinde(n) keine konfliktträchtigen Widmungen   keine Nachbargemeinden im 
Nahbereich 

Sonstige Unterlagen 

Regionales 
Raumordnungsprogramm  

geprüft - keine relevanten Festlegungen  Řŀǎ wŜƎΦ wht α{ǸŘƭƛŎƘŜǎ ²ƛŜƴŜǊ 
¦ƳƭŀƴŘά ǎƛŜƘǘ im Bereich der 
vorgesehenen Umwidmung 
keine relevanten Festlegungen 
vor 

Kleinregionales Rahmenkonzept keines vorhanden keines vorhanden 

Grundlagenforschung ÖROP vorhanden aber veraltet  Grundlagenforschung zum ÖROP 
stammt aus dem Jahr 2003 

Örtliches Entwicklungskonzept vorhanden - relevante Aussagen  rechtsgültiges ÖEK aus dem Jahr 
2003  

ÖROP-Verordnungstext vorhanden aber veraltet Verordnungstext stammt in der 
Urfassung aus dem Jahr 2003 

Prüfung von Standortgefahren(* ) 

NÖ Atlas 

Gefahrenzonenplan (WLV) vorhanden - keine Überlagerungen die Umwidmungsbereiche liegen 
außerhalb der Reichweite 
entsprechender Bereiche 

Abflussuntersuchung (GZP ς 
Flussbau) 

keiner vorhanden keine vorhanden 

Gefahrenhinweiskarte 
Rutschprozesse 

weiße Klasse  die Umwidmungsbereiche liegen 
außerhalb der Reichweite 
entsprechender Bereiche 

Gefahrenhinweiskarte 
Sturzprozesse 

weiße Klasse die Umwidmungsbereiche liegen 
außerhalb der Reichweite 
entsprechender Bereiche 

Hinweiskarte Hangwasser keine Fließwege berührt Hangwasserhinweise werden in 
ihren Auswirkungen als nicht 
relevant eingestuft 

Grundwasserstand GW-Hochstand 2 - 4 m unter Flur Seitens etwaig problematischer 
Grundwasserstände sind keine 
relevanten Gefahren evident 

landwirtschaftliches 
Entwässerungsgebiet 

nicht geprüft nicht geprüft 

Sonstige Quellen 

www.hochwasserrisiko.at (wenn 
keine Abflussuntersuchung 
vorliegt) 

Hinweise zu erkennen Die vorgesehenen Änderungen 
liegen im Nahbereich von HQ 
100-Bereichen, überlagern diese 
allerdings kaum und haben keine 
Relevanz 

Altstandorte und Altablagerungen 
(cadenza-Modul) 

keine Altlast oder Verdachtsfläche im Nahbereich
  

Im Bereich der vorgesehenen 
Änderungen liegen zahlreiche 
Altstandorte sowie eine 
Altablagerung (VFNÖABL D 
NAIDENOV PIERRE, DEP KG 
LEESDORF) auf Gst. Nr. 142/3, 

http://www.hochwasserrisiko.at/


 

 

KG Leesdorf; auf Gst. Nr. .557, 
KG Baden, befindet sich die 
ǎŀƴƛŜǊǘŜ !ƭǘƭŀǎǘ αDŀǎǿŜǊƪ 
.ŀŘŜƴάΤ ŘƛŜ ǾƻǊƎŜǎŜƘŜƴŜƴ 
Änderungen entfalten inhaltlich 
allerdings keine Auswirkungen 
auf bestehende Altstandorte 
oder Altlablagerungen 

e-Bodenkarte ς Feuchtlage keine Feuchtlage  keine Feuchtlage ausgewiesen 

Prüfung von Konflikten zu Naturgebietsschutz bzw. Wald(* ) 

Landschaftsschutzgebiet Lage außerhalb eines Schutzgebiets  Die vorgesehenen Änderungen 
liegen außerhalb des Geltungs-
bereiches von Landschafts-
schutzgebieten; 

Biosphärenpark außerhalb Biosphärenpark Die vorgesehenen Änderungen 
liegen außerhalb des Geltungs-
bereiches des Biosphärenparks; 

Naturschutzgebiet kein Schutzgebiet im Nahbereich kein Naturschutzgebiet im 
Nahbereich der vorgesehenen 
Änderungen 

Europaschutzgebiet kein Schutzgebiet im Nahbereich Die vorgesehene Änderung 
liegen außerhalb des 
Nahbereiches von 
Europaschutzgebieten; 

Naturdenkmal Naturdenkmal überlagert Die vorgesehenen Änderungen 
überlagern zwar teilweise mit 
Naturdenkmälern, allerdings ist 
hier lediglich eine Beschränkung 
ŘŜǎ ƎŜǿƛŘƳŜǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά ƎŜǇƭŀƴǘ; 

Waldentwicklungsplan bei 
Überlagerung mit Wald 

keine Überlagerung mit Wald Im Zuge der vorgesehenen 
Änderung findet keine 
Überlagerung mit Wald statt; 

Prüfung von Nutzungskonflikten 

bestehende Nutzungen(* ) relevante Nutzungen am/um Standort Durch die vorgesehenen 
¦ƳǿƛŘƳǳƴƎŜƴ ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
{ƻƴŘŜǊƎŜōƛŜǘά ǎƻƭƭ eine 
Absicherung der bestehenden 
Nutzungen erfolgen 

www.laerminfo.at keine lärmsensiblen Widmungen geplant
  

die vorgesehenen 
Widmungsänderungen 
schränken bauliche Nutzungen 
künftig größtenteils ein und ist 
von keinen lärmsensiblen 
Widmungen im Nahbereich der 
Bahn auszugehen 

 
  



 

 

LISTE DER PLANUNGSKONSULTATIONEN 

Dienststelle  Kontaktaufnahme erfolgt zu folgenden 
Änderungspunkten 

Bezirksforstinspektion (bei der 
jeweiligen BH) 

       

Wildbach- und 
Lawinenverbauung 

       

Geologischer Dienst des Landes 
NÖ  

       

Abteilung Wasserbau        

Abteilung Wasserwirtschaft 
(Altlasten) 

       

Abteilung Wasserwirtschaft 
(Grundwasser) 

       

Verkehrsverbund Ostregion 
 

       

Militärkommando NÖ        

Welterbemanagement        

Straßenbauabteilung        

Abteilung Landesstraßenplanung        

Keine Konsultation erforderlich        

 
  



 

 

Screening Formular 3 
 
Tabelle 2: Erstabschätzung der Auswirkungen 
 
Änd. Plan Bereich / Kurzbeschreibung der geplanten Abänderung des ÖROP 

1.1, 
2.1 

ÖEK, 
FWP 

Diverse Grundstücke in den Katastralgemeinden Baden, Rauhenstein, Mitterberg, Leesdorf 
und Braiten / m9YΥ !ǳǎǿŜƛǎǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŜǎŎƘǊŅƴƪǳƴƎŜƴ ŘŜǊ ƳŀȄƛƳŀƭŜƴ !ƴȊŀƘƭ ŘŜǊ 
Wohneinheiten im Bauland-YŜǊƴƎŜōƛŜǘάΤ C²tΥ tŀǊǘƛŜƭƭŜ ±ŜǊōƛƴŘǳƴƎŜƴ ŘŜǊ ²ƛŘƳung 
α.ŀǳƭŀƴŘ-KerngebƛŜǘά mit dem Zusatz αƳŀȄƛƳŀƭ ǎŜŎƘǎ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴάΣ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿǀƭŦ 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƻŘŜǊ αƳŀȄƛƳŀƭ нл ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά (rd. 744.326 m²) 

Betroffene Grundstücke: Diverse Grundstücke in den Katastralgemeinden Baden, Rauhenstein, Mitterberg, 
Leesdorf und Braiten 

mögliche 
Auswirkungen 
((* ) Verweis auf die 
Tabelle 1) 

BEWERTUNG DER 
AUSWIRKUNGEN 

Begründungen, Erläuterungen, Nachweise 

positiv 

nicht 
relevant 

relevant 

Naturschutz und Wald(* ): 

- Überlagerung von 
Schutzgebieten/Wald(* ) 

   Durch die geplanten Widmungsänderungen kommt es 
zu keiner Überlagerung von Wald; die Widmungs-
bereiche liegen außerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes "Wienerwald", des Natura 2000-
±ƻƎŜƭǎŎƘǳǘȊƎŜōƛŜǘŜǎ αWienerwald ¢ƘŜǊƳŜƴǊŜƎƛƻƴά ǳƴŘ 
ŘŜǎ .ƛƻǎǇƘŅǊŜƴǇŀǊƪǎ α²ƛŜƴŜǊǿŀƭŘάΣ ǿƻŘǳǊŎƘ a-priori 
keine relevanten Auswirkungen erwartet werden. 

- Ausstrahlung auf 
Schutzgebiete/Wald(* ) 

   Da sich weder an den Standorten noch in einem 
relevanten Nahbereich tatsächlich bestehende 
Waldflächen oder Schutzgebiete befinden ist von 
keiner relevanten Ausstrahlung auszugehen. 

- Schutzobjekte 
außerhalb von 
Schutzgebieten 
 

   Da sich weder im Bereich der Umwidmungen noch in 
einem relevanten Nahbereich augenscheinlich 
Schutzobjekte außerhalb von Schutzgebieten 
(insbesondere schützenswerte Arten gemäß NSchG 
2000 bzw. NÖ Artenschutzverordnung) befinden wird 
von keiner relevanten Auswirkung ausgegangen. 

Standortgefahren(* ): 

- Beeinträchtigung am 
Standort selbst 

   keine relevanten Standortgefahren bekannt 

- Beeinträchtigung für 
andere Standorte 

   keine relevanten Beeinträchtigungen zu erwarten 

Menschliche Gesundheit und Sachwerte: 

- Planungskonflikte(* )    Aufgrund der derzeit bestehenden wie auch künftig 
geplanten Widmungen resp. geplanten Nutzungen ist 
von keinen relevanten Planungskonflikten auszugehen 

- Lärm     es sind keine relevanten Auswirkungen anzunehmen, 
da im durch die geplanten Änderungen keine 
Auswirkungen im Bereich relevanter Lärmemissionen 
oder -immissionen zu erwarten sind 

- sonstige Emissionen    keine relevanten Emissionen anzunehmen 

- Erholungsfunktion    keine relevanten Auswirkungen zu erwarten, da den 
Umwidmungsbereichen keine Erholungsfunktion 
zukommt 

Verkehr: 

- Verkehrsabwicklung/ 
MIV 

   Auf die Verkehrsabwicklung bzw. den motorisierten 
Individualverkehr sind aufgrund der geplanten 



 

 

Regelung der maximalen Anzahl an Wohneinheiten 
grundsätzlich positive Auswirkungen zu erwarten 

- Potenzial für 
ÖPNV/Umweltverbund  

   keine relevanten Auswirkungen zu erwarten 

- Unfallgefahren/ 
Verkehrssicherheit  

   Aufgrund der geplanten Regelung der maximalen 
Anzahl an Wohneinheiten sind keine relevanten 
Auswirkungen zu erwarten 

Kultur, Ästhetik: 

- Erbe, Denkmal    Aufgrund der geplanten Regelung der maximalen 
Anzahl an Wohneinheiten sind keine Auswirkungen auf 
denkmalgeschützte Bereiche erwarten 

- Ortsbild    Aufgrund der geplanten Regelung der maximalen 
Anzahl an Wohneinheiten ist von keinen relevanten 
Auswirkungen auszugehen 

- Landschaftsbild    Aufgrund der geplanten Regelung der maximalen 
Anzahl an Wohneinheiten ist von keinen relevanten 
Auswirkungen auszugehen 

 
Änd. Plan Bereich / Kurzbeschreibung der geplanten Abänderung des ÖROP 

2.2 FWP Teile des gewidmeten Bauland-Kerngebietes / Umwidmung Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Kerngebietά ƛƴ 
αBauland-Sondergebietά mit jeweils entsprechender Angabe des besonderen Zweckes 
(insgesamt rd. 36.816 m²) 

Betroffene Grundstücke: KG Baden: Gst. Nr. .1, .26/1, .26/2, .26/3, .304, .349, .354, .386, .453/1, 121/1, 246, 
247, 290/3, 308, 350 und 7/2; KG Leesdorf: Gst. Nr. 35/1; KG Rauhenstein: Gst. Nr. 16/2 

mögliche 
Auswirkungen 
((* ) Verweis auf die 
Tabelle 1) 

BEWERTUNG DER 
AUSWIRKUNGEN 

Begründungen, Erläuterungen, Nachweise 

positiv 

nicht 
relevant 

relevant 

Naturschutz und Wald(* ): 

- Überlagerung von 
Schutzgebieten/Wald(* ) 

   Durch die geplanten Widmungsänderungen kommt es 
zu keiner Überlagerung von Wald; die Widmungs-
bereiche liegen außerhalb des Landschafts-
schutzgebietes "Wienerwald", des Natura 2000-
VogelschutzgŜōƛŜǘŜǎ α²ƛŜƴŜǊǿŀƭŘ ¢ƘŜǊƳŜƴǊŜƎƛƻƴά ǳƴŘ 
des Biosphären-ǇŀǊƪǎ α²ƛŜƴŜǊǿŀƭŘάΣ ǿƻŘǳǊŎƘ a-priori 
keine relevanten Auswirkungen erwartet werden. 

- Ausstrahlung auf 
Schutzgebiete/Wald(* ) 

   Da sich weder an den Standorten noch in einem 
relevanten Nahbereich tatsächlich bestehende 
Waldflächen oder Schutzgebiete befinden ist von 
keiner relevanten Ausstrahlung auszugehen. 

- Schutzobjekte 
außerhalb von 
Schutzgebieten 

   Da sich weder im Bereich der Umwidmungen noch in 
einem relevanten Nahbereich augenscheinlich 
Schutzobjekte außerhalb von Schutzgebieten 
(insbesondere schützenswerte Arten gemäß NSchG 
2000 bzw. NÖ Artenschutz-verordnung) befinden wird 
von keiner relevanten Auswirkung ausgegangen. 

Standortgefahren(* ): 

- Beeinträchtigung am 
Standort selbst 

   keine relevanten Standortgefahren bekannt 

- Beeinträchtigung für 
andere Standorte 

   keine relevanten Beeinträchtigungen zu erwarten 

  



 

 

Menschliche Gesundheit und Sachwerte: 

- Planungskonflikte(* )    Aufgrund der derzeit bestehenden wie auch künftig 
geplanten Widmungen resp. geplanten Nutzungen ist 
von keinen relevanten Planungskonflikten auszugehen 

- Lärm     es sind keine relevanten Auswirkungen anzunehmen, 
da im durch die geplanten Änderungen keine 
Auswirkungen im Bereich relevanter Lärmemissionen 
oder -immissionen zu erwarten sind 

- sonstige Emissionen    keine relevanten Emissionen anzunehmen 

- Erholungsfunktion    keine relevanten Auswirkungen zu erwarten, da den 
Umwidmungsbereichen keine Erholungsfunktion 
zukommt 

Verkehr: 

- Verkehrsabwicklung/ 
MIV 

   Auf die Verkehrsabwicklung bzw. den motorisierten 
Individualverkehr sind aufgrund der geplanten 
Sicherung bestehender Standorte durch die Widmung 
α.ŀǳƭŀƴŘ-{ƻƴŘŜǊƎŜōƛŜǘά ƪŜƛƴŜ ǊŜƭŜǾŀƴǘŜƴ 
Auswirkungen zu erwarten 

- Potenzial für 
ÖPNV/Umweltverbund  

   keine relevanten Auswirkungen zu erwarten 

- Unfallgefahren/ 
Verkehrssicherheit  

   Aufgrund der geplanten Sicherung bestehender 
{ǘŀƴŘƻǊǘŜ ŘǳǊŎƘ ŘƛŜ ²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-{ƻƴŘŜǊƎŜōƛŜǘά 
sind keine relevanten Auswirkungen zu erwarten 

Kultur, Ästhetik: 

- Erbe, Denkmal    Aufgrund der geplanten Sicherung bestehender 
{ǘŀƴŘƻǊǘŜ ŘǳǊŎƘ ŘƛŜ ²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-{ƻƴŘŜǊƎŜōƛŜǘά 
sind keine Auswirkungen auf denkmalgeschützte 
Bereiche zu erwarten 

- Ortsbild    Aufgrund der geplanten Sicherung bestehender 
{ǘŀƴŘƻǊǘŜ ŘǳǊŎƘ ŘƛŜ ²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-{ƻƴŘŜǊƎŜōƛŜǘά 
ist von keinen relevanten Auswirkungen auszugehen 

- Landschaftsbild    Aufgrund der geplanten Sicherung bestehender 
{ǘŀƴŘƻǊǘŜ ŘǳǊŎƘ ŘƛŜ ²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-{ƻƴŘŜǊƎŜōƛŜǘά 
ist von keinen relevanten Auswirkungen auszugehen 

 
Änd. Plan Bereich / Kurzbeschreibung der geplanten Abänderung des ÖROP 

2.3 FWP αwƻƘǊƎŀǎǎŜ олά / ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŜƛ 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

Betroffene Grundstücke: KG Braiten, Gst. Nr. 68/1 und 187/34 

mögliche 
Auswirkungen 
((* ) Verweis auf die 
Tabelle 1) 

BEWERTUNG DER 
AUSWIRKUNGEN 

Begründungen, Erläuterungen, Nachweise 

positiv 

nicht 
relevant 

relevant 

Naturschutz und Wald(* ): 

- Überlagerung von 
Schutzgebieten/Wald(* ) 

   Durch die geplante Widmungsänderung kommt es zu 
keiner Überlagerung von Wald; der Widmungsbereich 
liegt außerhalb des Landschaftsschutzgebietes 
"Wienerwald", des Natura 2000-Vogelschutzgebietes 
α²ƛŜƴŜǊǿŀƭŘ ¢ƘŜǊƳŜƴǊŜƎƛƻƴά ǳƴŘ ŘŜǎ .ƛƻǎǇƘŅǊŜƴ-
parkǎ α²ƛŜƴŜǊǿŀƭŘάΣ ǿƻŘǳǊŎƘ a-priori keine relevanten 
Auswirkungen erwartet werden. 

- Ausstrahlung auf 
Schutzgebiete/Wald(* ) 

   Da sich weder am Standort noch in einem relevanten 
Nahbereich tatsächlich bestehende Waldflächen oder 
Schutzgebiete befinden ist von keiner relevanten 
Ausstrahlung auszugehen. 



 

 

- Schutzobjekte 
außerhalb von 
Schutzgebieten 
 

   Da sich weder am Standort noch in einem relevanten 
Nahbereich augenscheinlich Schutzobjekte außerhalb 
von Schutzgebieten (insbesondere schützenswerte 
Arten gemäß NSchG 2000 bzw. NÖ Artenschutz-
verordnung) befinden wird von keiner relevanten 
Auswirkung ausgegangen. 

Standortgefahren(* ): 

- Beeinträchtigung am 
Standort selbst 

   keine relevanten Standortgefahren bekannt 

- Beeinträchtigung für 
andere Standorte 

   keine relevanten Beeinträchtigungen zu erwarten 

Menschliche Gesundheit und Sachwerte: 

- Planungskonflikte(* )    Aufgrund der derzeit bestehenden wie auch künftig 
geplanten Widmungen resp. geplanten Nutzungen ist 
von keinen relevanten Planungskonflikten auszugehen 

- Lärm     es sind keine relevanten Auswirkungen anzunehmen, 
da im Zuge der geplanten Änderungen keine relevanten 
Lärmemissionen oder -immissionen zu erwarten sind  

- sonstige Emissionen    keine relevanten Emissionen anzunehmen 

- Erholungsfunktion    Durch die geplante Verbreiterung des Fuß- und 
Radweges sind positive Auswirkungen zu erwarten 

Verkehr: 

- Verkehrsabwicklung/ 
MIV 

   Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten 

- Potenzial für 
ÖPNV/Umweltverbund  

   Durch die geplante Verbreiterung des Fuß- und 
Radweges sind positive Auswirkungen zu erwarten 

- Unfallgefahren/ 
Verkehrssicherheit  

   Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten 

Kultur, Ästhetik: 

- Erbe, Denkmal    Aufgrund der geringfügigen Anpassung der Widmung 
sind keine relevanten Auswirkungen auf 
denkmalgeschützte Bereiche zu erwarten 

- Ortsbild    Aufgrund der geringfügigen Anpassung der Widmung 
ist von keinen relevanten Auswirkungen auszugehen 

- Landschaftsbild    Aufgrund der geringfügigen Anpassung der Widmung 
ist von keinen relevanten Auswirkungen auszugehen 

 
Änd. Plan Bereich / Kurzbeschreibung der geplanten Abänderung des ÖROP 

2.6 FWP α{ŎƘƛƳƳŜǊƎŀǎǎŜ орά κ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-Kircheά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ drei ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 

Betroffene Grundstücke: KG Rauhenstein, Gst. Nr. 162/179 und 162/904 

mögliche 
Auswirkungen 
((* ) Verweis auf die 
Tabelle 1) 

BEWERTUNG DER 
AUSWIRKUNGEN 

Begründungen, Erläuterungen, Nachweise 

positiv 

nicht 
relevant 

relevant 

Naturschutz und Wald(* ): 

- Überlagerung von 
Schutzgebieten/Wald(* ) 

   Durch die geplante Widmungsänderung kommt es zu 
keiner Überlagerung von Wald; der Widmungsbereich 
liegt außerhalb des Landschaftsschutzgebietes 
"Wienerwald", des Natura 2000-Vogelschutzgebietes 
α²ƛŜƴŜǊǿŀƭŘ ¢ƘŜǊƳŜƴǊŜƎƛƻƴά ǳƴŘ ŘŜǎ .ƛƻǎǇƘŅǊŜƴ-
ǇŀǊƪǎ α²ƛŜƴŜǊǿŀƭŘάΣ ǿƻŘǳǊŎƘ a-priori keine relevanten 
Auswirkungen erwartet werden. 

- Ausstrahlung auf 
Schutzgebiete/Wald(* ) 

   Da sich weder am Standort noch in einem relevanten 
Nahbereich tatsächlich bestehende Waldflächen oder 



 

 

Schutzgebiete befinden ist von keiner relevanten 
Ausstrahlung auszugehen. 

- Schutzobjekte 
außerhalb von 
Schutzgebieten 

   Da sich weder am Standort noch in einem relevanten 
Nahbereich augenscheinlich Schutzobjekte außerhalb 
von Schutzgebieten (insbesondere schützenswerte 
Arten gemäß NSchG 2000 bzw. NÖ Artenschutz-
verordnung) befinden wird von keiner relevanten 
Auswirkung ausgegangen. 

Standortgefahren(* ): 

- Beeinträchtigung am 
Standort selbst 

   keine relevanten Standortgefahren bekannt 

- Beeinträchtigung für 
andere Standorte 

   keine relevanten Beeinträchtigungen zu erwarten 

Menschliche Gesundheit und Sachwerte: 

- Planungskonflikte(* )    Aufgrund der derzeit bestehenden wie auch künftig 
geplanten Widmungen resp. geplanten Nutzungen ist 
von keinen relevanten Planungskonflikten auszugehen 

- Lärm     es sind keine relevanten Auswirkungen anzunehmen, 
da im Zuge der geplanten Änderungen keine relevanten 
Lärmemissionen oder -immissionen zu erwarten sind  

- sonstige Emissionen    keine relevanten Emissionen anzunehmen 

- Erholungsfunktion    Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten 

Verkehr: 

- Verkehrsabwicklung/ 
MIV 

   Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten 

- Potenzial für 
ÖPNV/Umweltverbund  

   Durch die geplante Widmungsmaßnahme sind keine 
relevanten Auswirkungen zu erwarten 

- Unfallgefahren/ 
Verkehrssicherheit  

   Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten 

Kultur, Ästhetik: 

- Erbe, Denkmal    Aufgrund der geplanten Widmungsänderung sind keine 
relevanten Auswirkungen auf denkmalgeschützte 
Bereiche zu erwarten 

- Ortsbild    Aufgrund der geplanten Widmungsänderung ist von 
keinen relevanten Auswirkungen auszugehen 

- Landschaftsbild    Aufgrund der geplanten Widmungsänderung ist von 
keinen relevanten Auswirkungen auszugehen 

 
Änd. Plan Bereich / Kurzbeschreibung der geplanten Abänderung des ÖROP 

2.10 VO 
(Text) 

αVerordnung zum Örtlichen Raumordnungsprogrammά κ Eingrenzung der 
9ǊǿŜƛǘŜǊǳƴƎǎƳǀƎƭƛŎƘƪŜƛǘŜƴ ƛƴ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎǎŀǊǘ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Erhaltenswertes Gebäude im 
DǊǸƴƭŀƴŘά 

Betroffene Grundstücke: Gesamtes Stadtgebiet 

mögliche 
Auswirkungen 
((* ) Verweis auf die 
Tabelle 1) 

BEWERTUNG DER 
AUSWIRKUNGEN 

Begründungen, Erläuterungen, Nachweise 

positiv 

nicht 
relevant 

relevant 

Naturschutz und Wald(* ): 

- Überlagerung von 
Schutzgebieten/Wald(* ) 

   Durch die geplante Eingrenzung der Erweiterungs-
ƳǀƎƭƛŎƘƪŜƛǘŜƴ ƛƴ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎǎŀǊǘ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
9ǊƘŀƭǘŜƴǎǿŜǊǘŜǎ DŜōŅǳŘŜ ƛƳ DǊǸƴƭŀƴŘά sind 
grundsätzlich positive Auswirkungen zu erwarten 

- Ausstrahlung auf 
Schutzgebiete/Wald(* ) 

   Durch die geplante Eingrenzung der Erweiterungs-
möglichkeiǘŜƴ ƛƴ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎǎŀǊǘ αDǊǸƴƭŀƴŘ-



 

 

9ǊƘŀƭǘŜƴǎǿŜǊǘŜǎ DŜōŅǳŘŜ ƛƳ DǊǸƴƭŀƴŘά sind 
grundsätzlich positive Auswirkungen zu erwarten 

- Schutzobjekte 
außerhalb von 
Schutzgebieten 
 

   Durch die geplante Eingrenzung der Erweiterungs-
ƳǀƎƭƛŎƘƪŜƛǘŜƴ ƛƴ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎǎŀǊǘ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
Erhaltenswertes GebäuŘŜ ƛƳ DǊǸƴƭŀƴŘά sind 
grundsätzlich positive Auswirkungen zu erwarten 

Standortgefahren(* ): 

- Beeinträchtigung am 
Standort selbst 

   keine relevanten Standortgefahren bekannt 

- Beeinträchtigung für 
andere Standorte 

   keine relevanten Beeinträchtigungen zu erwarten 

Menschliche Gesundheit und Sachwerte: 

- Planungskonflikte(* )    Aufgrund der geplanten Eingrenzung der Erweiterungs-
ƳǀƎƭƛŎƘƪŜƛǘŜƴ ƛƴ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎǎŀǊǘ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
9ǊƘŀƭǘŜƴǎǿŜǊǘŜǎ DŜōŅǳŘŜ ƛƳ DǊǸƴƭŀƴŘά ƛǎǘ Ǿƻƴ ƪŜƛƴŜƴ 
relevanten Planungskonflikten auszugehen 

- Lärm     Im Zuge der geplanten Eingrenzung der Erweiterungs-
ƳǀƎƭƛŎƘƪŜƛǘŜƴ ƛƴ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎǎŀǊǘ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
9ǊƘŀƭǘŜƴǎǿŜǊǘŜǎ DŜōŅǳŘŜ ƛƳ DǊǸƴƭŀƴŘά ƛǎǘ Ǿƻƴ keinen 
relevanten Auswirkungen auszugehen 

- sonstige Emissionen    keine relevanten Emissionen anzunehmen 

- Erholungsfunktion    Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten 

Verkehr: 

- Verkehrsabwicklung/ 
MIV 

   Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten 

- Potenzial für 
ÖPNV/Umweltverbund  

   Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten 

- Unfallgefahren/ 
Verkehrssicherheit  

   Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten 

Kultur, Ästhetik: 

- Erbe, Denkmal    Aufgrund der geplanten Eingrenzung der Erweiterungs-
ƳǀƎƭƛŎƘƪŜƛǘŜƴ ƛƴ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎǎŀǊǘ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
9ǊƘŀƭǘŜƴǎǿŜǊǘŜǎ DŜōŅǳŘŜ ƛƳ DǊǸƴƭŀƴŘά sind a-priori 
keine relevanten Auswirkungen auf denkmalgeschützte 
Bereiche zu erwarten 

- Ortsbild    Aufgrund der geplanten Eingrenzung der Erweiterungs-
ƳǀƎƭƛŎƘƪŜƛǘŜƴ ƛƴ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎǎŀǊǘ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
Erhaltenswertes GebäudŜ ƛƳ DǊǸƴƭŀƴŘά ist von 
grundsätzlich positiven Auswirkungen auszugehen 

- Landschaftsbild    Aufgrund der geplanten Eingrenzung der Erweiterungs-
ƳǀƎƭƛŎƘƪŜƛǘŜƴ ƛƴ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎǎŀǊǘ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
Erhaltenswerteǎ DŜōŅǳŘŜ ƛƳ DǊǸƴƭŀƴŘά ƛǎǘ Ǿƻƴ 
grundsätzlich positiven Auswirkungen auszugehen 

 
  



 

 

Screening Formular 3 

Tabelle 3: Kumulative Auswirkungen der Änderungsmaßnahmen 
 

Änderungs-
maßnahmen 

mögliche 
Auswirkungen 

BEWERTUNG DER 
AUSWIRKUNGEN 

Begründungen, Erläuterungen,  
Nachweise 

positiv 
nicht 

prüfrelevant 
prüfrelevant 

s. Tabelle 2 

(Nr. 1.1-

2.10) 

Boden: Im Fall der Einzelmaßnahmen 
ist von keinen prüfungs-
relevanten Auswirkungen 
auszugehen, durch den 
generellen Ansatz der 
einschränkenden Maßnahmen 
sind allerdings kumulativ 
positive Auswirkungen auf den 
Versiegelungsgrad 
anzunehmen. 

- Bodenverbrauch    

- Versiegelungsgrad    

Klima: 

- Mikroklima    

Wasser: 

- Stoffeintrag    

- Erschöpfung    

- Uferfreihaltung    

 



 

 

Stadtgemeinde BADEN bei WIEN           

Ausmaß Erstwidmungen gem. §3(4) NÖ ROG 2014  erstmalige Widmung von    

      Wohnbauland Betriebsbauland 
Glp, 
Ga  

 Nr Bereich von in 
Fläche 
[m²] BW BK BA BB BI Glp Ga 

                         

                         

                         

                         

                         

                         

                         

                         

                         

                         

                         

      0 0 0 0 0 0 0 

             

     Wohnbauland   Betriebsbauland   

     Gesamt 0 m²  0 m²   

        
Limit Neuwidmung seit 

20.10.2020 20 000 m²  20 000 m²   

     Differenz 20 000 m²  20 000 m²   

             

  Anmerkung:           

  im Zuge gegenständlich geplanter Umwidmungen ist keine Erstwidmung von Bauland vorgesehen.  
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Erläuterungsbericht zur 4. Änderung des 
Örtlichen Raumordnungsprogrammes der 
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Übersicht über die geplanten Änderungspunkte 

 
Im Zuge gegenständlicher Änderung sind folgende - punktuelle - Abänderungen des 
Örtlichen Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden geplant: 
 
Abänderung des Örtlichen Entwicklungskonzeptes 
 

Änd.- 

Nr. 

Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Änderung 

1.1 Teile des 
gewidmeten 
α.ŀǳƭŀƴŘ-
Kerngebietesά 

Baden, Rauhenstein, 
Mitt erberg, Leesdorf, 
Braiten / diverse 
Grundstücke 

CŜǎǘƭŜƎǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŜǎŎƘǊŅƴƪǳƴƎŜƴ ŘŜǊ 
maximalen Anzahl der Wohneinheiten im 
Bauland-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά 

 
Abänderung des Flächenwidmungsplanes 
 

Änd.- 

Nr. 

Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Änderung 

2.1 Teile des 
gewidmeten 
α.ŀǳƭŀƴŘ-
YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά 

Baden, Rauhenstein, 
Mitterberg, Leesdorf, 
Braiten / diverse 
Grundstücke 

±ŜǊōƛƴŘǳƴƎ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-
YŜǊƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀximal sechs 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴάΣ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿǀƭŦ 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƻŘŜǊ αƳŀȄƛƳŀƭ нл 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 

2.2 Teile des 
gewidmeten 
α.ŀǳƭŀƴŘ-
YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά 

Baden / .1, .26/1, 
.26/2, .26/3, .304, 
.349, .354, .386, 
.453/1, 121/1, 246, 
247, 290/3, 308, 350 
und 7/2; Leesdorf / 
35/1; Rauhenstein / 
16/2 

¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α.ŀǳƭŀƴŘ-{ƻƴŘŜǊƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ƧŜǿŜƛƭƛger 
Angabe des besonderen Zweckes 

2.3 αwƻƘǊƎŀǎǎŜ олά Braiten / 68/1 und 
187/34 

¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ 
ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 
ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

2.4 αIŀǊǘŜǊƎŀǎǎŜ нтά Braiten / 1005 Streichung der Kenntlichmachung 
α.ƻŘŜƴŘŜƴƪƳŀƭά 

2.5 α²ŜƭȊŜǊƎŀǎǎŜ мά Mitterberg / 311 und 
886/2 

¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ōȊǿΦ Ǿƻƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά 
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2.6 α{ŎƘƛƳƳŜǊƎŀǎǎŜ 
орά 

Rauhenstein / 
162/179 und 
162/204 

UmwƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-
YƛǊŎƘŜά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ 
½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ŘǊŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 

2.7 α²ƛƳƳŜǊƎŀǎǎŜ муά Leesdorf / 760/2 ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

2.8 αtŀƭŦŦȅƎŀǎǎŜ нлά Baden / 394/9 UmwidmǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

2.9 α/ƻƴǊŀŘ Ǿƻƴ 
Hötzendorf-tƭŀǘȊ уά 

Baden / .247/1, .248, 
164 und 394/5 

¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ōȊǿΦ Ǿƻƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
KerngebiŜǘά 

2.10 Verordnung zum 
Örtlichen 
Raumordnungs-
programm 

Gesamtes 
Stadtgebiet 

Eingrenzung der Erweiterungsmöglichkeiten 
ƛƴ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎǎŀǊǘ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
9ǊƘŀƭǘŜƴǎǿŜǊǘŜǎ DŜōŅǳŘŜ ƛƳ DǊǸƴƭŀƴŘά 
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Erläuterung der geplanten Änderungspunkte 

 

1. Abänderung des Örtlichen Entwicklungskonzeptes 

 

 
 

1.1 Teile des gewidmeten αBauland-KerngebietŜǎά 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Baden: Gst. Nr. .10, .105, .106, .107, .113, .114/1, .114/2, .116/1, .116/2, .117, .118, 
.119, .129/1, .131, .133/1, .134, .135, .137, .156, .157, .159, .160, .161, .180, .181, .182, 
.183, .184, .185, .186, .187, .188, .190/1, .190/2, .191, .194, .195/1, .195/2, .201, .202/1, 
.202/2, .203, .204, .214, .215, .218/1, .246, .247/1, .248, .251, .252, .261/2, .262, .263, 
.264, .265, .267, .268, .269, .270, .271, .272, .273/2, .274, .276, .278, .279, .281, .282/1, 
.282/2, .285, .287, .288, .289, .290, .291, .294/1, .294/3, .294/4, .294/5, .298, .299, .3, 
.300, .301, .306, .307, .308, .309, .316, .317, .318, .320, .321, .343, .345, .352, .356, .360, 
.361, .363, .364, .365, .367, .368/1, .368/2, .368/5, .368/6, .370, .371, .372, .373, .380, 
.381, .392, .393, .394, .395/1, .395/2, .396, .397, .398, .399, .4, .40, .400, .41, .412/2, 
.413/1, .413/2, .413/3, .414/1, .414/2, .42, .422, .43, .44, .45, .46, .461, .462, .463, .466, 
.467, .47, .478, .479, .49/3, .497/2, .5, .548, .552, .563, .567, .568, .569, .571, .574/2, 
.58/4, .58/5, .588, .598, .599, .6, .60, .603, .606, .61/1, .61/2, .615, .616, .618, .62/1, 
.62/2, .621, .623, .628, .63, .635, .636, .64, .648, .65/1, .65/2, .651, .659, .660, .661, .662, 
.663, .664, .666, .667, .668, .672, .70/3, .700, .701, .702, .703, .704, .706, .707, .708, 
.710, .711, .713, .714, .715, .717, .718, .720, .721, .723, .724, .725, .726, .729, .75, .79/2, 
.81/2, .82, .83, .84, .85, .86, .9, .92, .94, .95/1, .95/2, .96, .97, .98/1, .99, 10/5, 100, 101, 
102, 104, 105/2, 106/2, 108/1, 109, 11/1, 11/2, 110, 111, 112/1, 112/2, 113/2, 114/3, 
114/4, 115/1, 116/1, 116/6, 12, 126, 127, 128, 13, 133, 135, 136, 137/1, 138/1, 138/2, 
14/1, 14/3, 141/1, 141/2, 143/1, 143/2, 144/3, 145, 151/3, 151/6, 153/2, 153/3, 154/3, 
154/5, 155/8, 156/1, 157/1, 158/3, 159, 16/1, 16/2, 160/1, 160/3, 162, 163, 164, 165, 
166/1, 166/3, 166/5, 166/6, 169/2, 169/3, 169/4, 169/5, 170, 172/3, 172/4, 172/5, 
177/1, 177/3, 18/2, 18/3, 180/2, 180/4, 181/1, 181/3, 182, 184, 185, 187, 189, 192, 193, 
195, 21/2, 22/3, 22/5, 22/6, 22/7, 229/1, 231, 24, 26/1, 26/2, 264/1, 264/3, 289/2, 
289/3, 289/4, 290/4, 290/5, 291/1, 291/2, 292/3, 32/3, 320, 327, 329, 33/2, 334, 335, 
336, 337, 34/1, 342, 348/1, 348/2, 349/2, 352/1, 352/5, 353, 354, 355, 358/1, 358/2, 
358/4, 359/1, 359/3, 359/4, 359/5, 360/1, 360/2, 369, 37/23, 37/24, 37/25, 37/27, 
37/29, 37/30, 37/31, 37/33, 37/39, 37/40, 37/41, 37/42, 37/45, 37/46, 370/1, 378, 39/1, 
39/2, 393/19, 393/21, 393/22, 393/23, 393/31, 393/32, 393/37, 393/8, 394/1, 394/15, 
394/24, 394/5, 40, 417, 43, 430/1, 44, 441, 444, 446, 447, 448, 46/1, 467, 470, 471, 472, 
473, 55/1, 59, 60, 64, 65, 66, 67/2, 69/2, 73, 78, 80/4, 80/5, 99/1, .161, .162, .164, .18/1, 
.18/2, .18/3, .208, .209, .21, .23, .25, .255/1, .257, .259, .260, .261/2, .293, .294/6, .325, 
.326, .327/1, .327/2, .328, .332, .334/2, .335, .339/1, .339/2, .341, .346, .347, .387/1, 
.387/2, .389, .407, .408, .423/1, .423/2, .427/1, .429, .430, .432, .433/1, .434, .439/1, 
.439/2, .440, .441/1, .442, .446, .464/1, .464/2, .471, .472, .473, .474, .475, .476, .478, 
.522/1, .522/2, .523, .560, .561, .562, .586, .627, .66/1, .66/2, .67, .68, .69, 119, 120, 



Stadtgemeinde Baden  Entwurf zur Änderung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes 

raum und plan | Februar 2021  Seite | 21 

121/2, 131/5, 131/6, 149, 151/1, 151/10, 151/2, 151/8, 151/9, 2/2, 200/1, 201/3, 201/4, 
201/5, 203/1, 258/2, 262/1, 271/1, 271/2, 272, 273/1, 273/2, 275/1, 275/2, 279, 280/1, 
280/2, 281, 282, 283, 285/1, 285/2, 286/3, 286/6, 287, 292/1, 292/6, 292/8, 293/1, 294, 
295, 296, 298/2, 300/1, 300/2, 300/3, 301, 302, 303, 304/1, 305/1, 305/2, 306/1, 306/2, 
310, 311/2, 312, 313, 315, 316/2, 320, 321, 323/2, 368/1, 368/2, 372, 373, 374, 375, 
376, 393/6, 394/17, 394/21, 394/28, 399, 434/1, 435, 442, 6, 79/1, 85/1, 86/1, 86/4, 
86/5, 93/5, .15, .154, .176, .178, .179, .305, .323, .324, .338, .369/1, .369/3, .369/9, .405, 
.58/1, 113/1, 114/1, 114/2, 116/2, 116/5, 123, 14/4, 15/1, 2/1, 267/1, 341/1, 341/3, 
421, 443, 74/1 und 91/1 

¶ KG Rauhenstein: Gst. Nr. .119, .121, .122/1, .122/2, .123, .124, .128/1, .128/2, .134, 
.135, .140, .141, .144, .146, .152, .155, .156/1, .299, .300, .342, .343, .344, .359, .372, 
.373, .374, .377, .381, .383, .384, .399, .401, .411, .447, .504, .505, .532/1, .532/2, .533, 
.535, .539, .540, .541, .550, .551, .552, .553, .560, .561, .577, .605, .606, .607, .608, .610, 
.612, .613, .614, .616, .617, .619, .656, .662, .696, .697, .729, .774, .804, .833, .990, .994, 
117/1, 117/2, 117/3, 117/4, 119/2, 127/24, 133/4, 133/5, 133/6, 135/4, 136/14, 136/15, 
136/16, 136/18, 136/19, 136/21, 136/22, 136/25, 136/27, 136/28, 139/5, 139/6, 
162/32, 162/33, 162/87, 166/17, 167/1, 167/17, 167/19, 168/12, 168/15, 169/28, 
170/1, 170/14, 170/15, 170/19, 170/5, 170/8, 171/3, 172/2, 172/3, 172/4, 173/1, 
173/12, 173/13, 173/2, 173/20, 173/21, 173/27, 173/34, 173/36, 173/44, 173/45, 
173/49, 173/5, 173/7, 174/41, 174/43, 174/62, 2/4, 2/5, 2/6, 25, 29, 3/3, 3/4, 3/6, 31/2, 
33/4, 37/1, 4/1, 4/13, 4/3, 4/5, 4/6, 4/8, 442/6, 442/7, 460/11, 460/26, 461/1, 48/1, 
48/2, 48/6, 48/8, 772/47, 772/50, 772/54, 772/56, 774/14, 8/1, 8/3, 803/1, 803/7, 9/1, 
.116/1, .116/3, .117, .125/2, .132, .268, .274, .556, .557, .569, .571, .573, .576, .582, 
.585, .587/1, .587/2, .588, .593/1, .595, .597, .604, 13/11, 13/6, 13/7, 13/8, 13/9, 139/2, 
165, 166/11, 166/18, 166/3, 166/5, 166/7, 166/8, 167/11, 167/12, 167/15, 167/18, 
168/6, 168/9, 169/1, 169/11, 169/33, 169/4, 169/5, 18, 33/1, 5, 6/1, 6/5, 774/17, 803/7,  
.126, .355, .591, .598, .599, .600, .601, .602, .801, 1042, 168/16, 168/19, 169/18, 
169/19, 169/20, 169/21, 169/22, 169/27, 169/30, 169/31, 169/32, 173/25, 174/187, 2/3 
und 4/10 

¶ KG Mitterberg: Gst. Nr. .84/2, .85, 334/3, 338/1 und 886/1 

¶ KG Leesdorf: Gst. Nr. .107/1, .109, .110, .111, .113, .114, .115, .116, .117, .119, .120/1, 
.120/2, .121, .122, .123, .125, .126, .127, .128/1, .129/1, .129/2, .130, .133/1, .133/2, 
.133/3, .136/1, .136/2, .137/2, .150, .151, .154, .156, .165, .166, .201, .203, .206, .208, 
.209, .211, .213, .215, .216, .217, .218, .219, .221, .223, .224, .225, .242/1, .242/2, .249, 
.258, .265, .267, .269, .271, .272, .275, .276, .277, .280, .281, .282, .285, .286, .287, .289, 
.292, .294, .303, .318/1, .324, .325, .330, .332, .348, .349, .35, .350, .354, .36, .364, .37, 
.382, .383, .387, .389, .39, .390, .40, .400/3, .401, .402, .404, .405, .41, .413, .415/1, 
.415/2, .417, .43, .44/2, .440, .441, .445, .447, .45/1, .450, .451, .47, .481, .49, .50, .504, 
.51/1, .51/2, .539, .55, .56, .57, .58, .592, .600, .627, .656, .77, .79, .80/1, .81/1, .81/4, 
.82, .83, .84, .85/1, .85/3, .87, 111/11, 111/14, 111/55, 113/2, 113/7, 113/8, 114, 116, 
118/1, 118/6, 119/1, 119/11, 119/4, 119/6, 119/7, 119/8, 120/1, 120/2, 120/3, 120/6, 
120/8, 120/9, 122/1, 122/3, 122/4, 122/5, 122/6, 123/10, 123/11, 123/14, 123/16, 
123/2, 123/22, 123/25, 123/27, 123/31, 123/33, 123/35, 123/38, 123/6, 123/7, 123/9, 
126/1, 126/2, 126/3, 128/2, 128/3, 128/4, 144/5, 169, 173, 18/6, 38/2, 38/4, 38/6, 39, 
40/1, 41, 42, 43/1, 43/2, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50/1, 50/2, 51/2, 52, 53, 535/18, 535/4, 
535/5, 535/6, 535/8, 536/10, 536/11, 536/20, 536/22, 536/24, 536/25, 536/27, 536/29, 
536/30, 536/6, 536/7, 536/8, 537/15, 537/17, 537/18, 537/20, 537/24, 537/3, 537/5, 
537/6, 537/7, 54/1, 54/2, 54/3, 54/5, 55/1, 57/4, 58/3, 58/4, 58/5, 59/1, 59/2, 60/1, 
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60/2, 60/3, 60/4, 61/1, 61/2, 61/4, 62/1, 62/3, 62/4, 63/1, 63/10, 63/2, 63/3, 63/4, 63/5, 
71/1, 71/5, 73, 74, 75, 76, 760/2, 760/2, 764, 765/1, 766/1, 766/6, 77/1, 77/5, 78, 80, 
83, 84, 85/3, 85/6, 87/3, 88/2, .138, .141/1, .142, .144, .146, .147, .214, 175/11, 175/12, 
175/3, 175/9, 176/1, 536/3, 536/4, 536/5, 537/13, 537/22, 537/8, 537/9, 65, 66/2, 66/4, 
67, 766/1, 874, 875, .637, 109/2 und 143/11 

¶ KG Braiten: Gst. Nr. .10, .100, .101, .102, .103, .104, .105, .108, .11, .110/1, .110/2, .112, 
.113, .114, .116, .117, .118, .12, .120, .122, .123, .124, .127, .128, .129, .13, .131, .133, 
.134, .136, .14, .141, .142, .143, .145, .15, .151, .153, .16/1, .160, .163, .17/10, .17/11, 
.17/12, .17/14, .17/2, .17/3, .17/6, .17/7, .17/9, .171, .172, .186, .187, .190, .191, .192, 
.195, .196, .197, .202, .29/3, .323, .324, .377, .42, .43/1, .43/2, .46, .47, .48, .49, .5, .50, 
.54, .55, .56, .57, .58, .60, .63/2, .68, .7, .71/1, .73, .75, .79, .8, .80, .82, .83, .84, .9, .90, 
.94, 1/10, 1/105, 1/106, 1/107, 1/108, 1/109, 1/11, 1/110, 1/111, 1/112, 1/113, 1/114, 
1/115, 1/116, 1/117, 1/119, 1/120, 1/121, 1/122, 1/123, 1/124, 1/126, 1/127, 1/129, 
1/15, 1/17, 1/20, 1/22, 1/26, 1/31, 1/32, 1/33, 1/34, 1/35, 1/36, 1/37, 1/38, 1/39, 1/4, 
1/40, 1/41, 1/44, 1/48, 1/49, 1/5, 1/50, 1/51, 1/55, 1/6, 1/63, 1/64, 1/65, 1/71, 1/74, 
1/78, 1/79, 1/8, 1/9, 1/91, 1/95, 10/1, 10/2, 11/3, 12/1, 1463, 15, 16, 193/29, 193/34, 
193/4, 2/1, 23/1, 23/10, 23/9, 25/1, 29, 30, 32/1, 55/1, 55/14, 55/16, 55/17, 55/5, 55/6, 
7/3, 8/2, 80/1, 80/2, 80/4, 805/12, 805/21, 805/23, 82/1, 82/2, 83/1, 83/3, 845/1, 848, 
87/1, 87/2, 9/1, 9/3, .52, .53, 1/14, 21/2, 21/3, 27/1, .422, .423, .424, .425, .426, .427, 
.59, .95, .96, 1/24 und 1/25 

 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ CŜǎǘƭŜƎǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŜǎŎƘǊŅƴƪǳƴƎŜƴ ŘŜǊ ƳŀȄƛƳŀƭŜƴ !ƴȊŀƘƭ ŘŜǊ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴ ƛƳ .ŀǳƭŀƴŘ-
YŜǊƴƎŜōƛŜǘά 

 

1.1.1 Ausgangssituation / Bausperre 

Die Stadtgemeinde Baden verfügt über ein rechtsgültig verordnetes Örtliches 
Raumordnungsprogramm, welches aus einem Flächenwidmungsplan und einem Örtlichen 
Entwicklungskonzept samt zugehöriger textlicher Erläuterungen besteht. Beide 
Planungsinstrumente stammen bereits aus dem Jahre 2003, in der Vergangenheit waren 
allerdings weitreichende siedlungsstrukturelle Entwicklungen zu beobachten und wurden die 
gesetzlichen Bestimmungen über den Regelungsinhalt durch Novellierungen des NÖ 
Raumordnungsgesetzes und der NÖ Bauordnung mehrfach abgeändert. 

Wie viele andere Gemeinden im südlichen Wiener Umland sieht sich auch die 
Stadtgemeinde Baden in den letzten Jahren mit einem zunehmenden Siedlungsdruck 
konfrontiert, welcher bei gleichzeitiger Knappheit verfügbaren und leistbaren Grund und 
Bodens in der letzten Zeit zu einer beobachtbaren, maßgeblichen Steigerung der 
Grundstückspreise führte. Gleichzeitig verfügt Baden als historisch bedeutsamer Kurort aber 
auch über zahlreiche schützenswerte Siedlungsstrukturen, welche insbesondere an einer 
Vielzahl denkmalgeschützter oder schutzwürdiger Objekte sowie auch ortsbildprägender 
Grünstrukturen ablesbar ist. 

Nicht zuletzt durch diese Situation des erhöhten Siedlungsdruckes gepaart mit einem 
erhöhten öffentlichen Interesse an dem Erhalt und dem Schutz ortsbildprägender Strukturen 
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ergibt sich nunmehr eine erforderliche Anpassung des örtlichen Raumordnungsprogrammes 
an diese neuen Rahmenbedingungen. 

Bausperre vom 25.9.2018 

Am 25.9.2018 hat der Gemeinderat der Stadtgemeinde Baden eine Bausperre gemäß §26 
und §35 NÖ Raumordnungsgesetz 2014 für die derzeit als α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά 
gewidmeten Siedlungsbereiche erlassen, welche am 12.5.2020 um ein weiteres Jahr 
verlängert wurde. Als Ziel wurde dabei u.a. formuliert: 

αIm Sinne einer geordneten und strukturverträglichen Stadtentwicklung soll der 
CƭŅŎƘŜƴǿƛŘƳǳƴƎǎǇƭŀƴ ƛƴ ŘŜƴ ŀƭǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-Kerngebiet" gewidmeten Siedlungsbereichen 
hinsichtlich der Festlegung der maximal zulässigen Anzahl an Wohneinheiten je Grundstück 
überprüft und gegebenenfalls überarbeitet werdenΦά 

Es ist daher erforderlich, das Örtliche Raumordnungsprogramm (Entwicklungskonzept und 
Flächenwidmungsplan) im Sinne einer geordneten und strukturverträglichen 
Stadtentwicklung im gesamten Stadtgebiet zu überprüfen und ggf. zu überarbeiten. Um bis 
zur endgültigen Rechtskraft des zu überarbeitenden Örtlichen Raumordnungsprogrammes 
diesem Ziel widersprechende Entwicklungen hintanzuhalten, wurde daher o.a. Bausperre 
gemäß § 26 und §35 NÖ ROG 2014 verhängt. 

Abbildung: Übersicht über das derzeit gewƛŘƳŜǘŜ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǎ 
Gemeindegebietes von Baden 

 
Quelle: raum und plan, 2021. 

Insgesamt sind in Baden derzeit rd. 97 ha ŀƭǎ αBauland-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά gewidmet, welche sich 
auf insgesamt 115 Baublöcke bzw. Baublockteile aufteilen. 
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1.1.2 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Das NÖ Raumordnungsgesetz wurde im September 2007 unter anderem dahingehend 
abgeändert, dass der Landesgesetzgeber seit diesem Zeitpunkt die Möglichkeit der 
±ŜǊōƛƴŘǳƴƎ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎǎŀǊǘ α.ŀǳƭŀƴŘ ς ²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŜƛ 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƻŘŜǊ αƳŀȄƛƳŀƭ ŘǊŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ǾƻǊǎƛŜƘǘ όǎΦŀΦ Ϡмс !ōǎΦ р bm 
Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F.). Mit der Novelle des NÖ ROG 2014 vom 16.3.2017 LGBl. 
bǊΦ орκнлмт ǿǳǊŘŜ ŘƛŜǎŜ aǀƎƭƛŎƘƪŜƛǘ ŘŜǊ .ŜǎŎƘǊŅƴƪǳƴƎ ŀǳŦ Řŀǎ ƎŜǿƛŘƳŜǘŜ α.ŀǳƭand-
YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ŀǳǎƎŜǿŜƛǘŜǘΣ ƛƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǎǎŜƴ ŘƛŜ ²ƛŘƳǳƴƎǎŀǊǘ ƴǳƴƳŜƘǊ ŜōŜƴǎƻ Ƴƛǘ ŜƛƴŜƳ 
½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ǎŜŎƘǎ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴάΣ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿǀƭŦ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƻŘŜǊ αƳŀȄƛƳal 
ȊǿŀƴȊƛƎ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ǾŜǊōǳƴŘŜƴ ǿŜǊŘŜƴ ŘŀǊŦΦ Diese Verbindungsmöglichkeit wurde mit 
der Gesetzesnovelle vom Dezember 2020 abermals angepasst, als dass nunmehr eine 
Festlegung zwischen sechs und zwanzig Wohneinheiten zulässig ist. Ist dies erfolgt, dürfen 
nicht mehr Wohnungen (§ 4 Z 32a NÖ BO 2014, LGBl. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung) 
pro Grundstück errichtet werden, als maximale Wohneinheiten festgelegt wurden. 

Begründet wird diese Maßnahme nicht zuletzt mit der Möglichkeit der Sicherung des 
strukturellen Charakters eines Siedlungsgebietes. 

Diese Änderung der rechtlichen Rahmenbedingungen eröffnet dabei für die Stadtgemeinde 
Baden die Möglichkeit der Umsetzung folgender, im Örtlichen Entwicklungskonzept - 
welches eine qualitative Entwicklung des Wohnstandortes auf Grundlage vorhandener 
Siedlungsstrukturen anstrebt - verordneten ZielsetzǳƴƎŜƴ ōȊǿΦ aŀǖƴŀƘƳŜƴ όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-
Maßnahmen-YŀǘŀƭƻƎά ŘŜǎ mǊǘƭƛŎƘŜƴ wŀǳƳƻǊŘƴǳƴƎǎǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎύΥ 

ω Wahrung des Gleichgewichtes zwischen der hohen Wohnqualität aufgrund der 
starken Durchgrünung und der naturräumlichen Gegebenheiten und dem 
ökonomischen Druck zur Verdichtung der Bebauung im Neubaufall, zwischen der 
Schaffung von leistbarem Wohnraum und den eingeschränkten 
Kapazitätsreserven der technischen und sozialen Infrastruktur όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-
Maßnahmen-YŀǘŀƭƻƎάΣ {Φ мύ 

ω Sicherung der hohen Wohnqualität bestehender Wohngebiete durch Wahrung 
des hohen Freiflächenanteils bzw. strukturverträglicher Bebauungsformen 
(Ausweisung entsprechender Dichten) όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-Maßnahmen-YŀǘŀƭƻƎάΣ {Φ пύ 

ω Mobilisierung der vorhandenen Baulandreserven (ǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-Maßnahmen-
YŀǘŀƭƻƎάΣ {Φ п) 

ω Definition von Kerngebietszonen im Zentrum sowie in den stadtteilbezogenen 
Subzentren (Weikersdorf, Leesdorf) zur Erhaltung bzw. zum Ausbau von 
Dienstleistungseinrichtungen insbesondere auch zur Sicherung und Stärkung der 
DŜƳŜƛƴŘŜŦǳƴƪǘƛƻƴ α±ŜǊǎƻǊƎǳƴƎǎǎǘŀƴŘƻǊǘά όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-Maßnahmen-YŀǘŀƭƻƎάΣ {Φ рύ 

ω Generelle Überarbeitung der bestehenden Wohndichtefestlegungen im Sinne 
einer konzentrierten aber strukturverträglichen Siedlungsentwicklung όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-
Maßnahmen-KŀǘŀƭƻƎάΣ {Φ фύ 

ω Erhaltung des charakteristischen Ortsbildes (insbesondere im Stadtzentrum, den 
ehemals vorstädtischen Bereichen und den Resten dörflicher Strukturen) (s.a. 
α½ƛŜƭŜ-Maßnahmen-YŀǘŀƭƻƎάΣ {Φ млύ 
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ω Maßvolle Ausnutzung des bestehenden Baulandes und damit Steuerung des 
potentiellen künftigen Bevölkerungswachstums durch Überarbeitung der 
Einwohnerdichten (bzw. der Bebauungsplanfestlegungen) v. a. auch im Hinblick 
auf die Aufnahmegrenzen des Vorfluters der Kläranlage Baden όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-
Maßnahmen-KataloƎάΣ {Φ мрύ 

und stellt somit neben der Umsetzung der Ziele der aktuellen Bausperre auch den 
Änderungsanlass zu gegenständlicher Abänderung des Örtlichen Entwicklungskonzeptes dar. 

Darüber hinaus ist anzumerken, dass in den letzten Jahren im südlichen Wiener Umland eine 
zunehmende Tendenz in Richtung großvolumiger und mehrgeschoßiger Wohnbebauung 
ƛƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎǎŀǊǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά ǳƴŘ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά Ȋǳ 
beobachten ist, eine Entwicklung die fallweise nicht mit den gegebenen 
siedlungsstrukturellen Charakteristika der Stadt Baden in Einklang zu bringen ist. 

Gebiete mit der Widmung "Bauland-Kerngebiet" verfügen traditionell auch über einen 
vergleichsweise höheren Bestand an schützenswerter, historischer Bausubstanz, gleichzeitig 
ist in diesen Siedlungsbereichen auch ein durchaus hoher Grünflächenanteil vorhanden. 
Darüber hinaus sind die vorhandenen sozialen und insbesondere technischen 
Infrastrukturen ς die Aufnahmegrenze des Vorfluters der Kläranlage Baden spielt hier eine 
entscheidende Rolle - nicht auf verdichtete Wohnbebauungen, welche die Entwicklung der 
Gesamteinwohnerzahl Badens in diesbezüglich unverträglichem Ausmaß begünstigt, 
ausgelegt. In Anbetracht der verordneten Entwicklungsziele der Stadt Baden scheint 
demnach eine maßvolle, ortsbildsensible Nachverdichtung, welche eine Zentrumsnähe bzw. 
die Verkehrsinfrastruktur verstärkt berücksichtigt, zielführend. 

Aufgrund dieser Umstände ist daher ein dringender Handlungsbedarf für die Gemeinde 
gegeben, auf die bestehenden Entwicklungen zu reagieren. 

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsbereiches 

Aufgrund der vorhandenen Strukturen bzw. vor dem Hintergrund drohender, potenziell 
strukturunverträglicher Bebauungs- bzw. Nachverdichtungsszenarien soll demnach das 
gesamte ƎŜǿƛŘƳŜǘŜ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ŜƛƴŜǊ ŜƴǘǎǇǊŜŎƘŜƴŘŜƴ ¦ƴǘŜǊǎǳŎƘǳƴƎ ǳƴǘŜǊȊƻƎŜƴ 
und dieses als Untersuchungsbereich definiert werden. 

Im Rahmen der Grundlagenforschung wurde vorweg für sämtliche Grundstücke des o.a. 
Bereiches die derzeit bestehende Anzahl an Wohneinheiten gemäß Gebäude- und 
Wohnungsregister (GWR) mit Stand Dezember 2020 pro Grundstück und pro Gebäude 
erhoben und planlich dargestellt: 
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Abbildung: Bestehende Anzahl an ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴ ǇǊƻ DǊǳƴŘǎǘǸŎƪ ƛƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǎ α.Yά 
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Wie aus voranstehender Abbildung ersichtlich ist, sind verdichtete Nutzungsstrukturen im 
Hinblick auf die tatsächlich bestehende Anzahl an Wohneinheiten pro Grundstück gemäß 
GWR derzeit tendenziell im historischen Stadtzentrum bzw. an dessen Rand sowie entlang 
der Straßenzüge Vöslauer Straße und der Braitner Straße vorzufinden. Die Ortsteile 
Weikersdorf und Leesdorf sind ς mit Ausnahme der erst seit jüngerer Zeit bebauten 
αaŜƭƪŜǊƎǊǸƴŘŜά ǳƴŘ ǎǸŘƭƛŎƘ ŘŜǊ Yŀƴŀƭgasse ς ȊǿŀǊ ƛƴ ǿŜƛǘŜƴ ¢ŜƛƭŜƴ ŀƭǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-
YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƎŜǿƛŘƳŜǘΣ ŀƭƭŜǊŘƛƴƎǎ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴŜƭƭ ǸōŜǊǿƛŜƎŜƴŘ mit Ein- bis Zweifamilienhäusern 
bebaut. 

1.1.4 Untersuchungskriterien, Analyseschema und Ableitung von Maßnahmen 

Vorweg ist festzuhalten, dass im Zuge einer parallel stattfindenden Änderung des 
Flächenwidmungsplanes der Stadtgemeinde Baden eine Berücksichtigung potenziell 
ōŜǎŎƘǊŅƴƪōŀǊŜǊ .ŜǊŜƛŎƘŜ ƛƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-KŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά ŘŀƘƛƴƎŜƘŜƴŘ ŜǊŦƻƭƎŜƴ ǎƻƭƭΣ 
ŀƭǎ Řŀǎǎ ƪƭŜƛƴǊŅǳƳƛƎ .ŜǊŜƛŎƘŜ Ƴƛǘ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-Kerngebiet-с ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴάΣ 
α.ŀǳƭŀƴŘ-Kerngebiet-мн ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƻŘŜǊ α.ŀǳƭŀƴŘ-Kerngebiet-нл ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 
versehen werden sollen. Diese Beschränkung auf lediglich drei Kategorien dient dabei 
insbesondere der einfacheren Handhabe unterschiedlicher Planungsvoraussetzungen sowie 
der Möglichkeit, Bereiche ähnlicher struktureller Voraussetzungen besser zusammenfassen 
zu können. 

Weiters soll ς parallel zu den vorgesehenen Änderungen im Entwicklungskonzept und 
Flächenwidmungsplan ς auch der Bebauungsplan der Stadt Baden insofern abgeändert 
werden, als dass hier im Hinblick auf eine zielgerichtete Steuerung der künftigen Entwicklung 
von Wohneinheiten auch entsprechend differenzierte Mindestbauplatzgrößen festgelegt 
werden sollen. 

Dem grundsätzlichen Ziel folgend, eine nachvollziehbare Herleitung der künftigen 
!ǳǎǿŜƛǎǳƴƎ Ǿƻƴ .ŜǊŜƛŎƘŜƴ ƛƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǎ ƎŜǿƛŘƳŜǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎάΣ ǿŜƭŎƘŜ ǎƛŎƘ 
für eine Beschränkung der maximalen Anzahl an Wohneinheiten eignen, wurde folgende 
Vorgangsweise gewählt: 

a) Grundstücke bzw. zusammenhängende, tendenziell homogene Bereiche mit 
einem Bestand von mehr als 20 Wohneinheiten pro Grundstück innerhalb des 
ƎŜǿƛŘƳŜǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎάΣ 

b) .ŜǊŜƛŎƘŜ Ƴƛǘ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-Kerngebiet-IŀƴŘŜƭǎŜƛƴǊƛŎƘǘǳƴƎŜƴά ōȊǿΦ ŘŜǊ 
²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-Kerngebiet-±ŜǊǿŀƭǘǳƴƎΣ {ƻȊƛŀƭƳŀǊƪǘάΣ ǎƻǿƛŜ 

c) .ŜǊŜƛŎƘŜ ƛƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘάΣ ǿŜƭŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘŜ 
Einrichtungen beherbergen und für welche eine UƳǿƛŘƳǳƴƎ ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
{ƻƴŘŜǊƎŜōƛŜǘά ŀƭǎ ȊǿŜŎƪƳŅǖƛƎŜǊ ŜǊŀŎƘǘŜǘ ǿƛǊŘ 

Sollen grundsätzlich von einer Beschränkung mit einer maximalen Anzahl an Wohneinheiten 
pro Grundstück ausgenommen werden. 

Von der Ausnahme gemäß a) sollen allerdings die Bereiche der Grundstücke Grabengasse 19 
/ Pfarrgasse 8, Hauptplatz 17 / Wassergasse 1, Palffygasse 28, Josefsplatz 1, Braitner Straße 
47 und Wiener Straße 64a nicht berücksichtigt werden, da diese entweder nur knapp die 
Anzahl von 20 Wohneinheiten überschreiten oder sie in sensiblen Schutzzonenbereichen 
gemäß Bebauungsplan gelegen sind. 
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Bereiche gemäß b) werden aufgrund der ohnehin bestehenden reinen Handelsnutzung 
ausgenommen, Bereiche gemäß c) sollen im Zuge gegenständlichen Änderungsverfahrens in 
α.ŀǳƭŀƴŘ-{ƻƴŘŜǊƎŜōƛŜǘά ǳƳƎewidmet werden. 

Nachstehende Abbildung zeigt einen Überblick über die genannten Bereiche: 

!ōōƛƭŘǳƴƎΥ YŜƛƴŜ .ŜǎŎƘǊŅƴƪǳƴƎ ŘŜǊ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴ ƛƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά 

 

1.1.5 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Das rechtskräftige Örtliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden soll daher 
insofern abgeändert werden, als dass innerhalb des Örtlichen Entwicklungskonzeptes der 
Stadtgemeinde Baden für Teile der eingangs erwähnten Grundstücke gemäß erläutertem 
!ƴŀƭȅǎŜǎŎƘŜƳŀ ŜƛƴŜ α.ŜǎŎƘǊŅƴƪǳƴƎ ŘŜǊ ƳŀȄƛƳŀƭen Anzahl an Wohneinheiten im 
YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ŦŜǎǘƎŜƭŜƎǘ wird. 
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1.1.6 Fotodokumentation 

Abbildung 1.1.5.1: ¢ŜƛƭŜ ŘŜǎ ƎŜǿƛŘƳŜǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά ƛƳ .ŜǊŜƛŎƘ ±ǀǎƭŀǳŜǊ 
Straße 

 
 
Abbildung 1.1.5.2: Der überwiegende Teil des gewidmeten α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά im 

Bereich des historischen Stadtzentrums 
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Abbildung 1.1.5.3: Der historische Ortskern von Leesdorf 

 
 
Abbildung 1.1.5.4: Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Örtlichen 

Entwicklungskonzeptes der Stadtgemeinde Baden 
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2. Abänderung des Flächenwidmungsplanes 

 

 
 

2.1 Teile des gewidmeten αBauland-KerngebietŜǎά 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Baden: Gst. Nr. .10, .105, .106, .107, .113, .114/1, .114/2, .116/1, .116/2, .117, .118, 
.119, .129/1, .131, .133/1, .134, .135, .137, .156, .157, .159, .160, .161, .180, .181, .182, 
.183, .184, .185, .186, .187, .188, .190/1, .190/2, .191, .194, .195/1, .195/2, .201, .202/1, 
.202/2, .203, .204, .214, .215, .218/1, .246, .247/1, .248, .251, .252, .261/2, .262, .263, 
.264, .265, .267, .268, .269, .270, .271, .272, .273/2, .274, .276, .278, .279, .281, .282/1, 
.282/2, .285, .287, .288, .289, .290, .291, .294/1, .294/3, .294/4, .294/5, .298, .299, .3, 
.300, .301, .306, .307, .308, .309, .316, .317, .318, .320, .321, .343, .345, .352, .356, .360, 
.361, .363, .364, .365, .367, .368/1, .368/2, .368/5, .368/6, .370, .371, .372, .373, .380, 
.381, .392, .393, .394, .395/1, .395/2, .396, .397, .398, .399, .4, .40, .400, .41, .412/2, 
.413/1, .413/2, .413/3, .414/1, .414/2, .42, .422, .43, .44, .45, .46, .461, .462, .463, .466, 
.467, .47, .478, .479, .49/3, .497/2, .5, .548, .552, .563, .567, .568, .569, .571, .574/2, 
.58/4, .58/5, .588, .598, .599, .6, .60, .603, .606, .61/1, .61/2, .615, .616, .618, .62/1, 
.62/2, .621, .623, .628, .63, .635, .636, .64, .648, .65/1, .65/2, .651, .659, .660, .661, .662, 
.663, .664, .666, .667, .668, .672, .70/3, .700, .701, .702, .703, .704, .706, .707, .708, 
.710, .711, .713, .714, .715, .717, .718, .720, .721, .723, .724, .725, .726, .729, .75, .79/2, 
.81/2, .82, .83, .84, .85, .86, .9, .92, .94, .95/1, .95/2, .96, .97, .98/1, .99, 10/5, 100, 101, 
102, 104, 105/2, 106/2, 108/1, 109, 11/1, 11/2, 110, 111, 112/1, 112/2, 113/2, 114/3, 
114/4, 115/1, 116/1, 116/6, 12, 126, 127, 128, 13, 133, 135, 136, 137/1, 138/1, 138/2, 
14/1, 14/3, 141/1, 141/2, 143/1, 143/2, 144/3, 145, 151/3, 151/6, 153/2, 153/3, 154/3, 
154/5, 155/8, 156/1, 157/1, 158/3, 159, 16/1, 16/2, 160/1, 160/3, 162, 163, 164, 165, 
166/1, 166/3, 166/5, 166/6, 169/2, 169/3, 169/4, 169/5, 170, 172/3, 172/4, 172/5, 
177/1, 177/3, 18/2, 18/3, 180/2, 180/4, 181/1, 181/3, 182, 184, 185, 187, 189, 192, 193, 
195, 21/2, 22/3, 22/5, 22/6, 22/7, 229/1, 231, 24, 26/1, 26/2, 264/1, 264/3, 289/2, 
289/3, 289/4, 290/4, 290/5, 291/1, 291/2, 292/3, 32/3, 320, 327, 329, 33/2, 334, 335, 
336, 337, 34/1, 342, 348/1, 348/2, 349/2, 352/1, 352/5, 353, 354, 355, 358/1, 358/2, 
358/4, 359/1, 359/3, 359/4, 359/5, 360/1, 360/2, 369, 37/23, 37/24, 37/25, 37/27, 
37/29, 37/30, 37/31, 37/33, 37/39, 37/40, 37/41, 37/42, 37/45, 37/46, 370/1, 378, 39/1, 
39/2, 393/19, 393/21, 393/22, 393/23, 393/31, 393/32, 393/37, 393/8, 394/1, 394/15, 
394/24, 394/5, 40, 417, 43, 430/1, 44, 441, 444, 446, 447, 448, 46/1, 467, 470, 471, 472, 
473, 55/1, 59, 60, 64, 65, 66, 67/2, 69/2, 73, 78, 80/4, 80/5, 99/1, .161, .162, .164, .18/1, 
.18/2, .18/3, .208, .209, .21, .23, .25, .255/1, .257, .259, .260, .261/2, .293, .294/6, .325, 
.326, .327/1, .327/2, .328, .332, .334/2, .335, .339/1, .339/2, .341, .346, .347, .387/1, 
.387/2, .389, .407, .408, .423/1, .423/2, .427/1, .429, .430, .432, .433/1, .434, .439/1, 
.439/2, .440, .441/1, .442, .446, .464/1, .464/2, .471, .472, .473, .474, .475, .476, .478, 
.522/1, .522/2, .523, .560, .561, .562, .586, .627, .66/1, .66/2, .67, .68, .69, 119, 120, 
121/2, 131/5, 131/6, 149, 151/1, 151/10, 151/2, 151/8, 151/9, 2/2, 200/1, 201/3, 201/4, 
201/5, 203/1, 258/2, 262/1, 271/1, 271/2, 272, 273/1, 273/2, 275/1, 275/2, 279, 280/1, 
280/2, 281, 282, 283, 285/1, 285/2, 286/3, 286/6, 287, 292/1, 292/6, 292/8, 293/1, 294, 
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295, 296, 298/2, 300/1, 300/2, 300/3, 301, 302, 303, 304/1, 305/1, 305/2, 306/1, 306/2, 
310, 311/2, 312, 313, 315, 316/2, 320, 321, 323/2, 368/1, 368/2, 372, 373, 374, 375, 
376, 393/6, 394/17, 394/21, 394/28, 399, 434/1, 435, 442, 6, 79/1, 85/1, 86/1, 86/4, 
86/5, 93/5, .15, .154, .176, .178, .179, .305, .323, .324, .338, .369/1, .369/3, .369/9, .405, 
.58/1, 113/1, 114/1, 114/2, 116/2, 116/5, 123, 14/4, 15/1, 2/1, 267/1, 341/1, 341/3, 
421, 443, 74/1 und 91/1 

¶ KG Rauhenstein: Gst. Nr. .119, .121, .122/1, .122/2, .123, .124, .128/1, .128/2, .134, 
.135, .140, .141, .144, .146, .152, .155, .156/1, .299, .300, .342, .343, .344, .359, .372, 
.373, .374, .377, .381, .383, .384, .399, .401, .411, .447, .504, .505, .532/1, .532/2, .533, 
.535, .539, .540, .541, .550, .551, .552, .553, .560, .561, .577, .605, .606, .607, .608, .610, 
.612, .613, .614, .616, .617, .619, .656, .662, .696, .697, .729, .774, .804, .833, .990, .994, 
117/1, 117/2, 117/3, 117/4, 119/2, 127/24, 133/4, 133/5, 133/6, 135/4, 136/14, 136/15, 
136/16, 136/18, 136/19, 136/21, 136/22, 136/25, 136/27, 136/28, 139/5, 139/6, 
162/32, 162/33, 162/87, 166/17, 167/1, 167/17, 167/19, 168/12, 168/15, 169/28, 
170/1, 170/14, 170/15, 170/19, 170/5, 170/8, 171/3, 172/2, 172/3, 172/4, 173/1, 
173/12, 173/13, 173/2, 173/20, 173/21, 173/27, 173/34, 173/36, 173/44, 173/45, 
173/49, 173/5, 173/7, 174/41, 174/43, 174/62, 2/4, 2/5, 2/6, 25, 29, 3/3, 3/4, 3/6, 31/2, 
33/4, 37/1, 4/1, 4/13, 4/3, 4/5, 4/6, 4/8, 442/6, 442/7, 460/11, 460/26, 461/1, 48/1, 
48/2, 48/6, 48/8, 772/47, 772/50, 772/54, 772/56, 774/14, 8/1, 8/3, 803/1, 803/7, 9/1, 
.116/1, .116/3, .117, .125/2, .132, .268, .274, .556, .557, .569, .571, .573, .576, .582, 
.585, .587/1, .587/2, .588, .593/1, .595, .597, .604, 13/11, 13/6, 13/7, 13/8, 13/9, 139/2, 
165, 166/11, 166/18, 166/3, 166/5, 166/7, 166/8, 167/11, 167/12, 167/15, 167/18, 
168/6, 168/9, 169/1, 169/11, 169/33, 169/4, 169/5, 18, 33/1, 5, 6/1, 6/5, 774/17, 803/7,  
.126, .355, .591, .598, .599, .600, .601, .602, .801, 1042, 168/16, 168/19, 169/18, 
169/19, 169/20, 169/21, 169/22, 169/27, 169/30, 169/31, 169/32, 173/25, 174/187, 2/3 
und 4/10 

¶ KG Mitterberg: Gst. Nr. .84/2, .85, 334/3, 338/1 und 886/1 

¶ KG Leesdorf: Gst. Nr. .107/1, .109, .110, .111, .113, .114, .115, .116, .117, .119, .120/1, 
.120/2, .121, .122, .123, .125, .126, .127, .128/1, .129/1, .129/2, .130, .133/1, .133/2, 
.133/3, .136/1, .136/2, .137/2, .150, .151, .154, .156, .165, .166, .201, .203, .206, .208, 
.209, .211, .213, .215, .216, .217, .218, .219, .221, .223, .224, .225, .242/1, .242/2, .249, 
.258, .265, .267, .269, .271, .272, .275, .276, .277, .280, .281, .282, .285, .286, .287, .289, 
.292, .294, .303, .318/1, .324, .325, .330, .332, .348, .349, .35, .350, .354, .36, .364, .37, 
.382, .383, .387, .389, .39, .390, .40, .400/3, .401, .402, .404, .405, .41, .413, .415/1, 
.415/2, .417, .43, .44/2, .440, .441, .445, .447, .45/1, .450, .451, .47, .481, .49, .50, .504, 
.51/1, .51/2, .539, .55, .56, .57, .58, .592, .600, .627, .656, .77, .79, .80/1, .81/1, .81/4, 
.82, .83, .84, .85/1, .85/3, .87, 111/11, 111/14, 111/55, 113/2, 113/7, 113/8, 114, 116, 
118/1, 118/6, 119/1, 119/11, 119/4, 119/6, 119/7, 119/8, 120/1, 120/2, 120/3, 120/6, 
120/8, 120/9, 122/1, 122/3, 122/4, 122/5, 122/6, 123/10, 123/11, 123/14, 123/16, 
123/2, 123/22, 123/25, 123/27, 123/31, 123/33, 123/35, 123/38, 123/6, 123/7, 123/9, 
126/1, 126/2, 126/3, 128/2, 128/3, 128/4, 144/5, 169, 173, 18/6, 38/2, 38/4, 38/6, 39, 
40/1, 41, 42, 43/1, 43/2, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50/1, 50/2, 51/2, 52, 53, 535/18, 535/4, 
535/5, 535/6, 535/8, 536/10, 536/11, 536/20, 536/22, 536/24, 536/25, 536/27, 536/29, 
536/30, 536/6, 536/7, 536/8, 537/15, 537/17, 537/18, 537/20, 537/24, 537/3, 537/5, 
537/6, 537/7, 54/1, 54/2, 54/3, 54/5, 55/1, 57/4, 58/3, 58/4, 58/5, 59/1, 59/2, 60/1, 
60/2, 60/3, 60/4, 61/1, 61/2, 61/4, 62/1, 62/3, 62/4, 63/1, 63/10, 63/2, 63/3, 63/4, 63/5, 
71/1, 71/5, 73, 74, 75, 76, 760/2, 760/2, 764, 765/1, 766/1, 766/6, 77/1, 77/5, 78, 80, 
83, 84, 85/3, 85/6, 87/3, 88/2, .138, .141/1, .142, .144, .146, .147, .214, 175/11, 175/12, 
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175/3, 175/9, 176/1, 536/3, 536/4, 536/5, 537/13, 537/22, 537/8, 537/9, 65, 66/2, 66/4, 
67, 766/1, 874, 875, .637, 109/2 und 143/11 

¶ KG Braiten: Gst. Nr. .10, .100, .101, .102, .103, .104, .105, .108, .11, .110/1, .110/2, .112, 
.113, .114, .116, .117, .118, .12, .120, .122, .123, .124, .127, .128, .129, .13, .131, .133, 
.134, .136, .14, .141, .142, .143, .145, .15, .151, .153, .16/1, .160, .163, .17/10, .17/11, 
.17/12, .17/14, .17/2, .17/3, .17/6, .17/7, .17/9, .171, .172, .186, .187, .190, .191, .192, 
.195, .196, .197, .202, .29/3, .323, .324, .377, .42, .43/1, .43/2, .46, .47, .48, .49, .5, .50, 
.54, .55, .56, .57, .58, .60, .63/2, .68, .7, .71/1, .73, .75, .79, .8, .80, .82, .83, .84, .9, .90, 
.94, 1/10, 1/105, 1/106, 1/107, 1/108, 1/109, 1/11, 1/110, 1/111, 1/112, 1/113, 1/114, 
1/115, 1/116, 1/117, 1/119, 1/120, 1/121, 1/122, 1/123, 1/124, 1/126, 1/127, 1/129, 
1/15, 1/17, 1/20, 1/22, 1/26, 1/31, 1/32, 1/33, 1/34, 1/35, 1/36, 1/37, 1/38, 1/39, 1/4, 
1/40, 1/41, 1/44, 1/48, 1/49, 1/5, 1/50, 1/51, 1/55, 1/6, 1/63, 1/64, 1/65, 1/71, 1/74, 
1/78, 1/79, 1/8, 1/9, 1/91, 1/95, 10/1, 10/2, 11/3, 12/1, 1463, 15, 16, 193/29, 193/34, 
193/4, 2/1, 23/1, 23/10, 23/9, 25/1, 29, 30, 32/1, 55/1, 55/14, 55/16, 55/17, 55/5, 55/6, 
7/3, 8/2, 80/1, 80/2, 80/4, 805/12, 805/21, 805/23, 82/1, 82/2, 83/1, 83/3, 845/1, 848, 
87/1, 87/2, 9/1, 9/3, .52, .53, 1/14, 21/2, 21/3, 27/1, .422, .423, .424, .425, .426, .427, 
.59, .95, .96, 1/24 und 1/25 

 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ ±ŜǊōƛƴŘǳƴƎ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ǎŜŎƘǎ 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 

¶ ±ŜǊōƛƴŘǳƴƎ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄimal zwölf 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 

¶ ±ŜǊōƛƴŘǳƴƎ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ 20 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 

 

2.1.1 Auflistung der vorgesehenen Änderungen nach Grundstücken  

- Gst. Nr. .10, .105, .106, .107, .113, .114/1, .114/2, .116/1, .116/2, .117, .118, .119, 
.129/1, .131, .133/1, .134, .135, .137, .156, .157, .159, .160, .161, .180, .181, .182, .183, 
.184, .185, .186, .187, .188, .190/1, .190/2, .191, .194, .195/1, .195/2, .201, .202/1, 
.202/2, .203, .204, .214, .215, .218/1, .246, .247/1, .248, .251, .252, .261/2, .262, .263, 
.264, .265, .267, .268, .269, .270, .271, .272, .273/2, .274, .276, .278, .279, .281, .282/1, 
.282/2, .285, .287, .288, .289, .290, .291, .294/1, .294/3, .294/4, .294/5, .298, .299, .3, 
.300, .301, .306, .307, .308, .309, .316, .317, .318, .320, .321, .343, .345, .352, .356, .360, 
.361, .363, .364, .365, .367, .368/1, .368/2, .368/5, .368/6, .370, .371, .372, .373, .380, 
.381, .392, .393, .394, .395/1, .395/2, .396, .397, .398, .399, .4, .40, .400, .41, .412/2, 
.413/1, .413/2, .413/3, .414/1, .414/2, .42, .422, .43, .44, .45, .46, .461, .462, .463, .466, 
.467, .47, .478, .479, .49/3, .497/2, .5, .548, .552, .563, .567, .568, .569, .571, .574/2, 
.58/4, .58/5, .588, .598, .599, .6, .60, .603, .606, .61/1, .61/2, .615, .616, .618, .62/1, 
.62/2, .621, .623, .628, .63, .635, .636, .64, .648, .65/1, .65/2, .651, .659, .660, .661, .662, 
.663, .664, .666, .667, .668, .672, .70/3, .700, .701, .702, .703, .704, .706, .707, .708, 
.710, .711, .713, .714, .715, .717, .718, .720, .721, .723, .724, .725, .726, .729, .75, .79/2, 
.81/2, .82, .83, .84, .85, .86, .9, .92, .94, .95/1, .95/2, .96, .97, .98/1, .99, 10/5, 100, 101, 
102, 104, 105/2, 106/2, 108/1, 109, 11/1, 11/2, 110, 111, 112/1, 112/2, 113/2, 114/3, 
114/4, 115/1, 116/1, 116/6, 12, 126, 127, 128, 13, 133, 135, 136, 137/1, 138/1, 138/2, 
14/1, 14/3, 141/1, 141/2, 143/1, 143/2, 144/3, 145, 151/3, 151/6, 153/2, 153/3, 154/3, 
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154/5, 155/8, 156/1, 157/1, 158/3, 159, 16/1, 16/2, 160/1, 160/3, 162, 163, 164, 165, 
166/1, 166/3, 166/5, 166/6, 169/2, 169/3, 169/4, 169/5, 170, 172/3, 172/4, 172/5, 
177/1, 177/3, 18/2, 18/3, 180/2, 180/4, 181/1, 181/3, 182, 184, 185, 187, 189, 192, 193, 
195, 21/2, 22/3, 22/5, 22/6, 22/7, 229/1, 231, 24, 26/1, 26/2, 264/1, 264/3, 289/2, 
289/3, 289/4, 290/4, 290/5, 291/1, 291/2, 292/3, 32/3, 320, 327, 329, 33/2, 334, 335, 
336, 337, 34/1, 342, 348/1, 348/2, 349/2, 352/1, 352/5, 353, 354, 355, 358/1, 358/2, 
358/4, 359/1, 359/3, 359/4, 359/5, 360/1, 360/2, 369, 37/23, 37/24, 37/25, 37/27, 
37/29, 37/30, 37/31, 37/33, 37/39, 37/40, 37/41, 37/42, 37/45, 37/46, 370/1, 378, 39/1, 
39/2, 393/19, 393/21, 393/22, 393/23, 393/31, 393/32, 393/37, 393/8, 394/1, 394/15, 
394/24, 394/5, 40, 417, 43, 430/1, 44, 441, 444, 446, 447, 448, 46/1, 467, 470, 471, 472, 
473, 55/1, 59, 60, 64, 65, 66, 67/2, 69/2, 73, 78, 80/4, 80/5 und 99/1 (alle KG Baden), 
.10, .100, .101, .102, .103, .104, .105, .108, .11, .110/1, .110/2, .112, .113, .114, .116, 
.117, .118, .12, .120, .122, .123, .124, .127, .128, .129, .13, .131, .133, .134, .136, .14, 
.141, .142, .143, .145, .15, .151, .153, .16/1, .160, .163, .17/10, .17/11, .17/12, .17/14, 
.17/2, .17/3, .17/6, .17/7, .17/9, .171, .172, .186, .187, .190, .191, .192, .195, .196, .197, 
.202, .29/3, .323, .324, .377, .42, .43/1, .43/2, .46, .47, .48, .49, .5, .50, .54, .55, .56, .57, 
.58, .60, .63/2, .68, .7, .71/1, .73, .75, .79, .8, .80, .82, .83, .84, .9, .90, .94, 1/10, 1/105, 
1/106, 1/107, 1/108, 1/109, 1/11, 1/110, 1/111, 1/112, 1/113, 1/114, 1/115, 1/116, 
1/117, 1/119, 1/120, 1/121, 1/122, 1/123, 1/124, 1/126, 1/127, 1/129, 1/15, 1/17, 1/20, 
1/22, 1/26, 1/31, 1/32, 1/33, 1/34, 1/35, 1/36, 1/37, 1/38, 1/39, 1/4, 1/40, 1/41, 1/44, 
1/48, 1/49, 1/5, 1/50, 1/51, 1/55, 1/6, 1/63, 1/64, 1/65, 1/71, 1/74, 1/78, 1/79, 1/8, 1/9, 
1/91, 1/95, 10/1, 10/2, 11/3, 12/1, 1463, 15, 16, 193/29, 193/34, 193/4, 2/1, 23/1, 
23/10, 23/9, 25/1, 29, 30, 32/1, 55/1, 55/14, 55/16, 55/17, 55/5, 55/6, 7/3, 8/2, 80/1, 
80/2, 80/4, 805/12, 805/21, 805/23, 82/1, 82/2, 83/1, 83/3, 845/1, 848, 87/1, 87/2, 9/1 
und 9/3 (alle KG Braiten), .107/1, .109, .110, .111, .113, .114, .115, .116, .117, .119, 
.120/1, .120/2, .121, .122, .123, .125, .126, .127, .128/1, .129/1, .129/2, .130, .133/1, 
.133/2, .133/3, .136/1, .136/2, .137/2, .150, .151, .154, .156, .165, .166, .201, .203, .206, 
.208, .209, .211, .213, .215, .216, .217, .218, .219, .221, .223, .224, .225, .242/1, .242/2, 
.249, .258, .265, .267, .269, .271, .272, .275, .276, .277, .280, .281, .282, .285, .286, .287, 
.289, .292, .294, .303, .318/1, .324, .325, .330, .332, .348, .349, .35, .350, .354, .36, .364, 
.37, .382, .383, .387, .389, .39, .390, .40, .400/3, .401, .402, .404, .405, .41, .413, .415/1, 
.415/2, .417, .43, .44/2, .440, .441, .445, .447, .45/1, .450, .451, .47, .481, .49, .50, .504, 
.51/1, .51/2, .539, .55, .56, .57, .58, .592, .600, .627, .656, .77, .79, .80/1, .81/1, .81/4, 
.82, .83, .84, .85/1, .85/3, .87, 111/11, 111/14, 111/55, 113/2, 113/7, 113/8, 114, 116, 
118/1, 118/6, 119/1, 119/11, 119/4, 119/6, 119/7, 119/8, 120/1, 120/2, 120/3, 120/6, 
120/8, 120/9, 122/1, 122/3, 122/4, 122/5, 122/6, 123/10, 123/11, 123/14, 123/16, 
123/2, 123/22, 123/25, 123/27, 123/31, 123/33, 123/35, 123/38, 123/6, 123/7, 123/9, 
126/1, 126/2, 126/3, 128/2, 128/3, 128/4, 144/5, 169, 173, 18/6, 38/2, 38/4, 38/6, 39, 
40/1, 41, 42, 43/1, 43/2, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50/1, 50/2, 51/2, 52, 53, 535/18, 535/4, 
535/5, 535/6, 535/8, 536/10, 536/11, 536/20, 536/22, 536/24, 536/25, 536/27, 536/29, 
536/30, 536/6, 536/7, 536/8, 537/15, 537/17, 537/18, 537/20, 537/24, 537/3, 537/5, 
537/6, 537/7, 54/1, 54/2, 54/3, 54/5, 55/1, 57/4, 58/3, 58/4, 58/5, 59/1, 59/2, 60/1, 
60/2, 60/3, 60/4, 61/1, 61/2, 61/4, 62/1, 62/3, 62/4, 63/1, 63/10, 63/2, 63/3, 63/4, 63/5, 
71/1, 71/5, 73, 74, 75, 76, 760/2, 760/2, 764, 765/1, 766/1, 766/6, 77/1, 77/5, 78, 80, 
83, 84, 85/3, 85/6, 87/3 und 88/2 (alle KG Leesdorf), .119, .121, .122/1, .122/2, .123, 
.124, .128/1, .128/2, .134, .135, .140, .141, .144, .146, .152, .155, .156/1, .299, .300, 
.342, .343, .344, .359, .372, .373, .374, .377, .381, .383, .384, .399, .401, .411, .447, .504, 
.505, .532/1, .532/2, .533, .535, .539, .540, .541, .550, .551, .552, .553, .560, .561, .577, 
.605, .606, .607, .608, .610, .612, .613, .614, .616, .617, .619, .656, .662, .696, .697, .729, 
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.774, .804, .833, .990, .994, 117/1, 117/2, 117/3, 117/4, 119/2, 127/24, 133/4, 133/5, 
133/6, 135/4, 136/14, 136/15, 136/16, 136/18, 136/19, 136/21, 136/22, 136/25, 
136/27, 136/28, 139/5, 139/6, 162/32, 162/33, 162/87, 166/17, 167/1, 167/17, 167/19, 
168/12, 168/15, 169/28, 170/1, 170/14, 170/15, 170/19, 170/5, 170/8, 171/3, 172/2, 
172/3, 172/4, 173/1, 173/12, 173/13, 173/2, 173/20, 173/21, 173/27, 173/34, 173/36, 
173/44, 173/45, 173/49, 173/5, 173/7, 174/41, 174/43, 174/62, 2/4, 2/5, 2/6, 25, 29, 
3/3, 3/4, 3/6, 31/2, 33/4, 37/1, 4/1, 4/13, 4/3, 4/5, 4/6, 4/8, 442/6, 442/7, 460/11, 
460/26, 461/1, 48/1, 48/2, 48/6, 48/8, 772/47, 772/50, 772/54, 772/56, 774/14, 8/1, 
8/3, 803/1, 803/7 und 9/1 (alle KG Rauhenstein): ±ŜǊōƛƴŘǳƴƎ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-
YŜǊƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ǎŜŎƘǎ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 

- Gst. Nr. .161, .162, .164, .18/1, .18/2, .18/3, .208, .209, .21, .23, .25, .255/1, .257, .259, 
.260, .261/2, .293, .294/6, .325, .326, .327/1, .327/2, .328, .332, .334/2, .335, .339/1, 
.339/2, .341, .346, .347, .387/1, .387/2, .389, .407, .408, .423/1, .423/2, .427/1, .429, 
.430, .432, .433/1, .434, .439/1, .439/2, .440, .441/1, .442, .446, .464/1, .464/2, .471, 
.472, .473, .474, .475, .476, .478, .522/1, .522/2, .523, .560, .561, .562, .586, .627, .66/1, 
.66/2, .67, .68, .69, 119, 120, 121/2, 131/5, 131/6, 149, 151/1, 151/10, 151/2, 151/8, 
151/9, 2/2, 200/1, 201/3, 201/4, 201/5, 203/1, 258/2, 262/1, 271/1, 271/2, 272, 273/1, 
273/2, 275/1, 275/2, 279, 280/1, 280/2, 281, 282, 283, 285/1, 285/2, 286/3, 286/6, 287, 
292/1, 292/6, 292/8, 293/1, 294, 295, 296, 298/2, 300/1, 300/2, 300/3, 301, 302, 303, 
304/1, 305/1, 305/2, 306/1, 306/2, 310, 311/2, 312, 313, 315, 316/2, 320, 321, 323/2, 
368/1, 368/2, 372, 373, 374, 375, 376, 393/6, 394/17, 394/21, 394/28, 399, 434/1, 435, 
442, 6, 79/1, 85/1, 86/1, 86/4, 86/5 und 93/5 (alle KG Baden), .52, .53, 1/14, 21/2, 21/3 
und 27/1 (alle KG Braiten), .138, .141/1, .142, .144, .146, .147, .214, 175/11, 175/12, 
175/3, 175/9, 176/1, 536/3, 536/4, 536/5, 537/13, 537/22, 537/8, 537/9, 65, 66/2, 66/4, 
67, 766/1, 874 und 875 (alle KG Leesdorf), .84/2, .85, 334/3, 338/1 und 886/1 (alle KG 
Mitterberg), .116/1, .116/3, .117, .125/2, .132, .268, .274, .556, .557, .569, .571, .573, 
.576, .582, .585, .587/1, .587/2, .588, .593/1, .595, .597, .604, 13/11, 13/6, 13/7, 13/8, 
13/9, 139/2, 165, 166/11, 166/18, 166/3, 166/5, 166/7, 166/8, 167/11, 167/12, 167/15, 
167/18, 168/6, 168/9, 169/1, 169/11, 169/33, 169/4, 169/5, 18, 33/1, 5, 6/1, 6/5, 
774/17 und 803/7 (alle KG Rauhenstein): ±ŜǊōƛƴŘǳƴƎ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-
YŜǊƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿǀƭŦ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 

- Gst. Nr. .15, .154, .176, .178, .179, .305, .323, .324, .338, .369/1, .369/3, .369/9, .405, 
.58/1, 113/1, 114/1, 114/2, 116/2, 116/5, 123, 14/4, 15/1, 2/1, 267/1, 341/1, 341/3, 
421, 443, 74/1 und 91/1 (alle KG Baden), .422, .423, .424, .425, .426, .427, .59, .95, .96, 
1/24 und 1/25 (alle KG Braiten), .637, 109/2 und 143/11 (alle KG Leesdorf), .126, .355, 
.591, .598, .599, .600, .601, .602, .801, 1042, 168/16, 168/19, 169/18, 169/19, 169/20, 
169/21, 169/22, 169/27, 169/30, 169/31, 169/32, 173/25, 174/187, 2/3 und 4/10 (alle 
KG Rauhenstein): Verbindung der Widmung α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ 
αƳŀȄƛƳŀƭ нл ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 

2.1.2 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Das NÖ Raumordnungsgesetz wurde im September 2007 unter anderem dahingehend 
abgeändert, dass der Landesgesetzgeber seit diesem Zeitpunkt die Möglichkeit der 
±ŜǊōƛƴŘǳƴƎ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎǎŀǊǘ α.ŀǳƭŀƴŘ ς ²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŜƛ 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƻŘŜǊ αƳŀȄƛƳŀƭ ŘǊŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ǾƻǊǎƛŜƘǘ όǎΦŀΦ Ϡмс !ōǎΦ р bm 
Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F.). Mit der Novelle des NÖ ROG 2014 vom 16.3.2017 LGBl. 
bǊΦ орκнлмт ǿǳǊŘŜ ŘƛŜǎŜ aǀƎƭƛŎƘƪŜƛǘ ŘŜǊ .ŜǎŎƘǊŅƴƪǳƴƎ ŀǳŦ Řŀǎ ƎŜǿƛŘƳŜǘŜ α.ŀǳƭŀƴŘ-
YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ŀǳǎƎŜǿŜƛǘŜǘΣ ƛƴƴŜǊƘalb dessen die Widmungsart nunmehr ebenso mit einem 
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½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ǎŜŎƘǎ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴάΣ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿǀƭŦ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƻŘŜǊ αƳŀȄƛƳŀƭ 
ȊǿŀƴȊƛƎ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ǾŜǊōǳƴŘŜƴ ǿŜǊŘŜƴ ŘŀǊŦΦ Diese Verbindungsmöglichkeit wurde mit 
der Gesetzesnovelle vom Dezember 2020 abermals angepasst, als dass nunmehr eine 
Festlegung zwischen sechs und zwanzig Wohneinheiten zulässig ist. Ist dies erfolgt, dürfen 
nicht mehr Wohnungen (§ 4 Z 32a NÖ BO 2014, LGBl. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung) 
pro Grundstück errichtet werden, als maximale Wohneinheiten festgelegt wurden. 

Begründet wird diese Maßnahme nicht zuletzt mit der Möglichkeit der Sicherung des 
strukturellen Charakters eines Siedlungsgebietes. 

Diese Änderung der rechtlichen Rahmenbedingungen eröffnet dabei für die Stadtgemeinde 
Baden die Möglichkeit der Umsetzung folgender, im Örtlichen Entwicklungskonzept - 
welches eine qualitative Entwicklung des Wohnstandortes auf Grundlage vorhandener 
Siedlungsstrukturen anstrebt - ǾŜǊƻǊŘƴŜǘŜƴ ½ƛŜƭǎŜǘȊǳƴƎŜƴ ōȊǿΦ aŀǖƴŀƘƳŜƴ όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-
Maßnahmen-YŀǘŀƭƻƎά ŘŜǎ mǊǘƭƛŎƘŜƴ wŀǳƳƻǊŘƴǳƴƎǎǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎύΥ 

ω Wahrung des Gleichgewichtes zwischen der hohen Wohnqualität aufgrund der 
starken Durchgrünung und der naturräumlichen Gegebenheiten und dem 
ökonomischen Druck zur Verdichtung der Bebauung im Neubaufall, zwischen der 
Schaffung von leistbarem Wohnraum und den eingeschränkten 
Kapazitätsreserven der technischen und sozialen Infrastruktur όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-
Maßnahmen-YŀǘŀƭƻƎάΣ {Φ мύ 

ω Sicherung der hohen Wohnqualität bestehender Wohngebiete durch Wahrung 
des hohen Freiflächenanteils bzw. strukturverträglicher Bebauungsformen 
(Ausweisung entsprechender Dichten) όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-Maßnahmen-KatŀƭƻƎάΣ {Φ пύ 

ω Mobilisierung der vorhandenen Baulandreserven όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-Maßnahmen-
YŀǘŀƭƻƎάΣ {Φ пύ 

ω Definition von Kerngebietszonen im Zentrum sowie in den stadtteilbezogenen 
Subzentren (Weikersdorf, Leesdorf) zur Erhaltung bzw. zum Ausbau von 
Dienstleistungseinrichtungen insbesondere auch zur Sicherung und Stärkung der 
DŜƳŜƛƴŘŜŦǳƴƪǘƛƻƴ α±ŜǊǎƻǊƎǳƴƎǎǎǘŀƴŘƻǊǘά όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-Maßnahmen-YŀǘŀƭƻƎάΣ {Φ рύ 

ω Generelle Überarbeitung der bestehenden Wohndichtefestlegungen im Sinne 
einer konzentrierten aber strukturverträglichen Siedlungsentwicklung όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-
Maßnahmen-KatalƻƎάΣ {Φ фύ 

ω Erhaltung des charakteristischen Ortsbildes (insbesondere im Stadtzentrum, den 
ehemals vorstädtischen Bereichen und den Resten dörflicher Strukturen) (s.a. 
α½ƛŜƭŜ-Maßnahmen-YŀǘŀƭƻƎάΣ {Φ млύ 

ω Maßvolle Ausnutzung des bestehenden Baulandes und damit Steuerung des 
potentiellen künftigen Bevölkerungswachstums durch Überarbeitung der 
Einwohnerdichten (bzw. der Bebauungsplanfestlegungen) v. a. auch im Hinblick 
auf die Aufnahmegrenzen des Vorfluters der Kläranlage Baden όǎΦŀΦ α½ƛŜƭŜ-
Maßnahmen-YŀǘŀƭƻƎάΣ {Φ 15) 

und stellt somit neben der Umsetzung der Ziele der aktuellen Bausperre auch den 
Änderungsanlass zu gegenständlicher Abänderung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes 
dar. 

Darüber hinaus ist anzumerken, dass in den letzten Jahren im südlichen Wiener Umland eine 
zunehmende Tendenz in Richtung großvolumiger und mehrgeschoßiger Wohnbebauung 
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ƛƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎǎŀǊǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά ǳƴŘ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά Ȋǳ 
beobachten ist, eine Entwicklung die fallweise nicht mit den gegebenen 
siedlungsstrukturellen Charakteristika der Stadt Baden in Einklang zu bringen ist. 

Gebiete mit der Widmung "Bauland-Kerngebiet" verfügen traditionell auch über einen 
vergleichsweise höheren Bestand an schützenswerter, historischer Bausubstanz, gleichzeitig 
ist in diesen Siedlungsbereichen auch ein durchaus hoher Grünflächenanteil vorhanden. 
Darüber hinaus sind die vorhandenen sozialen und insbesondere technischen 
Infrastrukturen ς die Aufnahmegrenze des Vorfluters der Kläranlage Baden spielt hier eine 
entscheidende Rolle - nicht auf verdichtete Wohnbebauungen, welche die Entwicklung der 
Gesamteinwohnerzahl Badens in diesbezüglich unverträglichem Ausmaß begünstigt, 
ausgelegt. In Anbetracht der verordneten Entwicklungsziele der Stadt Baden scheint 
demnach eine maßvolle, ortsbildsensible Nachverdichtung, welche eine Zentrumsnähe bzw. 
die Verkehrsinfrastruktur verstärkt berücksichtigt, zielführend. 

Aufgrund dieser Umstände ist daher ein dringender Handlungsbedarf für die Gemeinde 
gegeben, auf die bestehenden Entwicklungen zu reagieren. 

2.1.3 Änderungsanlass 

Im Sinne der Gewährleistung einer auch künftig strukturell verträglichen 
Siedlungsentwicklung wurde nunmehr das gesamte ƎŜǿƛŘƳŜǘŜ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ŘŜǊ 
Stadtgemeinde Baden hinsichtlich der Möglichkeit zur Abgrenzung von Bereichen, welche 
sich grundsätzlich für eine Beschränkung der maximalen Anzahl der Wohneinheiten zur 
Erhaltung des strukturellen Charakters eignen, untersucht, um so einen Rahmen für künftige 
Nutzungen und in weiterer Folge auch Bebauungen zu schaffen. Diese Bereiche werden 
dabei auch in einer parallel laufenden Abänderung des Örtlichen Entwicklungskonzeptes der 
Stadtgemeinde Baden entsprechend ausgewiesen. 

Dabei ist festzuhalten, dass im Zuge der Änderung des Flächenwidmungsplanes der 
Stadtgemeinde Baden eine Berücksichtigung potenziell beschränkbarer Bereiche innerhalb 
ŘŜǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά ŘŀƘƛƴƎŜƘŜƴŘ ŜǊŦƻƭƎŜƴ ǎƻƭƭΣ ŀƭǎ Řŀǎǎ ƪƭŜƛƴǊŅǳƳƛƎ .ŜǊŜƛŎƘŜ Ƴƛǘ ŘŜǊ 
²ƛŘƳǳƴƎ α.ŀǳƭŀƴŘ-Kerngebiet-с ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴάΣ α.ŀǳƭŀƴŘ-Kerngebiet-мн ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 
ƻŘŜǊ α.ŀǳƭŀƴŘ-Kerngebiet-нл ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ǾŜǊǎŜƘŜƴ ǿŜǊŘŜƴ ǎƻƭƭŜƴΦ 5ƛŜǎŜ .ŜǎŎƘǊŅƴƪǳƴƎ 
auf lediglich drei Kategorien dient dabei insbesondere der einfacheren Handhabe 
unterschiedlicher Planungsvoraussetzungen sowie der Möglichkeit, Bereiche ähnlicher 
struktureller Voraussetzungen besser zusammenfassen zu können. 

Weiters soll ς parallel zu den vorgesehenen Änderungen im Entwicklungskonzept und 
Flächenwidmungsplan ς auch der Bebauungsplan der Stadt Baden insofern abgeändert 
werden, als dass hier im Hinblick auf eine zielgerichtete Steuerung der künftigen Entwicklung 
von Wohneinheiten auch entsprechend differenzierte Mindestbauplatzgrößen festgelegt 
werden sollen. 
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!ōōƛƭŘǳƴƎΥ YŜƛƴŜ .ŜǎŎƘǊŅƴƪǳƴƎ ŘŜǊ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴ ƛƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά 

 
Quelle: raum und plan, 2021. 

Die grundsätzlich zur Beschränkung geeigneten Bereiche wurden in weiterer Folge 
ƘƛƴǎƛŎƘǘƭƛŎƘ ŘŜǊ ŜƛƴƎŀƴƎǎ ŜǊǿŅƘƴǘŜƴ aǀƎƭƛŎƘƪŜƛǘ ŘŜǊ ±ŜǊōƛƴŘǳƴƎ ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎǎŀǊǘ α.ŀǳƭŀƴŘ 
ς KernƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ 6 WoƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴάΣ αƳŀȄƛƳŀƭ мн ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 
ōȊǿΦ αƳŀȄƛƳŀƭ 20 ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ǳƴǘŜǊǎǳŎƘǘΦ 

Hinsichtlich der weiteren Vorgangsweise wurde dabei ein Ansatz gewählt, welcher 
insbesondere auch die tatsächliche, derzeit bestehende Anzahl an Wohneinheiten 
weitestgehend Rücksicht nimmt und insbesondere auch versucht, bereichsweise 
Grundstücke zusammenzufassen. Geringe Abweichungen nach oben und unten wurden 
dabei gegebenenfalls fallweise der jeweiligen Kategorie (6WE, 12WE oder 20WE) 
zugeordnet. 

Nachstehende Abbildung gibt einen Überblick über die vorgesehenen Zuordnungen der 
maximalen Anzahl an Wohneinheiten je nach Kategorie: 
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Abbildung: Vorgesehene bereichsweise Differenzierung der Beschränkung der maximalen 
!ƴȊŀƘƭ ŀƴ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴ ƛƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-Kerngebietesά όс²9Σ мн ²9 
und 20WE) 

 
Quelle: raum und plan, 2021. 

2.1.4 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Das rechtskräftige Örtliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden soll daher 
insofern abgeändert werden, als dass Teile der eingangs erwähnten Grundstücke von 
αBauland-Kerngebietά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘςYŜǊƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ǎŜŎƘǎ 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά (Fläche rd. 517.034 m²), von αBauland-Kerngebietά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘς
YŜǊƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿǀƭŦ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά όCläche rd. 178.107 m²) sowie 
von αBauland-Kerngebietά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘςYŜǊƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŀƴȊƛƎ 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά όCläche rd. 71.022 m²) umgewidmet werden. 
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2.1.5 Fotodokumentation 
 
Abbildung 2.1.5.1: ¢ŜƛƭŜ ŘŜǎ ƎŜǿƛŘƳŜǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά ƛƳ .ŜǊŜƛŎƘ ±ǀǎƭŀǳŜǊ 

Straße 

 
 
Abbildung 2.1.5.2: 5ŜǊ ǸōŜǊǿƛŜƎŜƴŘŜ ¢Ŝƛƭ ŘŜǎ ƎŜǿƛŘƳŜǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά ƛƳ 

Bereich des historischen Stadtzentrums 
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Abbildung 2.1.5.3: Der historische Ortskern von Leesdorf 

 
 
Abbildung 2.1.5.4: Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Flächenwidmungsplanes 

der Stadtgemeinde Baden 
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2.2 ¢ŜƛƭŜ ŘŜǎ ƎŜǿƛŘƳŜǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Baden: Gst. Nr. .1, .26/1, .26/2, .26/3, .304, .349, .354, .386, .453/1, 121/1, 246, 247, 
290/3, 308, 350 und 7/2 

¶ KG Leesdorf: Gst. Nr. 35/1 

¶ KG Rauhenstein: Gst. Nr. 16/2 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Umwidmung von α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ αBauland-Sondergebiet-Rathausά, αBauland-

Sondergebiet-Altenheimά, αBauland-Sondergebiet-Feuerwehrά, αBauland-Sondergebiet-
Kircheά, αBauland-Sondergebiet-Museumά, αBauland-Sondergebiet-AMSά, αBauland-
Sondergebiet-Finanzamtά, αBauland-Sondergebiet-Synagogeά, αBauland-Sondergebiet-
Ärztezentrumά, αBauland-Sondergebiet-Wirtschaftskammerά, αBauland-Sondergebiet-
Postά, αBauland-Sondergebiet-Schuleά, αBauland-Sondergebiet-Bezirkshauptmann-
schaftά und αBauland-Sondergebiet-Schülerheimά 

 

2.2.1 Auflistung der vorgesehenen Änderungen nach Grundstücken  

- Gst. Nr. .26/1, .26/2, .26/3 und 7/2, KG Baden: Umwidmung von α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά 
ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-!ƭǘŜƴƘŜƛƳά 

- Gst. Nr. .386, KG Baden: ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Sondergebiet-!a{ά 

- Gst. Nr. 246 und 247, KG Baden: ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Sondergebiet-Ärztezentrumά 

- Gst. Nr. 35/1, KG Leesdorf: ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.auland-
Sondergebiet-Bezirkshauptmannschaftά 

- Gst. Nr. .304, KG Baden: ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Sondergebiet-Feuerwehrά 

- Gst. Nr. .453/1, KG Baden: ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-KŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Sondergebiet-Finanzamtά 

- Gst. Nr. .349, KG Baden: ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Sondergebiet-Kircheά 

- Gst. Nr. .354, KG Baden: ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Sondergebiet-Museumά 

- Gst. Nr. 308, KG Baden: ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Sondergebiet-Post, Vereinslokalά 

- Gst. Nr. .1, KG Baden: ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Sondergebiet-Rathausά 

- Gst. Nr. 350, KG Baden: ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Sondergebiet-Schuleά 

- Gst. Nr. 16/2, KG Rauhenstein: ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-KeǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Sondergebiet-Schülerheimά 
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- Gst. Nr. 121/1, KG Baden: ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Sondergebiet-{ȅƴŀƎƻƎŜά 

- Gst. Nr. 290/3, KG Baden: ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Sondergebiet-Wirtschaftskammerά 

2.2.2 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

LƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǎ ƎŜǿƛŘƳŜǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά ŘŜǊ {ǘŀŘǘƎŜƳŜƛƴŘŜ .ŀŘŜƴ ōŜŦƛƴŘŜƴ ǎƛŎƘ 
zahlreiche öffentliche Einrichtungen, welche sich lagemäßig überwiegend im oder rund um 
das historische Stadtzentrum befinden: 

AbbildunƎΥ .ŜǎǘŜƘŜƴŘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘŜ 9ƛƴǊƛŎƘǘǳƴƎŜƴ ƛƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘŜǎά 

  
!ƭǘŜƴƘŜƛƳ α/ŀǊƛǘŀǎ Iŀǳǎ .ŀŘŜƴά (Renngasse 11a) AMS (Josefsplatz 7) 

  
Ärztezentrum (Erzherzog Wilhelm-Ring 1) Bezirkshauptmannschaft (Schwartzstraße 50) 

  
Feuerwehr (Grabengasse 18) Finanzamt (Josefsplatz 13) 
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Frauenkirche (Frauengasse 3) Arnulf Rainer-Museum (Josefsplatz 5) 

  
Post (Kaiser Franz Joseph-Ring 35) Rathaus (Hauptplatz 1) 

  
BG / BRG Frauengasse (Frauengasse 5) Schülerheim (Braitner Straße 6) 

  
Zentr. f. interkulturelle Begegnung (Grabengasse 14) Wirtschaftskammer (Bahngasse 8) 

In diesen Bereichen, welche aufgrund ihrer bestehenden Nutzungen einen hohen Grad an 
Öffentlichkeitscharakter aufweisen, finden sich derzeit im Bestand keine ς über das absolut 
erforderliche Ausmaß der öffentlichen Nutzung hinausgehenden ς dauerhaften 
Wohnnutzungen. 

  






















































