Stadtgemeinde Baden

Hauptplatz 1
A-2500 Baden
Tel.: 02252-86800
www.baden.at

Entwurf zur
8. Anderung des
Bebauungsplanes

“Sommerarena”

GZ: 2500 38 04/21-BP
Baden, im April 2021

%,
/)
%

L 4

raum plan

raumplanung
landschaftsplanung
beratung

Dipl.-Ing. Josef Hameter
Ingenieurkonsulent fir Raumplanung und Raumordnung
staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

Morenogasse 6/2, 2540 Bad Vdslau
Filiale: Am Flachhard 9, 2500 Baden

office@raumundplan.at
www.raumundplan.at
www.hameter.org



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Inhaltsverzeichnis
Erlauterungsbericht zur 8. Anderung des Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Baden.......... 3
Ubersicht iber den geplanten Anderungspunkt und Plannummer ..........ccccoeveveeeveveeenennne. 4
1. Erlduterung der geplanten Anderungspunkie ........cccooveveveveereeeeereereeeeeeeeeeeeseeeeseeesenens 5
O Yo T 0 Y o =T =T =) o = 5
Verordnungsentwurf zur 8. Anderung des Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Baden........ 9

raum plan | April 2021 Seite | 2



Stadtgemeinde Baden

Hauptplatz 1
A-2500 Baden
Tel.: 02252-86800
www.baden.at

Erlduterungsbericht zur 8. Anderung
des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden

“Sommerarena”

GZ: 2500 38 04/21-BP
Baden, im April 2021

raum plan

raumplanung
landschaftsplanung
beratung

Dipl.-Ing. Josef Hameter
Ingenieurkonsulent fir Raumplanung und Raumordnung
staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

Morenogasse 6/2, 2540 Bad Vdslau
Filiale: Am Flachhard 9, 2500 Baden

office@raumundplan.at
www.raumundplan.at
www.hameter.org



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Ubersicht iiber den geplanten Anderungspunkt und Plannummer

Im Zuge gegenstindlicher Anderung ist folgende Abinderung des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden geplant:

And. | Plan | Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Anderung
Nr. Nr.
1.1 01 »Sommerarena” Mitterberg / .29, Kenntlichmachung der Umwidmung von
324/1 (T) und 333 ,Bauland-Sondergebiet-Theater” in
(m ,Grinland-Erhaltenswertes Gebaude im
Griunland” mit der Zusatzbezeichnung
»Theater” und , Griinland-Parkanlagen”

Im folgenden Abschnitt wird der vorgesehene Anderungspunkt niher erliutert:
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1. Erlduterung der geplanten Anderungspunkte

1.1 ,Sommerarena“

Betroffene Grundstiicke

e KG Mitterberg: Grundstiicke (bzw. Teile) der Nr. .29, 324/1 und 333

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

e Kenntlichmachung der Umwidmung von ,Bauland-Sondergebiet-Theater” in ,,Griinland-

Erhaltenswertes Gebdude im Grinland“ mit der Zusatzbezeichnung ,Theater” und
,Grunland-Parkanlagen”

1.1.1  Grundlagenforschung / rdaumliche Situation

Unmittelbar an den Abhangen des weitldufigen Badener Kurparks sowie nordlich des Grand
Casinos Baden ist die historische Sommerarena situiert, ein Jugendstil-Theatergebaude,
welches 1906 durch Rudolf Krausz anstelle des 1841 errichteten Sommertheaters — welches
lediglich einen Holzbau ohne Dach darstellte - erbaut wurde. In den Jahren 1956/1957 sowie
mehrmals zwischen 1967 und 1987 wurden zahlreiche Umbauten und Restaurierungen
durchgefiihrt.

(Fotos vom Bau 1906)

Bautypologisch ist die Sommerarena als zweigeschoRRiger, West-Ost-gerichteter auf nach
Sliden abfallendem Geldnde errichteter Bau mit einem dreigeschoBigen Eingangs-
Kassentrakt im Osten zu charakterisieren. Auf der Sldseite ist ein mehrfach abgesetzter
Stiegenaufgang mit massiven hochgezogenen Pfeilern angeordnet. Im Inneren des Gebaudes
befindet sich der Zuschauerraum, welcher durch eine aufschiebbare Glas-/Stahl-
Dachkonstruktion abschlieBbar und daher im Sommer auch bei Schlechtwetter nutzbar ist:
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildung: Ausschnitt aus dem Auswechslungsplan aus dem Jahr 1906

1939 wurde die Arena auf lange Zeit zum letzten Mal bespielt. Nach der Sperre wahrend des
Zweiten Weltkrieges und den Wirren der Nachkriegszeit wurde die renovierte Sommerarena
am 29. Juni 1957 wiedereroffnet und stellt heute noch mit ihrem, je nach Bedarf sich
schlieBenden oder 6ffnenden Glasdach, ein Unikat in der Spezies , Freilufttheater” dar.

Die unter Denkmalschutz stehende Sommerarena Baden, in der hauptsachlich Operetten zur
Auffiihrung gelangen, zihlt zu den bedeutendsten Sommertheatern Osterreichs. Im Jahr
2006 wurde das 100-jahrige Bestehen der Sommerarena mit einem groRen Festkonzert
gewdlrdigt. Im Sommer 2009 stand neben den jahrlichen Operettenproduktionen erstmals
auch eine Schauspielproduktion auf dem Programm.

Der aktuell rechtsgliltige Flachenwidmungsplan der Stadt Baden sieht fiir den Bereich der
Sommerarena die Widmung ,Bauland-Sondergebiet-Theater” vor. An der nordlichen
Widmungsgrenze verlauft eine Siedlungsgrenze des Regionalen Raumordnungsprogrammes
Sidliches Wiener Umland. Der Bebauungsplan sieht aufgrund des denkmalgeschiitzten
Gebdudebestandes die Lage innerhalb einer Schutzzone ,Z01/BA/522“ vor.

1.1.2  Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, das Grundstlick Nr.
.29, KG Mitterberg, von ,Bauland-Sondergebiet-Theater” in ,Griinland-Erhaltenswertes
Gebdude im Griinland“ mit der Zusatzbezeichnung , Theater” bzw. Teile der Grundstiicke Nr.
324/1 und 333, KG Mitterberg, von ,Bauland-Sondergebiet-Theater” in ,Grinland-
Parkanlagen” umzuwidmen.

Diese Widmungsinderungen sollen aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.1.3  Erliduterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeandert
werden, als dass die Widmungsdanderung (Umwidmung von ,,Bauland-Sondergebiet-Theater”
in ,,Grinland-Erhaltenswertes Gebaude im Grinland” mit der Zusatzbezeichnung , Theater”
und ,,Griinland-Parkanlagen®) kenntlich gemacht wird.
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Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.1.4 Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildung 1.1.4.1:

Das denkmalgeschiitzte Gebdude der Sommerarena

Abbildung 1.1.4.2: Ubersicht iiber die vorgesehene Abédnderung des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden
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Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Baden beschlieBt nach Erdrterung der eingegangenen
Stellungnahmen in seiner Sitzung am ........ccccceeeeneeee. ,TOP ........... folgende Verordnung:

VERORDNUNG

§1 Aufgrund des § 34 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.g.F. wird der
Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden in der Katastralgemeinde Mitterberg
dahingehend geandert, dass die auf den zugehdrigen Plandarstellungen durch rote
Signatur dargestellten Anderungen festgelegt werden.

§2 Die Plandarstellungen, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen
sind, liegen im Gemeindeamt der Stadtgemeinde Baden wahrend der Amtsstunden
zur allgemeinen Einsicht auf.

§3 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwodchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Baden, am

Der Blrgermeister

Angeschlagen am:

Abgenommen am:



