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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Einleitende Bemerkung zum vorgesehenen Verfahren gemaR §25a Abs 1 NO
ROG 2014 idgF

Mit Beschluss des NO Landtags vom 22. Oktober 2020 wurde das NO Raumordnungsgesetz
dahingehend novelliert, als dass nunmehr hinsichtlich der Anderung von Ortlichen
Raumordnungsprogrammen auch sogenannte ,beschleunigte Verfahren” nach §25a Abs 1
moglich sind, welche unter der Voraussetzung folgender Rahmenbedingungen keiner
Genehmigung durch die Landesregierung bedirfen:

(1) Dient eine Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes lediglich der Umsetzung
eines in einem verordneten und einer strategischen Umweltpriifung unterzogenen
Entwicklungskonzept bereits vorgesehenen und in seinen Auswirkungen vollsténdig
untersuchten Planungszieles und sind die Ergebnisse dieser Untersuchungen noch zutreffend
oder ist die vorgesehene Anderung so geringfiigig, dass von vornherein die Durchfiihrung einer
strategischen Umweltpriifung entfallen kann, und gilt in beiden Fallen, dass

- die Baugrundeignung und die Baulandreserven, der Bedarf und die kurzfristige
Verfiigbarkeit der neuen Baulandfldchen aktuell dokumentiert sind,

- kein Widerspruch zu liberértlichen Festlegungen und aktuellen
raumordnungsrechtlichen Vorgaben besteht,

- sich die Widmungsfldche auferhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen
befindet, wobei auch der Artenschutz zu beriicksichtigen ist,

- die Widmungsfldche nicht das AusmafS von zukiinftig 1 ha Wohnbauland oder 2 ha
Betriebsgebiet (ibersteigt,

und wird das Vorliegen all dieser Voraussetzungen von einer fachlich geeigneten Person im
Sinne des § 13 Abs. 4 bestdtigt, dann bedarf dies keiner Genehmigung der Landesregierung
gemiR § 24 Abs. 11 [NO ROG]. Die Landesregierung ist jedoch von der Auflegung des Entwurfs
schriftlich oder elektronisch unter Anschluss einer Auflistung aller beabsichtigten Anderungen
zu benachrichtigen.”

Aufgrund der Tatsache, dass die gegenstindlich vorgesehene Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden

e so geringflgig ist, dass von vornherein die Durchfiihrung einer strategischen
Umweltprifung entfallen kann (s.a. Abschnitt ,, Entscheidung liber die Durchfiihrung
einer Strategischen Umweltpriifung®),

o die Dokumentation der Baugrundeignung und der Baulandreserven, der Bedarf und
die kurzfristige Verfligbarkeit der neuen Baulandflichen im gegenstdandlichen
Verfahren keine Relevanz aufweist, da keine neuen Baulandflaichen gewidmet,
sondern bestehendes Bauland in Griinland rickgewidmet werden soll (hinsichtlich
einer Baugrundeignung s.a. ,,Formblatt zur Bestatigung der Voraussetzungen fiir das
beschleunigte Verfahren nach §25 Abs 1 — Widmungsarten des Baulandes sowie Geb,
Gkg, Gc oder Gho“),

e aulerhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen befindet, wobei auch der
Artenschutz zu berlcksichtigen ist (s.a. ,Formblatt zur Bestatigung der
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren nach §25 Abs 1 — Widmungsarten
des Baulandes sowie Geb, Gkg, Gc oder Gho” sowie die beiliegende
naturschutzfachliche Begutachtung), bzw.

e nicht das Ausmall von zukiinftig 1 ha Wohnbauland oder 2 ha Betriebsgebiet
Ubersteigt,

und diese Voraussetzungen von einer fachlich geeigneten Person im Sinne des §13 Abs 4 NO
ROG 2014 idgF — namentlich dem ZT-Biiro DI Josef Hameter, Ingenieurkonsulent fiir
Raumplanung und Raumordnung, Morenogasse 6/2, 2540 Bad Voslau — bestatigt werden
(siehe auch ,Formblatt zur Bestatigung der Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren
nach §25 Abs 1 — Widmungsarten des Baulandes sowie Geb, Gkg, Gc oder Gho“), soll die
vorgesehene Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden
als Verfahren nach §25a Abs 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 idgF durchgefiihrt werden.

Baden, im April 2021

raum plan |April 2021 Seite | 4



Stadtgemeinde Baden

Hauptplatz 1
A-2500 Baden
Tel.: 02252-86800
www.baden.at

5. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
der Stadtgemeinde Baden

Entscheidung tiber die Durchfiihrung einer
Strategischen Umweltpriifung (SUP)

“Sommerarena”

GZ: 2500 37 04/21-0OE
Baden, im April 2021

%
)
% 2

L 4

raum plan

raumplanung
landschaftsplanung
beratung

Dipl.-Ing. Josef Hameter
Ingenieurkonsulent fir Raumplanung und Raumordnung
staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

Morenogasse 6/2, 2540 Bad Vdslau
Filiale: Am Flachhard 9, 2500 Baden

office@raumundplan.at
www.raumundplan.at
www.hameter.org



Screening Formular 2

Stadtgemeinde Baden bei Wien

Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Prafung der Notwendigkeit tiber die Durchfiihrung einer Strategischen Umweltpriifung (SUP) erstellt
vom ZT-Biiro DI Josef Hameter unter der Planzahl 2500 37 04/21-OE am 26.4.2021.

Zu den im beiliegenden Vorentwurf dargestellten Anderungen des OROP wird festgestellt:

A: kein Screening erforderlich — keine SUP

* Anderungspunkte vom Inhalt und Umfang
so geringfligig, dass erhebliche negative
Auswirkungen auf die Umwelt
ausgeschlossen werden konnen

betroffene Anderungspunkte:

1.1und 1.2

= Anderungen im Rahmen eines OEK bereits in
ausreichender Tiefe vorgepruft

betroffene Anderungspunkte:

B: SUP obligatorisch durchzufiihren

= Anderungspunkte als Rahmen fiir Projekte
gemaR Anhadnge | und Il der UVP-Richtlinie
(85/337/EWG)

betroffene Anderungspunkte

= Anderungspunkte mit moglicherweise
erheblichen Auswirkungen auf
Europaschutzgebiete

betroffene Anderungspunkte:

C: Screening erforderlich (Tabellen 1 und 2)

= Screeningergebnis: erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt moglich —
weitere Untersuchungen erforderlich.

betroffene Anderungspunkte:

SuUpP
erforderlich

= Screeningergebnis: erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu
erwarten — weitere Untersuchungen nicht

erforderlich.

betroffene Anderungspunkte:

Das Ziel der Erstabschatzung laut Tabelle 1 besteht darin, zu prifen, ob ndhere Untersuchungen zur
Feststellung moglicher Umweltauswirkungen erforderlich sind.
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Tabelle 1: Priifung relevanter Planungsgrundlagen

Informationsquelle

(**) Verweis auf Tabelle 2)

Bemerkung

Priifung von Planungskonflikten(*)

NO Atlas

Sektorales ROP Windkraftnutzung
inNO

keine Zonen in der Region

nicht betroffen, da keine Zonen
innerhalb des Gemeindegebietes

FWP Nachbargemeinde(n)

keine konflikttrachtigen Widmungen

keine Nachbargemeinden im
Nahbereich

Sonstige Unterlagen

Regionales
Raumordnungsprogramm

gepriift - relevante Festlegungen

das Reg. ROP ,Stidliches Wiener
Umland“ sieht im Bereich der
vorgesehenen Umwidmung eine
regionale Siedlungsgrenze vor

Kleinregionales Rahmenkonzept

keines vorhanden

keines vorhanden

Grundlagenforschung OROP

vorhanden aber veraltet

Grundlagenforschung zum OROP
stammt aus dem Jahr 2003

Ortliches Entwicklungskonzept

vorhanden - relevante Aussagen

rechtsgiiltiges OEK aus dem Jahr
2003

OROP-Verordnungstext

vorhanden - relevante Aussagen

Verordnungstext stammt in der
Urfassung aus dem Jahr 2003

Priifung von Standortgefahren'*

NO Atlas

Gefahrenzonenplan (WLV)

vorhanden - keine Uberlagerungen

der Umwidmungsbereich liegt
aulerhalb der Reichweite
entsprechender Bereiche

Abflussuntersuchung (GZP —

keiner vorhanden

keine vorhanden

Flussbau)
Gefahrenhinweiskarte orange Klasse der Umwidmungsbereich liegt
Rutschprozesse im Nahbereich von

rutschgefahrdeten Flachen,
wodurch eine Abklarung mit
dem landesgeologischen Dienst
vorgesehen ist

Gefahrenhinweiskarte
Sturzprozesse

weille Klasse

der Umwidmungsbereich liegt
aulerhalb der Reichweite
entsprechender Bereiche

Hinweiskarte Hangwasser

einzelne, kleine FlieRwege berihrt

Hangwasserhinweise werden in
ihren Auswirkungen als nicht
relevant eingestuft

Grundwasserstand

nicht gepruft

Seitens etwaig problematischer
Grundwasserstande sind keine
relevanten Gefahren evident

landwirtschaftliches
Entwdsserungsgebiet

nicht geprift

nicht geprift

Sonstige Quellen

www.hochwasserrisiko.at (wenn
keine Abflussuntersuchung
vorliegt)

Hinweise zu erkennen

Die vorgesehene Anderung
liegen in keinem Nahbereich von
HQ 100-Bereichen

Altstandorte und Altablagerungen
(cadenza-Modul)

keine Altlast oder Verdachtsflache im Na

Im Bereich der vorgesehenen
Anderung liegen keine
Altstandorte oder
Altablagerungen vor

e-Bodenkarte — Feuchtlage

keine Feuchtlage

keine Feuchtlage ausgewiesen
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http://www.hochwasserrisiko.at/

Priifung von Konflikten zu Naturgebietsschutz bzw. Wald(*)

Landschaftsschutzgebiet

Lage auRerhalb eines Schutzgebiets

Die vorgesehene Anderung liegt
auBerhalb des Geltungs-
bereiches von Landschafts-
schutzgebieten;

Biospharenpark

aullerhalb Biospharenpark

Die vorgesehene Anderung liegt
aullerhalb des Geltungs-
bereiches des Biospharenparks;

Naturschutzgebiet

kein Schutzgebiet im Nahbereich

kein Naturschutzgebiet im
Nahbereich der vorgesehenen
Anderung

Europaschutzgebiet

kein Schutzgebiet im Nahbereich

Die vorgesehene Anderung
liegen auRerhalb des
Nahbereiches von
Europaschutzgebieten;

Naturdenkmal

kein Naturdenkmal im Nahbereich

Die vorgesehene Anderung
liegen auBerhalb des
Nahbereiches von
Naturdenkmalern;

Waldentwicklungsplan bei
Uberlagerung mit Wald

keine Uberlagerung mit Wald

Im Zuge der vorgesehenen
Anderung findet keine
Uberlagerung mit Wald statt;

Prifung von Nutzungskonflikten

bestehende Nutzungen™

keine relevanten Nutzungen

Durch die vorgesehenen
Rickwidmung sind keine
relevanten Nutzungskonflikte zu
erwarten

www.laerminfo.at

MaRnahmen auBerhalb kritischer Ldrmzo

die vorgesehene
Widmungsanderung liegt fernab
kritischer Larmzonen
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LISTE DER PLANUNGSKONSULTATIONEN

Dienststelle

Kontaktaufnahme erfolgt zu folgenden
Anderungspunkten

Bezirksforstinspektion (bei der
jeweiligen BH)

Wildbach- und
Lawinenverbauung

Geologischer Dienst des Landes
NO

11

Abteilung Wasserbau

Abteilung Wasserwirtschaft
(Altlasten)

]

Abteilung Wasserwirtschaft
(Grundwasser)

Verkehrsverbund Ostregion

Militirkommando NO

Welterbemanagement

StraRenbauabteilung

Abteilung LandesstraRenplanung

O o o O O

Keine Konsultation erforderlich

]
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Stadtgemeinde BADEN bei WIEN
AusmaR Erstwidmungen gem. §3(4) NO ROG 2014

erstmalige Widmung von

Glp,
Wohnbauland Betriebsbauland Ga
Flache
Nr | Bereich von in [m?] BW BK BA BB BI Glp Ga
0 0
Wohnbauland Betriebsbauland
Gesamt m? 0 m?
Limit Neuwidmung seit
20.10.2020 20000 m? 20000 m?
Differenz 20000 m? 20000 m?
Anmerkung:
im Zuge gegenstdndlich geplanter Umwidmung ist keine Erstwidmung von Bauland vorgesehen.
raum plan |April 2021 Seite | 10




Bestdtigung der Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren nach §25 Abs 1

Formblatt zur Bestiitigung der Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren
nach § 25a Abs.1 — Widmungsarten des Baulands sowie Geb, Gkg, Gc oder Gho

Voraussetzung
Entspricht die Maknahme dem verordneten OEK? (@) erfullt
Oaprlori geringflgig
Anderungsaniass liegt vor? (®) erfult
Keine Widmung von Bauland fiir ,nachhaltige Bebauung"” oder ,- @erfullt
verkehrsbeschranktes Gebiet"?
Flachenlimits (max. 1 ha Wohnbauland, max. 2 ha (o) erfullt
Betriebsgebiet) eingehalten?
Baulandbedarf dokumentiert? (o) erfillt
Verfugbarkeit sichergestelit? () Vertrag (®)sonstige
OFrist keine Bauland-Widm.
Vorhandene Grundlagen zu Bevélkerung noch aktuell? (@) erfult
O aktualisiert
Vorhandene Grundlagen zu Baulandreserven noch aktuell? @en‘ullt
Oaktualisiert
Vorhandene Grundlagen zu Naturgefahren noch aktuell? @erfﬂllt
O aktualisiert
Lage auBerhalb ausgewiesener Naturgefahrenbereiche? @erfullt

Gefahrenhinweiskarte Sturz-/Rutschprozesse

O keine Hinweise
(®) Hinweise fachlich abgekiart

Sonstige Hinweise (elektronische Bodenkarte udgl.) @keine Hinweise
O Hinweise fachlich abgeklart
Sonstige Hinweise auf Gefahrdung aus Lokalaugenschein oder Okeine Hinweise

Gemeindebeobachtung? @ Hinweise fachlich abgeklart
Kein Widerspruch zu (berdrtlichen Festlegungen? (o) erfullt

Im Einklang mit aktuellen raumordnungsrechtlichen Vorgaben? @erfuut

Artenschutz (Okeine Hinweise

(® Hinweise fachlich abgeklart

Lage auRerhalb naturschutzrechtlich relevanter Bereiche

@en‘uut

Bestatigt durch den Ortsplaner/die Ortsplanerin: ............ . 4.8 .32
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Ubersicht iiber die geplanten Anderungspunkte

Im Zuge gegenstindlicher Anderung sind folgende - punktuelle - Abidnderungen des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden geplant:

Abanderung des Flachenwidmungsplanes

And.- | Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Anderung
Nr.
1.1 Sommerarena Mitterberg / .29, Umwidmung von ,Bauland-Sondergebiet-

324/1 (T) und 333 (T) | Theater” in ,Grinland-Erhaltenswertes
Gebdude im Grinland” mit der
Zusatzbezeichnung , Theater” und ,,Griinland-
Parkanlagen”

1.2 Verordnung zum Gesamtes Eingrenzung der Erweiterungsmoglichkeiten
Ortlichen Stadtgebiet in der Widmungsart ,Griinland-
Raumordnungs- Erhaltenswertes Gebdude im Grinland”
programm
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Erlduterung der geplanten Anderungspunkte

1. Abanderung des Flachenwidmungsplanes

1.1 Sommerarena

Betroffene Grundstiicke

e KG Mitterberg: Gst. Nr. .29, 324/1 (T) und 333 (T)

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

e Umwidmung von ,Bauland-Sondergebiet-Theater” in ,Grinland-Erhaltenswertes

Gebaude im Griinland” mit der Zusatzbezeichnung , Theater”
e Umwidmung von ,Bauland-Sondergebiet-Theater” in ,,Griinland-Parkanlagen”

1.1.1 Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Gst. Nr. .29, KG Mitterberg: Umwidmung von ,Bauland-Sondergebiet-Theater” in
,Grinland-Erhaltenswertes Gebdude im Grinland” mit der Zusatzbezeichnung , Theater”

- Gst. Nr. 324/1 (T) und 333 (T), KG Mitterberg: Umwidmung von ,Bauland-Sondergebiet-
Theater” in ,,Griinland-Parkanlagen”

1.1.2 Grundlagenforschung / raumliche Situation

Unmittelbar an den Abhangen des weitlaufigen Badener Kurparks sowie nérdlich des Grand
Casinos Baden ist die historische Sommerarena situiert, ein Jugendstil-Theatergebaude,
welches 1906 durch Rudolf Krausz anstelle des 1841 errichteten Sommertheaters — welches
lediglich einen Holzbau ohne Dach darstellte - erbaut wurde. In den Jahren 1956/1957 sowie
mehrmals zwischen 1967 und 1987 wurden zahlreiche Umbauten und Restaurierungen
durchgefiihrt.

SN —ﬁ.n-(Fotos vom Bau 1906)

Bautypologisch ist die Sommerarena als zweigeschoRiger, West-Ost-gerichteter auf nach
Suden abfallendem Geldnde errichteter Bau mit einem dreigeschoRigen Eingangs-Kassentrakt
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

im Osten zu charakterisieren. Auf der Stidseite ist ein mehrfach abgesetzter Stiegenaufgang
mit massiven hochgezogenen Pfeilern angeordnet. Im Inneren des Gebadudes befindet sich der
Zuschauerraum, welcher durch eine aufschiebbare Glas-/Stahl-Dachkonstruktion
abschlielRbar und daher im Sommer auch bei Schlechtwetter nutzbar ist:

Abbildung: Ausschnitt aus dem Auswechslungsplan aus dem Jahr 1906

1939 wurde die Arena auf lange Zeit zum letzten Mal bespielt. Nach der Sperre wahrend des
Zweiten Weltkrieges und den Wirren der Nachkriegszeit wurde die renovierte Sommerarena
am 29. Juni 1957 wiedereroffnet und stellt heute noch mit ihrem, je nach Bedarf sich
schlieBenden oder 6ffnenden Glasdach, ein Unikat in der Spezies , Freilufttheater” dar.

Die unter Denkmalschutz stehende Sommerarena Baden, in der hauptsachlich Operetten zur
Auffiihrung gelangen, zahlt zu den bedeutendsten Sommertheatern Osterreichs. Im Jahr 2006
wurde das 100-jahrige Bestehen der Sommerarena mit einem groRen Festkonzert gewiirdigt.
Im Sommer 2009 stand neben den jahrlichen Operettenproduktionen erstmals auch eine
Schauspielproduktion auf dem Programm.

Der aktuell rechtsgiiltige Flachenwidmungsplan der Stadt Baden sieht fiir den Bereich der
Sommerarena die Widmung ,Bauland-Sondergebiet-Theater” vor. An der nordlichen
Widmungsgrenze verlauft eine Siedlungsgrenze des Regionalen Raumordnungsprogrammes
Sudliches Wiener Umland.

1.1.3 Anderungsanlass

Das rechtsgiiltige Ortliche Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Baden sieht als Kur- und
Fremdenverkehrsort in seinen verordneten Zielen und Malnahmen einen besonderen
Schwerpunkt in den Kur- und Tourismuseinrichtungen, welche ,durch standortsichernde
MalBnahmen in der rdumlichen Entwicklung zu wahren” sind. Auch wird unter dem Aspekt der
,Sicherung und Starkung der Gemeindefunktion ,,Fremdenverkehrsstandort” die ,,Sicherung
der tourismusrelevanten Rahmenbedingungen (Freizeit- und Erholungseinrichtungen,
Naturraum, Einkaufsmoglichkeiten, historisches Stadtzentrum) durch widmungsmaRige
Vorsorge“ explizit angesprochen.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Aufgrund der Tatsache, dass die Sommerarena als bedeutende Einrichtung im Bereich Kultur,
Tourismus, Freizeit und Erholung einen besonderen Stellenwert in der Stadt einnimmt, ist die
langfristige Sicherung der Voraussetzungen und Rahmenbedingungen fiir einen
funktionstauglichen Veranstaltungs- und Spielbetrieb von hoher Bedeutung fiir die Stadt.
Unter diesem Gesichtspunkt sind fiir die langfristige Funktions- und Gebrauchstauglichkeit des
Theaters auch wiederkehrende Erhaltungs- und Verbesserungsmalinahmen am Gebadude
vorzunehmen.

Aufgrund der derzeitigen Widmung ,,Bauland-Sondergebiet-Theater” und der Siedlungsgrenze
des Regionalen Raumordnungsprogrammes Siidliches Wiener Umland sowie angesichts der
Tatsache, dass die Hauptansicht des denkmalgeschiitzten Gebdudes Uberwiegend von
offentlichen Verkehrsflachen umgeben ist, erscheinen geringfligige bauliche Erweiterungen
zur Aufrechterhaltung eines zeitgemalRen Theaterbetriebes in nicht ausreichender Form
sichergestellt. Darlber sind geringflachige Teilbereiche der Widmung ,Bauland-Sondergebiet-
Theater” funktionsgemall dem angrenzenden Kurpark zuzuordnen und erscheinen daher als
Baulandflache obsolet.

Im Hinblick auf die Absicherung der Sommerarena als Theaterstandort, der Ermoglichung
erforderlicher, geringfligiger baulicher Erweiterungen zur Aufrechterhaltung eines
zeitgemdRen Theaterbetriebes sowie zur widmungsmaRige Berlicksichtigung der realen
Nutzungsverhaltnisse soll das bewilligte Hauptgebdaude der Sommerarena kiinftig in
»,Grunland-Erhaltenswertes Gebaude im Griinland” mit der Nutzungseinschrankung , Theater”
bzw. daran anschliefende Griinflachen in ,Griinland-Parkanlagen” umgewidmet werden. Im
gleichen Zuge soll in einer parallel vorgesehenen Anderung der Verordnung zum Ortlichen
Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden die bauliche Erweiterung von ,,Griinland-
Erhaltenswertes Gebaude im Grinland” mit der Zusatzbezeichnung ,Theater” allerdings
eingeschrankt werden, um der Lage und dem historischen Parkumfeld der Sommerarena
grofRtmaoglich gerecht zu werden.

1.14 Erlduterung der geplanten Anderungen

Das rechtskriftige Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden soll daher
insofern abgeandert werden, als dass das Grundstlick Nr. .29, KG Mitterberg, von ,, Bauland-
Sondergebiet-Theater” in ,Griinland-Erhaltenswertes Gebdude im Grinland” mit der
Zusatzbezeichnung ,Theater” (rd. 1.482 m?) bzw. Teile der Grundstiicke Nr. 324/1 und 333,
KG Mitterberg, von ,,Bauland-Sondergebiet-Theater” in ,,Griinland-Parkanlagen” (rd. 221 m?)
umgewidmet werden.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.1.5 Fotodokumentation

Abbildung 1.1.5.1:  Das denkmalgeschiitzte Gebdude der Sommerarena

Abbildung 1.1.5.2:  Der nérdliche Teil des unteren Kurparks mit der Sommerarena im
Hintergrund
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Abbildung 1.1.5.3:  Orthofoto des Bereiches bei der Sommerarena

Abbildung 1.1.5.4: Ubersicht iiber die vorgesehene Abédnderung des Flichenwidmungsplanes
der Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.2 Verordnung zum Ortlichen Raumordnungsprogramm

Betroffene Grundstiicke
e Gesamtes Stadtgebiet
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

e Eingrenzung der Erweiterungsmoglichkeiten in der Widmungsart ,Grinland-
Erhaltenswertes Gebdude im Griinland“

1.2.1 Ausgangssituation

Der Verordnungstext zum Ortlichen Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden
regelt sieht unter §7 detaillierte Regelungen fiir als ,,Grinland-Erhaltenswerte Gebdude im
Grinland” gewidmete Flachen vor. So wird unter §7 Abs 4 der Verordnung geregelt, dass fir
als ,Grinland - erhaltenswerte Gebadude” mit der Zusatzbezeichnung ,Gastronomie”
gewidmete Gebaude gilt, dass ,,durch Zu- und/oder Umbauten die bebaute Flidche im Zuge von
baulichen Anderungen im Vergleich zum bewilligten Bestand um maximal 20 % vergréfSert
werden darf“. Bei der Berechnung ist dabei vom bewilligten Baubestand am 01.07.2019
auszugehen.

Diese Beschrankung der maximalen Erweiterung der bebauten Flache von als ,Griinland-
Erhaltenswerte Gebdude im Grinland” gewidmeten Gebdude mit der Zusatzbezeichnung
»,Gastronomie” zielt dabei in erster Linie auf den Schutz von Aspekten des Orts- und
Landschaftsbildes sowie des  Naturschutzes vor  strukturunvertraglichen, die
Bestandsbebauung in Gbermaligem Verhaltnis erweiternden Bebauungsformen sowie auch
der nachhaltigen Sicherung der gastronomischen Nutzungen im Bereich der jeweiligen
Widmungen.

1.2.2 Anderungsanlass

Im Zuge gegenstandlichen Verfahrens zur  Abanderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde soll der Bereich der denkmalgeschiitzten,
historischen Sommerarena von derzeit ,,Bauland-Sondergebiet-Theater” in kiinftig ,Griinland-
Erhaltenswertes Gebadude im Grinland” mit der Zusatzbezeichnung , Theater” umgewidmet
werden.

Da die derzeitige Nutzung des Gebdudes der Sommerarena als Theater aus der Perspektive
der Stadtentwicklung als nachhaltig sicherungswiirdig erscheint und auch die Lage am Rande
des geschlossenen Siedlungsgebietes — dhnlich wie bei den bestehenden, als ,Griinland-
Erhaltenswerte Gebdude im Griinland“ gewidmeten Gebdude mit der Zusatzbezeichnung
,Gastronomie” — ein erhdhtes Augenmerk auf Aspekte des Orts- und Landschaftsbildes sowie
des Naturschutzes rechtfertigt, erscheint es zielfihrend, die Bestimmungen des §7 Abs 4 der
Verordnung zum Ortlichen Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden auch fiir
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»,Grinland-Erhaltenswerte Gebdude im Griinland“ mit der Zusatzbezeichnung ,Theater”
anzuwenden und die Bestimmungen dahingehend zu erganzen.

1.2.3 Erlduterung der geplanten Anderungen

Die rechtskriftige Verordnung zum Ortlichen Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde
Baden soll daher insofern abgedndert werden, als dass §7 Abs 4 kiinftig folgendermalien
lauten soll:

»(4) Fur als ,Grinland - erhaltenswerte Gebaude” mit der Zusatzbezeichnung
»Gastronomie” oder , Theater” gewidmete Gebdude gilt:

Durch Zu- und/oder Umbauten darf die bebaute Fliche im Zuge von baulichen Anderungen
im Vergleich zum bewilligten Bestand um maximal 20 % vergroRert werden. Bei der
Berechnung ist vom bewilligten Baubestand am 01.07.2019 auszugehen.”
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2. Aufbereitung und Darstellung der Themen Bevodlkerungsentwicklung,
Naturgefahren und Baulandbilanz gemaR §25 Abs. 4 NO-ROG 2014

GemaR §25 Abs. 4 NO Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F. sind im Zuge der Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes jedenfalls die Themen Bevélkerungsentwicklung,
Naturgefahren und Baulandbilanz aufzuarbeiten und darzustellen, soweit dies nicht bereits in
einem verordneten Entwicklungskonzept enthalten ist.

Diese Aufarbeitung und Darstellung erfolgte bereits im Zuge der Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden GZ: 2500 03 12/15-OE vom Dezember
2015, wodurch im Folgenden lediglich die vorgesehene Anderung gemaR Punkt 1.1 des
vorliegenden Erldauterungsberichtes in ihren Auswirkungen auf die Themenbereiche
Bevdlkerungsentwicklung, Naturgefahren und Baulandbilanz gemiR §25 Abs. 4 NO
Raumordnungsgesetz 2014 dargestellt werden:

Abbildung 1: Beurteilung der vorgesehenen Anderungsmafnahmen

Anderung Auswirkungen auf
And.- |Bereich Bevolkerungs- Naturgefahren | Baulandbilanz
Pkt. entwicklung

1.1|,Sommerarena” (FWP) |keine keine geringfligig

Wie oben ersichtlich sind die Auswirkungen der vorgesehenen AnderungsmafRnahme auf die
Themenbereiche Bevolkerungsentwicklung, Naturgefahren und Baulandbilanz als durchwegs
vernachladssigbar bis geringflgig einzustufen.

In diesem Sinne ist die gegenstidndlich vorgesehene Abinderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes auch durchaus im Einklang mit den Zielsetzungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes zu interpretieren.
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3. Flachenbilanz

Zusammenfassend veranschaulicht nachstehende
Veranderung einzelner Widmungsarten.

Abbildung 2: Fldchenbilanz

Flaichenbilanz die flaichenmaRige

Anderungspunkt Widmung Widmung Flache
derzeit kinftig [ha]
»,Sommerarena“ Bauland-Sondergebiet (BS) Griunland-Erhaltenswertes 0,1482
Gebaude im Grinland (Geb)
Bauland-Sondergebiet (BS) Griunland-Parkanlagen (Gp) 0,0221
GESAMT 0,1703
davon Baulandverdanderung -0,1703
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Neu gewidmete Erhaltenswerte
Gebdude im Griinland (,,Geb”) im Zuge
der 5. Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes

GZ: 2500 37 04/21-0OE
Baden, im April 2021
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Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Erhaltenswertes Gebaude im Griinland - ,,Geb 4“

1. Befund
Lage: Arenastrafle 1, Baden

KG Mitterberg, Gst. Nr. .29, EZ 701
Baubewiilligung: Bewilligt per Erlass vom 19.1.1906 von der k.u.k.

Bezirkshauptmannschaft Baden; Bestatigung der
Bauvollendung vom Stadtvorstand Baden am 25.8.1906;
1982 Bewilligung eines Umbaus des Hinterblhnen-
bereiches (BAU-7042-1982); 1987 Abbruch und Neubau
des Werkstattentraktes (BAU-7155-1987); 2007
Bewilligung Errichtung Vordach (BAU-7052-2007)

derzeitige Nutzung:

Offentliche Einrichtung (Theater)

Wasserversorgung: Wasserleitung
Abwasserbeseitigung: Kanal
Erschliefung: offentlich
Erreichbarkeit mit Einsatzfahrzeugen: offentlich

Baubestand:

ErdgeschoRB (inkl. Theatersaal) + ObergeschoR
bebaute Gesamtfliche ca. 1.480 m?

Bauzustand: sehr gut

Anzahl der Wohneinheiten: -

Stand der Erhebung: April 2021
2. Beurteilung, Bewertung

Beurteilung des Bauzustandes: sehr gut

Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes: keine

Abweichung von der Bautradition des geringfligig

Umlandes:

Lage auf einer Fldiche gem. § 15 Abs. 3 Z 1- | nein

3 oder 5 NO ROG 2014

Aufnahme als Geb: Widmung als Geb (Nr. 4) mit der

Nutzungseinschrankung , Theater”
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Liste der neu gewidmeten “Erhaltenswerten Gebaude im Griinland”

Ifd. Nr.  |Parz.Nr. |[EZ |Adresse Datum der derzeitige Wohneinheiten = |Wasser- Abwasser- Zustand  |Art der ErschliefSung
Baubewilligung Nutzung versorgung entsorgung
4 .29 701 |ArenastraBe 1 [19.1.1906 Offentliche - Wasserleitung Kanal sehr gut offentlich
Einrichtung

(Theater)
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Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Baden beschlieBt nach Erdrterung der eingegangenen
Stellungnahmen in seiner Sitzung am ........ccccceeeeneeee. ,TOP ........... folgende Verordnung:

VERORDNUNG

§1 Aufgrund des § 25 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.g.F. wird das Ortliche
Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden in der Katastralgemeinde
Mitterberg dahingehend gedndert, dass die auf den zugehorigen Plandarstellungen
durch rote Signatur dargestellten Anderungen des Flichenwidmungsplanes festgelegt
werden sowie §7 der Verordnung zum Ortlichen Raumordnungsprogramm
folgendermallen erganzt bzw. abgeandert wird:

J(4) Fiir als ,,Griinland - erhaltenswerte Gebdude” mit der Zusatzbezeichnung
,Gastronomie” oder ,, Theater” gewidmete Gebdude gilt:
Durch Zu- und/oder Umbauten darf die bebaute Fldche im Zuge von baulichen
Anderungen im Vergleich zum bewilligten Bestand um maximal 20 % vergréfSert
werden. Bei der Berechnung ist vom bewilligten Baubestand am 01.07.2019
auszugehen.”

§2 Die Plandarstellungen, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind,
liegen im Gemeindeamt der Stadtgemeinde Baden wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

§3 Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die Niederosterreichische

Landesregierung und nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwodchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Baden, am

Der Bilrgermeister

Angeschlagen am:

Abgenommen am:



