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Stadtgemeinde Baden Entwurf zurAnderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Einleitung/ Entscheidung tber die Durchflihrung einer Strategischen
Umweltprifung (SUP)

Die Stadtgemeinde Baden beabsichtigh Zuge des gegenstandlichen Verfahrens zur
Abanderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes den aktuell rechtsgiltigen
Flachenwidmungsplan mehreren Punkten abzuandern.

GemaR §25 Abs 4 NO Raumordnungsgesetz 2014 iddztgF geléarfahren zur Anderung
ortlicher Raumordnungsprogramme die Bestimmungen des BQAROG 2014 dahingehend
sinngemaR als dass vor der 6ffentlichen Auflage der AnderungsentwiirfeEdischeidung
der Prufung uber die Durchfuhrung eingrategischen Umwelfprafung (SUPYer Abteilung
Bau und Raumordnungsrecht RUalls Umweltbehdrde gemaR NO ROG 2@d4ibermitteln
ist.

Hinsichtlich der strategischen Umweltprifung gilt:

f  Wenn die Anderung

- einen Rahmen flr kinftige Projekte gemaR den Anhéngen | und Il der Richtlinie
85/337/EWG des Rates vom 27. Juni 1985 uber die Umweltvertraglichkeitsprufung bei
bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten, ABL.Nr. L 175 vom 5. Juli 1985, S 40
in der Fassng der Richtlinie 97/11/EG des Rates vom 3. Méarz 1997 zur Anderung der
Richtlinie 85/337/EWG uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten
offentlichen und privaten Projekten, ABI.Nr. L 73 vom 14. Marz 1997, S 5, setzt, oder

- voraussichtlich erheithe Auswirkungen auf ein Europaschutzgebiet erwarten lasst,

ist jedenfalls eine strategische Umweltprifung durchzufuhren.

1 Sofern bei einer sonstigen Anderung aufgrund ihrer Geringfiigigkeit nicht von vorne
herein die Durchfiihrung einer strategischen Umaglifung entfallen kann oder fir
diesen Bereich der Gemeinde ein verordnetes Entwicklungskonzept gilt, das bereits
einer strategischen Umweltprifung unterzogen wurde, in dem die vorgesehene
Anderung bereits vorgesehen und in ihren Auswirkungen untersuchtieythat die
Gemeinde zu prifen, ob aufgrund voraussichtlich erheblicher Umweltauswirkungen
eine strategische Umweltpriifung erforderlich iBabei sind die Kriterien des 8 4 Abs 2
NO ROGu beriicksichtigen.

Eine solche Geringfligigkeit igdenfalls dann anzunehmen, wenn es sich bei der
vorgesehenen Widmung
o lediglich um eine Anpassung an tatsédchlich bestehende rechtmé&Rige und
zulassige Nutzungen handelt oder
o eine Widmungsart dahingehend abgeé&ndert werden soll, dass durch die
geplante neue Wdmungsart die moglichen Umweltauswirkungen entweder
unverandert bleiben oder potenzielle negative Umweltwirkungen durch die
Widmungsanderung verringert werden.

1 Das Priufungsergebnis und eine Begriindung dazu sind der Umweltbehérde vorzulegen
und ist diese z ersuchen, innerhalb von sechs Wochen eine Stellungnahme abzugeben.
Danach sind das Ergebnis und die Begrindung von der Landesregierung im Internet zu
veroffentlichen.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zurAnderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Im Falle der Durchfiihrung einer strategischen Umweltprifishger Untersuchungsrahmen
(Inhalt, Umfang, Detaillierungsgrad und Prifmethoden) festzulegen.

Vorgelegtes Prifungsergebnisgemall 825 Abst Z 2 NO ROG und Stellungnahme der
Umweltbehoérde

a. Prufung der Notwendigkeit Gber die Durchfihrung einer Strategischen Umweltprifung
(SUP) voni. April2022

Mit Schreiben voml. April 202 wurde der Abteilung Baw und Raumordnungsrechals
Umweltbehtrde seitens der Stadtgemeinde Badeie Abschatzung der Gemeinde zur
Erheblichkeit von moglichen Umweltauswirkungen mit dem Ersuchen um Stellungnahme
ubermittelt.

a{ ONBSyYyAy3a

Geprift wurden dabei folgende Anderungspunkte:

And. | Plan Bereich /Kurzbeschreibung der geplanten Abanderung des OROP

FO1 |01 a ¢ NI 0 NB yf yLat ARV dey Giinld@r@iSporistattePferdesporA Y a £ SNJ S
| FFSYMIA A OKSNI YSYy y it A OfurdlDeeemy)3 ot | NJ LI | &
F02 | 03 al! £ I &1vY® AR Y dzyGun@raiSporistattel  Vefketmsflache offentliahmit der

YSyyitAOKYLl OK(dmtB.178m2): NJ LI | 41 &

FO3 | 03,04 | HaidhofstraRe, Oetkerweg!/ Y ¢ A R Y dzyBhuladd\grargebiett  Ballanl
WohngebiettYA (i RSY Y dzazwei Wohnelihelteh Yb NHzy R on ®dH M
FO4 | 03, 04, | Parkdeck LKH, Pe&tistellbasis, Bauhof / Nutzungsabgestimmte UmwidmungoBauland

05 Betriebsgebiet  NVefketusflache offentliciParkhaug a . I dzBdngeigebiet
Ydza G St t 0 &Soddérgebied .{ Vet |. gRIRK 20F. éBoddergefilt | dzK 2 F
(rund 34.970m?)

FO5 [01,02, |[5APBSNBRS . SNBAOKS AYYSNKISGINABSH IS4 SHRBE
03, 04, | cBaulandBetriebsgebiatA yBaulandBetriebsgebiell ¢keine Verwendung, die dem

05 Hauptzweclder Einlagerung, des Abstellens eshrzeugen, der Logistik oder der Lageru
von Waren und Gitern aller Art digritund 201.706m2)

FO6 | 01,02, | Diverse Bereiche innerhaltsdd IS 6 A RY S . S5/ Nah. S 6daf I SORA S S & ¢
03, 04, | cBaulandBetriebsgebiat  BallandVerkehrsbeschranktes Betriebsgebietkeiné

05 Verwendung, die dem Hauptzwedkr Einlagerung, des Abstellens veahrzeugen, der
Logistik oder der Lagerungn Waen und Gutern aller Art diehinit der Angabe der
maximalen Anzahl an Fahrten pro ha Baulandflache undrilind 491.673m?)

FO7 | 06 {GSAYONHzZOKAl 84S Kk ¢SAf 6SAAS {(umiBEDIKRK dzy 3

Im Zuge der Priifung der o.a. Anderungspunkte wurdienAuswirkungen auf Umweltepei
folgenden Anderungspunkten voralsrelevantbewertet:

And. | Plan Bereich Relevante Auswirkung auf

Kategorie Bereich
FO1 |01 a ¢ NI 6 NB y | Menschliche Gesundheit Erholungsfunktion

und Sachwerte

Verkehr Verkehrsabwicklung/MIV
F02 | 03 a! ft£ I i1 &| Menschliche Gesundheit Erholungsfunktion

und Sachwerte

Verkehr Verkehrsabwicklung/MIV
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Entwurf zurAnderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

FO6 | 01, 02, | Diverse Bereiche
03, 04, | innerhalb des
05 gewidmeten
a. I dzZ I yR
. SGUNR SO A

Verkehr

Verkehrsabwicklung/MIV

a{ O2LIA Yy 3a

Die darauf erfolgte- seitens der Stadtgemeinde Baden durchgeflihtté&bgrenzung des

' viSNRJdzOKdzy 3a NI KYSy a
fur die Untersuchung der

Umweltbericht:

0a{

Umweltauswirkungen

O2LIAY 334G

aastti

airokK

in einem eigens anzufertigenden

Nr. |was wird festgelegt werden relevante was wird untersucht?| Methode
vermutet | Schutzvorgben
hinsichtlich
FO1|! Y6 ARYdzy 3 -@|Boden NO ROG, NO Auswirkungen auf defl Raumordnungs
t TSNRSa LR NI Bodenschutzgesetl Bodenverbrauch; fachliche sowie
a+SN)] SKNE& T : RegROP Siidlich| Versiegelung; Erhalt | landschaftsékolog
| FFSy it AOKa Wiener Umland | hochwertiger Béden | sche Beurteilung
Kenntlichmachung Siedlungs | NO ROG Auswirkungerauf die | Raumordnungs
at I NJ LI FGT &|wesen Bereiche Erholung | fachliche
allgemein und Sport Beurteilung
(Erholung)
Technische| NO ROG, NO Erhaltung der Raumordnungs
Infrastruk- | LandesstralRenG | Leistungsfahigkeit det fachliche
tur Verkehrswege und | Beurteilung
(Verkehr) einrichtungen
FO2|! Y6 ARYdzy3 @|Boden NO ROG, NO Auswirkungen auf defl Raumordnungs
ina+SNJ] SKNA T Bodenschutzgeset Bodenverbrauch; fachliche sowie
| FFSyidt AOKa : RegROP Siidlich| Versiegelung; Erhalt | landschaftsékole
Kenntlichmachung Wiener Umland | hochwertiger Béden | gische Beurteilung
at I NJ LI F GT &|Siedlungs |NO ROG Auswirkungerauf die | Raumordnungs
wesen Bereiche Erholung | fachliche
allgemein und Sport Beurteilung
(Erholung)
Technische| NO ROG, NO Erhaltung der Raumordnungs
Infrastruk | LandesstralRenG | Leistungsfahigkeit dell fachliche
tur Verkehrswege und | Beurteilung
(Verkehr) einrichtungen
FO06 | Umwidmung von Technische| NO ROG, NO Erhaltung der Verkehrsplaner
a . | dzBdtrighd S 6 Al Infrastruk | LandesstraRenG | Leisungsfahigkeit der| ische und
Ay o.- dzf I yR|tur Verkehrswege und | raumordnungs
Verkehrsbeschranktes | (Verkehr) einrichtungen fachliche
Betriebsgebiel. a0 | Beurteilung
Verwendung, die dem
Hauptzweck der
Einlagerung, des
Abstellens von Fahr
zeugen, der Logistik ode
der Lagerung von Waren
und Gutern aller Art
dient) mit der Angabe de
maximalen Anzahl an
Fahrten pro ha
Baulandflache und Tag
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zurAnderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

b.  Stellungnahmeler Abteilung Bauund RaumordnungsreclgemanR §25 Abs 4 NO ROG
2014vom17. Juni2022

Mit Schreiben voni7. ini 202 wurde der Stadtgemeinde Baden seitens Adéteilung Bau

und Raumordnungsrechtals Umweltbehorde - aufgrund der Stellungnahme der
Sachverstandigen fur Raumplanung und Raumordnung v86.202 und des
naturschutzfachlichen Sachverstandigen v@®2022 - mitgeteilt, dassnach deren Prifung
durch die Sachverstandigen fur Raumordnung und Raumplanung und Naturschutz fur die
Anderungspunkte FO1 und FO2 genauere Untersuchungen (siehe beide Stellungnahmen)
durchzufihren sind und das Ergebnis sodann der Umweltlslshdorzulegen istdinsichtlich

der Konsultationsliste ist beim Anderungspunkt FO1 bezuglich der (Uberlagerten
Windschutzanlage auch mit der Bezirksforstinspektion Kontakt aufzunehrhah.die
Anmerkungen der raumordnungsfachlichen Sachverstandigen wigkhiesen.

Seitens deiSachverstandigefir Raumplanung und Raumordnumgrd zur Erforderlichkeit
einer Strategischen Umweltprifung (Screeniaggemerkt, dasst & Ergebnis(Anm.: der
Abschatzung der Gemeinde zur Erheblichkeit von moglighemeltauswirkungenhach dem
derzeitigen Grundlagerund Erhebungsstand stutreffend erachtets A NR & ®  %dzNJ | 6 3 N.
des Untersuchungsrahmens (Scoping) wird weiters angemerkt, dagaais des derzeitigen
Grundlagen und Erhebungsstandsdie Abgrenzung ds Untersuchungsrahmens als
erganzungsbedurftig bezeichnetird ¢ hier sind auch mdoglichéutzungskonflikte mit
angrenzendem Wohnbauland Auswirkungen aufWindschutzanlagen bei FO01 und
Gefahrdungen durchlQ100bei FO2 zu untersucherund diebeabsichtigte Konsultationen
mit anderen Planungsstellemamlich mit derBezirksforstinspektionbei FO1,zu ergdnzen
sind Angemerkt wird weiters, daggol3flachige Erweiterungen von Verkehrsflaclkysmar
NO ROG nur unter bestimmteim Widmungsverfahrerdarzulegenda Voraussetzungen
zulassig sind.

Seitens desmtssachverstandigefir Naturschutavird mitgeteilt, dasslem Verzicht auf eine
strategische Umweltprifungugestimmt werden kanries wird allerdings darauf hingewiesen,
dass im Bereich deBunktes FOZzwei alleeartige Baumbestande mit fir Altholzbewohner
relevanten Stammdurchmessern bestehemd sich am westlichen Rand eine lineare
Gehdlzstruktur mit BauriStrauchschichtung die in Zilsammenhang mit Vogelbruten
interessant ist befindet Es solltendaher Uberlegungen angestellt werden, wie die
angesprochenen Gehdlzbestéande erhalten bleiben kénnen und wie eine Sicherung
gewahrleistet werden kann
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zurAnderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Ubersicht Uiberdie geplanten Anderungspunkt

Im Zuge gegenstandlichénderungsindfolgende- punktuelle- Abanderungen des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Bagkpiant:

Abanderung deg-lachenwidmungsplanes

And. | Plan | Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Anderung

Nr. Nr.

FO1 |01 | Mihigasse 69 Leesdorf306/5 (T), |! Yé A RY dzy 3 G2 y-
316/9, 316/10 und Sportstattent ¥ SNR S & LJ2 N
773/1 (T) a+SNJ] SKNBFf NOKS

YSYyyl SAOKydzy3 S

F02 |03 HaidhofstralRe1 Leesdorf 539/86 (T) ''Y¢gARYdzy 3 a2 Y-
{L2NGAGNGGSYya )
| ¥ F Sy (KenhzBighdung eine
at F Ny LX FGT Saa

FO3 | 03, | HaidhofstraRRe / Braiten/ .398,632/1, |! Y¢ A RY dzy 3 D2 y-
04 Oetkerweg 632/2, 632/3, 632/4, Agrargebiet A Y Bauland
632/5, 632/6, 632/7, Wohngebiett mit dem Zusatz

632/8, 633 634/1, aYFEAYLFE T6SA 2

634/2, 634/3, 634/4,
756, 758/1, 758/2,
758/4, 759/1, 759/2,
760, 761, 762/1, 762/2,
762/3, 763, 764, 765/2,
765/3, 767, 768, 769,
770, 771/3, 771/4 und
831/3; Leesdorf / 856,

869 und 870

FO4 | 03, | Parkdeck LKH, Pest| Leesdorf 871,720/8, |! Y& A RY dzy 3 @2 y-
04, | Zustellbasis, Bauhof| 750/2, 553/3,420/29 |. SGNA S6a3S0ASGda
05 und 420/30 offentlicht I NJ K| dBEadiand
Sondergebietzdza G St f @irid

a . | dzBdngeigebieASZ,
. | dzK 26F16g ® g2y -
' AN NHSO A Sloa | dz

Sondergebiet | dzK 2 F &
FO5 | 01, | Diverse Bereiche | Braiten/ 193/35, ''YéARYdzy 3 g2 y-
02, |innerhalb des 193/36, 193/28 und . SUNRS0a3aS0ASié
03, gewidmeten 193/3; Leesdorf 216/1, | Betriebsgebiel. & 0

04, |a. I d#f I yR 217, 219, 224/2, 225/1,| Verwendung, die dem Hauptzwe
05 |. SGNRXSo6a3|227/1,227/2,228/1, |der Einlagerung, des Abstellens v,
229/1, .227/1, .227/3, | Fahrzeugen, der Logistik oder d
.228, .414, 442, .88, Lagerung von Waren und Gite
.89, 143/1, 184/2, aller Art dient)

187/1, 188/2, 401/1,
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zurAnderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

403/2, 403/4, 403/5,
405/2, 553/1, 555,
557/1, 699/1, 722/4,
722/7, 722/8, 723/14,
723/2, 723/271,
723/280, 723/284,
723/294, 723/298,
723/322, 723/326,
723/330, 723/331,
723/343, 743/1, 743/2,
743/3, 74314, 743/5,
74412, 746/1, 757/9,
760/2, 779/1 und 803
Rauhenstein (424,
145/3, 184/1, 187/1,
187/12, 187/13, 187/14|
187/15 und 18/8

FO6 |01, | Diverse Bereiche | Baden/ .557 und ' YéARYdzy 3 D2 y-
02, |innerhalb des 266/20; Braiten /166, |. SGNA Soa3ISoASia
03, gewidmeten 155/5, 155/6, 156/1, Verkehrsbeschranktes Betrieb
04, |a. I d# I yR 157 und 193/31 gebietL & 01 SAYyS £
05 |. SGNR SO a3 Leesdorf/143/2,.311, | dem Hauptzweck der Einlagerun

373, 184/1, 184/3, des Abstellens von Fahrzeugen, ¢
189/1, 219, 176/4, Logistik oder der Lagerung V(¢
176/7, 179, 224/1, Waren und Gitern aller Art dien
224/3, 723/320, mit der Angabe der maximale
723/321, 723/329, Anzahl an Fahrten pro h
723/273, 723/274, Baulandflache und Tag

723275, 723/282,
723/286, 723/287,
723/276, 723/296,
539/100, 539/102,
539/104, 539/95, 554,
723/144, 723/145,
723/146, 723/169,
723262, 723/279,
723/289, 723/292,
723/302, 723/318,
723/319, 723/323,
723/328, 723/332,
723/333, 723/337,
723/338, 723/339,
723/340, 723/341,
7231344, 72413, 724/4,
724162, 724/64, 724/65,
724/66, 724167, 72712,
72714, 72715, 730/1,
730/2, 730/3, 732/1,
73212, 732/3, 732/4,
732/5, 865, .134, .228,
.536, .595, .596, .663,
538/4, 538/5, 538/7,

raum plan | Jui 2022 Seite |9



Stadtgemeinde Baden Entwurf zurAnderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

539/101, 539/105,
539/106, 539/82,
539/83, 539/87, 539/89,
539/90, 539/91, 539/92,
539/93, 539/97, 547/1,
550, 551/1, 551/2,
757/18, 813, 814, 815,
816 und 724/60
Rauhestein /188/1,
188/14, 188/16, .837,
188/10, 188/11, 188/12,
188/13, 188/17, 188/21,
188/23, 188/25, 188/4,
188/6, 188/9, 191/15,
191/5, .797, .798,
187/20, 187/4 und

187/6
FO7 | 06 Steinbruchgasse Rauhenstein 684/5 Streichung der Kenntlichmachur,
aC2NE(a
FO8 |03 | Waltersdorfer StraRg Braiten / 1/25 Leesdorf| ! Y ¢ A RY dzy 3 D2 y-
/ Braitner StraRe / .228 und 786/5 .SUNARSo6a3aISoAShEa

| TFSYyidtAOKaRNNY
DNNY 3INNI St a Ay
| FFSyifAOKax -
2 3aSNFt NOKSa A

| FFSy it AOKaszZ O
| FFSyifAOKa -A
2 2Ky3aSoASia dzyF
YSNy3asSoAaSia AY
| FFSy it AOKa dz
2 2Ky3aASoASiha
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zurAnderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Erlauterung de geplanten Anderungspunkte

1.1. Miuhlgasse 69 (FO1)

Betroffene Grundstticke
1 KGLeesdorf Gst. Nr306/5 (T), 316/9, 316/10 und 773/1 (T)
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Andereng

T ! Y6ARYdzy 3 @ 2SporstdibidRigriiespgr® Nefkehusflache dffentlioh
T YSYYyl SAOKydzy3d SAyS& atFNJLXIGT Saa

111 Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Gst. Nr306/5 (T), 316/9, 316/10 und 773/1 (RG Leesdor&mwidmungvora DNN Y f I V' R
Sportstattert  ¥efkehusflache offentliadn

1.1.2 Grundlagenforschung / raumliche Situation

Nordlich der Muhlgassean der Grenze zur Nachbargemeinde Pfaffstatten geledmiindet

sich das weitlaufige Areal des historisnfigabrennplatzes Badebie seit den ausgehenden

19. Jahrhundert bestehende Anlage wurde mit Bescheid des Bundesdenkmalamtes vom Mai
2017 zu Teilen unter Denkmalschutz gestellt.

Der westlich der Trabrennplatzes gelegene Vorbereich, welcher im Sdden durch den
denkmalgeschitzten Eingangsbetein die Mihlgasse miundet, wird seit geraumer Zeit als
PKWParkplatz genutzt, welcher nicht nur den Besuchern der Trabrennbahn, sondern auch
sonstigen Nutzern zur Verfigung steht.

Der aktuell rechtsgiltige Flachenwidmungsplan der Stgdt Baden sietasigresamte rund
13 ha groRe AreelRS & ¢ NI} o NBy y LJX | (1 S a-SpartstdtterPierBe¥pdmf 3 o D NJ
vor.

1.1.3  Anderungsanlass

Die Stadtgemeinde Baden hat midezember2021 fur weite Teile des Stadtgebietes
dahingehendtiefgreifende MalRnahmen zur Parkraumbewaisftung getroffen als dass

Ydzy YSKNIJ SAY tFNJNIdzY12yT SLII o60a%2ySyY2RStf ao
Parallel zum Inkrafttreten des Parkraumkonzemeien dabeMalRnahmengesetzt werden

die den Umstieg auf Offentliche Verkehrsmittel und  unitiveundliche
Fortbewegungsformen erleichterund gleichzeitig auchein gréReres Angebot an freien
Parkplatzen fur Badenerinnen und Badener sowie Besucherinnen und Besucher der
Innenstadt schaén.
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Eine dieser Malinahmen ist die geplante Nutzung des rur@ S@llplatze umfassenden
Parkplatzes bei der Trabrennbahn als entsprechender Umsteigekndtanvonhier in die
Innenstadt zu gelangen, steheiabeidie Badner Bahn (Haltestel®faffstattenrRennplats)
sowie die Buslinie 301 (Haltestelle Wiener Straejnmittelbarer Nahe zur Verfigung.

Im Hinblick auf eine langfristige Sicherung des bestehenden Parkplatzes, welcher auch auf die
kiinftige Forcierung von Verkehrsmitteln des Umweltverbundes abzielt, soll dieser kinftig als
al FFSy Gt AOKS +i8mel Berdeid AusatdlioKk Sl eing Eennzeichnung als

at I NJ kJivie @iesdauch im Bereich der bestehenden 6ffentlichen Stellplatze beim
Bahnhof, bei der Rémertherme oder auch in der Braitner Stral3e gegebearisigen.

1.14 Relevante Kriterien und AspekteErlauterung der geplanten Anderurmm

Hinsichtlich der Prifung raumordnungsfachlich relevanter Kriterien wird Folgendes naher
ausgefuhrt:

Uberdrtliche Festlegungen

Durch die vorgesehene WidmungsmafRnahme werden keine Widersp zu Uberdrtlichen
Festlegungen (wie z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen. Das Regionale
Raumordnungsprogramm Sidliches Wiener Umland sieht fur den gegenstandlichen Bereich
keine relevanterFestlegungen vor:

OrtlichePlanungséstlequnge{OEK)

Durch die vorgesehene WidmungsmaRnahme werden keine Widerspriiche zu Ortlichen
Planungsfestlegungen (Ortliches Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Baden) gesehen. Im
Ortlichen Entwicklungskonzept ist derzeit im Umwidmungsberéiaht NJ SAy S a6 S& 0 ¢
AYVYSNEGONRGAEAOKS D Ngleddrriden O BeSeichnugy @ 5 IN& A ©$ KJidzy 3
DNNY NI dzySaa RI NESsangéierktiwardeh, tassSdieIRIAnyicBeaDarstellung

RSNJ YFGS3I2NAAASNHzyd a. SAG§SKSYRS AYyYySNIUNRGA A
ihrer Abgrenzung auf die damals bestehenden, gewidmeten Grinlandbereiche Bedacht
genommen hadzy R RIF KSNJ | dzOK Ay ¢SAft0SNBAOKSY yAOKI
klassifizieren waren bzw. sindVeder in der Plandarstellung noch im zugehorigen

Ef Ndzi SNYzy 34 6 S NA-KdRiahmeryll fid f 2A%A S0 1T SAOKYy S0 i
Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Bafladet sich Uberdiegin Hinweis darauf, dass
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AY ClLfttS RSNJ YSYyyl SAOKydzyd a06SaiSKSYRSNI Ay
und/oder Beibehaltung impliziert seiwodurch hier ejein Widerspruch zum Ortlichen
Entwicklungskonzept ableitbar ist.

Fachliche Begriindung der Standortwahl

2 XS o0SNBAGA dzy i SNJ RSY Y LIAerdhf sicluddyWall Négy 3 a | v
Standortes der kunftien Verkehrsflache einerseimus dem Parkraumkonzept der Stadt

Baden, andererseits wird in der parallel durchgefiihrten Strategischen Umweltprifung (s.a.
Umweltbericht im Anhang) im Zuge der Variantenprifung der vorgesehene Standort
vergleichsweisals laggunstig bewertet.

Berlicksichtigung bestehender Widmungsflachen und Nutzungsstrukturen

Die derzeit in der Umgebung bestehende Widmungsd Nutzungssituation lasst sich
insofern charakterisieren, als dassestlich des Umwidmungsbereiches der eigentliche
Bereich der Trabrennplatzes, die Trabrennbahn samt Triblnen, situieNastllich davon

sind ein Lebensmittelmarkt und ein ehemaliges Pensionisterd Pflegeheim, welches in

naher Zukunft einem Schulstandort weichen soll, gelegen. Westlich der Adi -Blibées

befinden sich an den Adressen Emil kfafisse 1719 zwei viergescholiige
GeschoRwhnbauten sowie der Bereich der Padagogischen Hochschule. Sudlich des
Umwidmungsbereicheg auf der gegenuberliegenden Seite der Mihlgasse gelepest
durchwegsverdichtete bzw. aufgelockerte Wohnbebauung vorzufinden. Samtliche Bereiche

sind im Flachenid Ydzy 3a L) 'y RSNJ { GF RGASYSAYRS .4+ RSy |
{ LI2 NI & (0 NG (0 Skeingebietal. ¥ RA f+ § RA Yy NA O KSortisfgeiief O Kodztl Szt |y
dzy R o.4 XYy FRoASGa ISHARYSOHO

En ausreichender Abstand zwischaten potenziellkonflikttrachtigen Nutzungen eines
offentlichen Parkplatzes und der umgebenden Wohnbebauung bzw. O&ffentlichen
Schulnutzungen ist dahingehensichergestellt als dass die lineare Erstreckung des
Parkplatzbereehes durch eine historische Baumallee mit begleitendem Gebuschbestand
getrennt ist und zwischen dem &ufRersten Rand der kinftigen Parkplatzflache und dem
nachstgelegenen Hauptfenster der Wohnbebauung ein Abstand von rund 40 Meter gegeben
ist, der in Kombiation mit den dazwischen liegenden Griinbestdnden als ausreichend
erachtet wird.
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Aspekte der Bodenpolitik

Ein objektiver Bedarf unter Berucksichtigung von Widmungsreserven und abschatzbarer
Innenentwicklung ist dahingehend nicht relevant, da es sich um Wlidmung einer
offentlichen Verkehrsflache am Areal des Trabrennplatzes handelt, die einerseits weitgehend
die realen Nutzungsgegebenheiten widerspiegelt, anderersaiter diesem Aspekt kein
Bedarf der Innenentwicklung abgeleitet werden kann

Die moglichst flachensparende Inanspruchnahme von Boden ist dahingehend gesichert, als
RFda RSNJ 2 ARYdzy340SNBAOK LRAKIASMNG 6 SgaNTEFHER
tatsachliche Nutzung der in weiten Teilen versiegelten Flachen jedoch ein offentlicher
Pakplatz ist, welcher sowohl von Besucherinnen der Trabrennbahn, als auch von sonstigen
Nutzerinnen (insbesondere der verdichteten Wohnumgebung und der angrenzenden,

weitlaufigen Schulareale) genutzt wird:

Angesichts dieser Bestandssituation ist auch kaeime Neuversiegelung von Boden zu
erwarten und die Verflugbarkeit der Flachen jedenfalls gegeben.

Abschatzung der Verkehrsauswirkungen

Da es sich bei der vorgesehenen WidmungsmafRnahme um eine Teilumsetzung des
Parkraumkonzeptes der Stadtgemeinde Baden ledtndnd das Ziel im Vordergrund steht,
motorisierten Individualverkehr bereits am Rande der Stadt gebiindelt ruhend zu stellen (und
damit einhergehend PKMWutzerinnen zum Umstieg auf Verkehrsmittel des
Umweltverbundes, welcher im gleichen Zuge forciert vegrgoll, zu lenken), ist von einer
positiven Auswirkung auf den innerortlichen Verkehr auszugehen. Dadutelbt b
augenscheinlich auclie Verkehrsqualitat im umgebenden Stra3ennatz Wesentlichen
unbeeintrachtigt und fur die jeweiligestralRenkategorie wlaltnismaliig Aufgrund der
vorhandenen Anbindung des Parkplatzes an die Mihlgasse im Stden und die ErtibKsaft

im Nordeng die noérdliche Zufahrt zum Areal ist nur temporér Falle der Veranstaltnug von
Tarbrennemmdéglich dieZufahrt zunParkplatz erfolgt demnach ausschlief3lich von Siden und
der Muhlgasse ausind sind Wegeverbindungen im Norden in erster Linie dem Ful3génger
und Radverkehr zuzurechnen ist die VerkehrserschlieBung jeweils ausreichend und
funktionsgerecht Ubergeordnete ¥rkehrsfunktionen werden dariiber hinaus nicht
beeintrachtigt.
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UmweltaspektdArtenschutz, Sozialvertraglichkeiflimawandelanpassung

Aspekte des Artenschutzes wurden im Vorfeld im Zuge des Screemanggrundsatzlich als

nicht relevant eingestuft, aufgrund der bestehendafieeartigen Baumbestandeg diese

dienen gemald Waldentwicklungsplan auch als Windschutzanlaged deram westlichen
Randvorzufindendenlinearen Gehdlzstruktuen mit Baum und Srauchschichtungn sind
allerdingsRelevanzen fur den Artenschutz nicht auszuschlie3en. DemgeméRisoparallel
stattfindenden Verfahren zur Ab&nderung des Bebauungsplanes der StadtgemeindarBaden
Bereich der Baumdzy R DS o6 Na OK & (i NB inrer8ab derd® N&vAliguhgsl@dK Sy ¢ =
FyT SAISLIFE AOKGAIS . | dz@2 NK I Fl&cken yuk BeérénzuhgddesN & & A =
offentlichen Raumes mit standortheimischen Pflanzen alleeartig zu bepfléanzerd A y R =
festgelegt werden.Die Sicherung der Baunund Gebuschreihen soll tberdies zu einer
verstarkten Berucksichtung der Klimawandelanpassung beitragen.

Hinsichtlich der ausgewiesenen Windschutzanlagen gemaR Waldentwicklungsplan wurde
bereits im Vorfeld bei der zustandigen Forstbehdrde eine Auskunft eing@rethewie folgt

lautet: a 5AS {A3IYylFddz2NJ RSa 21t RSYyGsAOtdzy3daLx I yS.
Windschutzwirkung des gekennzeichneten Bewuchses zu sehen; sie stellt keinen Rechtsstand
dar. Die Durchsicht der forstlichen Ordnungsinstrumente und\dedschutzkatasters haben
ergeben, dass der fragliche Bewuchs in keinen dieser Ordnungsinstrumente erfasst ist. Bei
einem Lokalaugenschein am 24.06.2022 war festzustellen, dass es sich bei dem fraglichen
Bewuchs ausschlie3lich um Baumreihen, Uberwiegerstebend aus Baumen der Arten
Rosskastanie und Bergahorn, handelt und wird dadurch der forstgesetzlichen Normierung,
dass es sich bei Windschutzanlagen um Reihen oder Streifen von Baumen und Strauchern
handeln muss, nicht entsprochen. Aufbauend auf dieteloemde Ausfiihrung wird vom
Forstaufsichtsdienst davon ausgegangen, dass es sich bei dem fraglichen Bewuchs auf den Gst.
Nr. 316/9 und 316/10 der KG Leesdorf um keine Windschutzanlage gemaR3 Forstgesetz
KFIyRSt (da

Erlauterung der geplanten Anderung

Das rechskraftige Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgiaae Baden soll daher
insofernabgeédndert werden, als da3®ile der Grundstuck®alr. 306/5, 316/9, 316/10 und

773/1, KGLeesdorfvona D NN ySpdrtstaRenPferdesport Ay o = S NJFSFKSNGEIT { ANDIKK
(rd. 17.620 m?) umgewidmet werdeadzA NG 1T €t A OK az2ff RAS YSyyil S
erfolgen.

Hinsichtlich der Prifung der etwaigen erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt und deren
Schutzguter wird auf beiliegenden Umweltbericht und die daunchgefuhrte Strategische
Umweltprifung verwiesen.
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1.15 Fotodokumentation

Abbildungl.1.5.1:  Bestehende Situation an der Adresse Muhlgasse 69

Abbildungl.1.5.2:  Schragansicht des Bereiches beim Trabrennplatz

—— o ~
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Abbildungl.1.5.3:  Orthofoto des Bereichesirdlich der Muhlgasse
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Abbildung1.8.5.4 Ubersicht liber die vorgesehene Abanderung des Flachenwidmungsplanes
der Stadtgemeinde Baden
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1.2 HaidhofstralRe 21(F02)

Betroffene Grundstilicke
1 KGLeesdorf Gst. Nr539/86 (T)
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderang

RYdzy 3 @ 2SporistitblN v ¥Xefkghisflache offentliah
i 8 A

T 1 YBA
T YSYyyl SAOKydzy3 SAaySa athbNJLXIFGT Saa

1.2.1 Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Gst. Nr. 539/86 (T) KG Leesdorf:Umwidmung von o D NN ySpdrtstaRerd AY
oVerkehrsflache offentliaf

1.2.2 Grundlagenforschung / raumliche Situation

Sudostlich des Kreuzungsbereiches Braitner StraBehiitzengasse / Trudo Exsgniicke
befindet sich das rund 1,8 ha grof3e AreasdASV Baden, welches einen Ful3ballplatz samt
Umkleidekabinen sowie einen westseitig vorgelagerten Parkplatz umfasst.

Der aktuell rechtsgultige Flachenwidmungsplan der Stadt Baden sieldefiirgesamten
Bereichdes ASV Baden derzédRA S 2 A RY dzy Iortsttieddy { dR¢ENMstlich
anschlieBende Bereich des Grundauerweges, welcher neben dem Wasserwerk der Stadt

I RSy I dzOK SAYyS +AStl Kt Iy SGNKNEFOIZASY AlSdrTe K

1.2.3  Anderungsanlass

Die Stadtgemeinde Baden hat mit Dezemt2021 fir weite Teile des Stadtgebietes
dahingehend tiefgreifende MafRRnahmen zur Parkraumbewirtschaftung getroffen, als dass
YVdzy YSKNI SAY tFNINFdzY12y1 SLI 6a%2ySyY2RStf av
Parallel zum Inkrafttreten des Parkraumkonzepsollen dabei Mal3hahmen gesetzt werden,

die den Umstieg auf Offentliche Verkehrsmittel und umweltfreundliche
Fortbewegungsformen erleichtern und gleichzeitig auch ein grél3eres Angebot an freien
Parkplatzen fur Badenerinnen und Badener sowie Besucherinmmah Besucher der
Innenstadt schaffen.

Eine dieser MalRnahmen ist die geplante Nutzung des Parkplatzes ASMPlatz als
entsprechender Umsteigeknoten. Um von hier in die Innenstadt zu gelangen, stehen dabei die

I RYSNJ . | Ky BatlénlLebsdogidvov8a dieSBustinie B0 (Haltestelle Baden
Leesdorf in unmittelbarer N&he zur Verfligung.

Im Hinblick auf eine langfristige Sicherung des bestehenden Parkplatzes, welcher auch auf die
kinftige Forcierung von Verkehrsmitteln des Umweltverbundes abzieltjieskr kinftig als
al FFSyidf AOKS + SNJ SKNREAusaloK Sk eind EenazBchididg als S NR S
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at I NJ kJivie @iesdauch im Bereich der bestehenden 6ffentlichen Stellplatze beim
Bahnhof, bei der Rémertherme oder auch in der Braitner Stral3e gegstx erfolgen.

1.24 Relevante Kriterien und AspekteErlauterung der geplanten Anderurmm

Hinsichtlich der Prifung raumordnungsfachlich relevanter Kriterien wird Folgendes néher
ausgefuhrt:

Uberdrtliche Festlegungen

Durch die vorgesehen#/idmungsmalinahme werden grundsatzlich keine Widerspriiche zu
uberortlichen Festlegungen (wie z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen. Das
Regionale Raumordnungsprogramm Sudliches Wiener Umland sieht fiir den gegensténdlichen
Bereich keine relevanten B#éegungen vor:

OrtlichePlanungséstlegunge{OEK)

Durch die vorgesehene WidmungsmaRnahme werden keine Widerspriiche zu Ortlichen
Planungsfestlegungen (Ortliches Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Baden) gesehen. Im
Ortlichen Entwicklungskonzept isSANJ SA G AY ! Y6ARYdzy340SNBAOK |
AYYSNBONRGAEGZOKS DNNYyTFfNOKSA dzy 6 SNJ RSNJ 3f A
DNNY NI dz¥Saa RI NBS ang&rerktiwardeh, tadssSdieRRIanyicBeiDarstelaing

RSNJ YIFIGSA2NRAASNIYNRGA SAKRS KENIRETANGESIS 1 dzy v
ihrer Abgrenzung auf die damals bestehenden, gewidmeten Grinlandbereiche Bedacht
genommen hadzy R RIF KSNJ | dzOK Ay ¢SAfO0SNBAOKSY yAOKI
klassifizieren waren bzw. sindVeder in der Plandarstellung noch im zugehorigen

9 NX Ndzil SNHzy 346 S NMaBrfalimenY 6 Iif- & 2 3da %A $8E SAOKyYy S0 [
Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Bafladet sich Gberdiegin Hinweis darauf, dass

AY CILfftS RSN YSYyYyi SVOKIAMNBRI DCRENSIK OWNRFHIE RO
und/oder Beibehaltung impliziert seiwodurch hier kein Widerspruch zum Ortlichen
Entwicklungskonzept ableitbar ist.
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gﬁﬁlﬁg Il

Fachliche Begriindung der Standortwahl

Wie bereits unter dem Kapitet & Y RS NHzy 3al yfl dada FFy3ISFNKNIZ
Standortes der kinftigen Verkehrsflache einerseits aus dem Parkraumkonzept der Stadt
Baden, andererseits wird in der parallel durchgefiihrten Strategischen Umweltprifung (s.a.
Umweltbericht im Anhang) inZuge der Variantenprifung der vorgesehene Standort als
lageguinstig bewertet.

Berlicksichtigung bestehender Widmungsflachen und Nutzungsstrukturen

Die derzeit in der Umgebung bestehende Widmungsd Nutzungssituation lasst sich

insofern charakterisieren, l& dassim oOstlichen Anschluss an den Widmungsbereich der
eigentliche Sportplatz des ASV Baden samt Spielfeld, Umkleidekabinen und Kantine situiert

ist. Nordlich angrenzend verlauft das FlieBgewasser der Schwechat samt begleitendem
Gehweg. Im westlichen Anhluss befinden sich einerseits Verkehrsflachen (vorgelagerter
Parkplatz, Kreuzungsbereich HaidhofstraRe / Braitner StralRe / Schwechatbriicke) und
anschlielBend mehrgeschoRRige Wohnbebauung, im stidwestlichen und stdlich anschlieRenden
Bereich befinden sichbenso Verkehrsflachen und ein Nahversorger, eine Tankstelte

Motel und Wohnbebauung.Samtliche Bereiche sind im Flachenwidmungsplan der

{01 RGISYSAYRS . RSy | dzOK -{Sy2iNTILANB\GIKISSHRY = | fodl
DNNY3INNIStAEAaODNRyNDERFARISOASIXYSNYIBdABYR d
a+xSN] SKNAREFENOKS | FFSYy it AOKa 3ISGARYSOHOD

En ausreichender Abstand zwischaten potenziellkonflikttrachtigen Nutzungen eines
offentlichen Parkplatzes und der weiter westlich bzw. teilweise sudlich situierten
Wohnbebauung ist dahingehendichergestellt als dass der Parkplatzbereich bereits im
Bestand durchn Umzénungen und teilweise Begrinungen von der angrenzenden
Verkehrsflache getrennt ist und zwischen dem auf3ersten Rand der kiinftigen Parkplatzflache
und dem n&hstgelegenen Hauptfenster der Wohnbebauung ein Abstand von rund 35 Meter
gegeben ist

raum plan|Jui 202 Seite |20



Stadtgemeinde Baden Entwurf zurAnderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Aspekte der Bodenpolitik

Ein objektiver Bedarf unter Berucksichtigung von Widmungsreserven und abschatzbarer
Innenentwicklung ist dahingehend nicht relevant, da e sien die Widmung einer
offentlichen Verkehrsflache am Areal déSVPlatzeshandelt, die einerseits weitgehend die
realen Nutzungsgegebenheiten widerspiegelt, andererseits unter diesem Aspekt kein Bedarf
der Innenentwicklung abgeleitet werden kann.

Die modichst flachensparende Inanspruchnahme von Boden ist dahingehend gesichert, als
RIFd4 RSNJ 2ARYdzy3a0SNBAOK LRANNIAENG 1 SgaNIAEHER
tatsachliche Nutzung der Flachen jedobbreits derzeitein Parkplatz ist, welcher von
Besutierinnendes Sportplatzes und von temporéren Freiluftveranstaltungenutzt wird:

- 5@ Motel Baden .
s 3 rFrén;Scheuhammer

N __ S

Abschatzung der Verkehrsauswirkungen

Da es sich bei der vorgesehenen Widmungsmafnahme um eine Teilumsetzung des
Parkraumkonzeptes der Stadtgemeinde Baden handelt deml Ziel im Vordergrund steht,
motorisierten Individualverkehr bereits am Rande der Stadt gebindelt ruhend zu stellen (und
damit einhergehend PKWutzerinnen zum Umstieg auf Verkehrsmittel des
Umweltverbundes, welcher im gleichen Zuge forciert werden galllenken), ist von einer
positiven Auswirkung auf den innerértlichen Verkehr auszugehen. Dadutelbt b
augenscheinlich auclie Verkehrsqualitat im umgebenden Stra3ennatz Wesentlichen
unbeeintrachtigt und fir die jeweiligestralRenkategorie verhaltmsallig Aufgrund der
vorhandenen Anbindung des Parkplatzes anHiédhofstral3e im Westen des Areads die
VerkehrserschlieRungls ausreichend undunktionsgerechtzu bezeichnenUbergeordnete
Verkehrsfunktionen werden dariber hinaus nicht beeintrachtigt

Umweltaspektg Artenschutz, Sozialvertraglichkeit, Klimawandelanpassung)

Aspekte des Artenschutzes wurden im Vorfeld im Zuge des Screening grundsatzlich als nicht
relevant eingestuft wasseitens derAufsichtsbehdrde nicht verneint wurde. Hinsichtlich der
Sozialvertraglichkeit der Mal3nahmiezw. der Klimawandelanpassurigt aufgrund der
vorgesehenen Widmungsmaflinahme ebenso von Kkeiner augenscheinlichen Relevanz
auszugehen.
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Hinsichtlich der im Zuge der 8enings zur Strategischen Umweltprifung seitens der
Aufsichtsbehtrde angesprochenen HQE¥reiches und moglicher Auswirkungen auf eine
Parkplatznutzung ist festzuhalten, dagsmal einer Untersuchung der Wassertiefen im Falle
eines 106&hrlichen Hochwesers im Umwidmungsbereich von einer Wassertiefe von
maximal25 cm auszugehen ist (siehe auch nachstehende Abbildung), wodruch diesbeztigliche
Gefahrdungen weitestgehend hintangehalten werden kénnen:

Tiefenklassen

0.00-0.10 m
0.10-0.25m
0.25-0.50 m
0.50-0.75m

0.75-1.00 m

vdzStt8Y wiz202

Erlauterung der geplanten Anderung

Das rechtskraftige Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgeta Baden soll daher
insofernabgeandert werden, als dast Teil des Grundstuckés. 539/86, KGLeesdorfvon

a DNNWIWRN AGNGGSYa Ay oHENLBKMRBEumdeNidetSwitd TSy
dza NGT t AOK &a2tf RAS YSyYyyl SAOKydzyda |fa atl NJL

Hinsichtlich der Prifung der etwaigen erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt und deren
Schutzguter wird aubeiliegenden Umweltbericht und die darin durchgefiihrte Strategische
Umweltprifung verwiesen.
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1.25 Fotodokumentation

Abbildungl.2.5.1:  Bestehende Situation an der Adresse Haidhofstrale 21
i . ’
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Abbildungl.2.5.2:  Schrégansicht des Bereiches bai8WPlatz
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Abbildungl.2.5.3:  Orthofoto des Bereichesirdlich der Braitner Stral3e
\ o y e e, St ‘ \.l?“‘ * L \ .&@gﬁ‘ |

34 5t0

Abbildung1.2.5.4 Ubersicht liber die vorgesehene Abanderung des Flachenwidmungsplanes
der Stadtgemeinde Baden
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1.3 Haidhofstral3e / OetkerwedF03)

Betroffene Grundstlicke

1 KGBraiten (Teile der)Gst. Nr..398, 632/1, 632/2, 632/3, 632/4, 632/5, 632/6, 632/7,
632/8, 633, 634/1, 634/2, 634/3, 634/4, 756, 758/1, 758/2, 758/4, 759/1, 759/2, 760, 761,
762/1, 762/2, 762/3, 763, 764, 765/2, 765/3, 767, 7889, 770, 771/3, 771/4 und 831/3

1 KG Leesdor{Teile der)Gst. Nr856, 869und 870

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderang

f ! Y& A RY dzy Bauldb@Agrargebieft  BallanaWohngebieti mit der Verbindung
aYFEAYFE T6SA 22KYySAYyKSAGSyYa

1.3.1 Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- (Teile der)Gst. Nr..398, 632/1, 632/2, 632/3, 632/4, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8, 633,
634/1, 634/2, 634/3, 634/4, 756, 758/1, 758/2, 758/4, 759TK9/2, 760, 761, 762/1,
762/2, 762/3, 763, 764, 765/2, 765/3, 767, 768, 769, 770, 771/3, 771/4 und 8&G3
Braiten;(Teile der)Gst. Nr.856, 869und 870, KG LeesdortJmwidmung voro . | dz | y R
' AN NBSOASOG-2 2Ky 3 Soo.AlLSdatal vy RFA G RSNal zv&ND A Y R
2 2KYSAYKSAGSY G

1.3.2 Grundlagenforschung / rdumliche Situation

Im aktuell rechtsguiltigen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden isind
Teilbereiche des gewidmeten Wohnbaulandésigende Flacheh f & o -! [3dxtl IN\HRS 6 A S (1
gewidmet:

-BA Agrargebiete

raum plan|Jui 202 Seite |25
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Diese Bereiche befinden sich

- sudlich der Albrechtsgasse,

- westlich der Haidhofstral3e sidlich der Umfahrungsstralie,
- westlich des Oetkerweges, und

- Ostlich der Kreuzung der B17 mit der Haidhofstral3e.

Mit Ausnahme derBereiche sudlich der Albrechtsgasse (Adresse: Albrechtsgasse 96) und
Ostlich der Kreuzung der B17 mit der HaidhofstraRe (Adresse: Triester Bundesstrai§al 25)
samtliche Bereiche derzeit Einfamiliamd Doppelhausern bebaut und weisen ausschlief3lich
Wohmutzung auf- siehe auchunter PunktO dargestellte Fotodokumentatioq bzw. sind

diese teilweise noch unbebaut und demgemal Wohnbaulandreserven

Die auf der gegerierliegenden Seite der HaidhofstraRe im Gemeindegebiet von Traiskirchen

0STAYRE AOKSY . SNBAORS KayAIySP ARBSING SIS AIREYES ay. | dz

1 ,,n)‘ig
,‘“‘!‘Q i L

e P SR

1.3.3  Anderungsanlass

l'y3aSaAO0OKGAa RSN ¢ (&l BKS NFmBudad&dn BRekefheleritldng der | dzf |
HaidhofstraRe und des Oetkerweges ibebauten Bestand bereits ausschlief3lichals

Einfamilien und Doppelhauser mit ausschliel3licher Wohnnutzung genutzt werdech die

' Y3S0dzy340SNBAOKS 0SARKE NS S eWdnéta sidlda .uhddzt | y R
bestandsalternative agrarische Nutzungen aufgrund der realen Nutzungsverhaltnisse
jedenfalls Nutzungskonflikte durch entsprechende Emissionen erwarten liel3en, scheint eine
Umwidmung von derzeitt . I dzf BWNR NBASY A SN T G MBhy @ Sb dz6E ¢ R YA

. SAOKNNY {dzy3 | dzF a Y| EQwé Hiés inheth&ibides Staditgelfistey vors A (1 Sy
Baden in gering verdichteten Bereichen generell verordnetaslfihrend.

1.34 Relevante Kriterien und AspekteErlauterung der geplanten Anderumg

Hinsichtlich der Prifung raumordnungsfachlich relevanter Kriterien aushitzlicholgendes
naher ausgefuhrt:
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zurAnderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Uberdrtliche Festlegungen

Durch die vorgesehene Widmungsmafinahme werden grundsatzlich keine Widerspriche zu
uberortlichen Festlegungen (wie z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen. Das
Regionale Raumordnungsprogramm Sudliches Wiener Umland sieht fir den gegenstandlichen
Bereich keine relevanten Festlegungen vor:

F ,/‘ S

OrtlichePlanungséstlegunge{OEK)

Durch die vorgesehen WidmungsmaRRnahme werden keine Widerspriiche zu Ortlichen
Planungsfestlegungen (Ortliches Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Baden) gesehen. Im
Ortlichen Entwicklungskonzepsind zwar derzeit im Umwidmungsbereicto ! 3 NI NA & OK S
Nutzungen und Strukturen /{ati dzSt £ S wS & S NZafeydings mdg@rgSnerktS a Sy
werden, dass die planliche DarstellutigserKategorisierung zum Zeitpunkt der Erlassdag

Ortlichen Entwiclungskonzeptes ihrer Abgrenzundediglichauf die damals bestehenden
Baulandwidmungen . | dzf B ¥R NEBSdacht$endmmen haind daher auch iweiten

Teileny A O K @agrakisth@ Stakturen 1T dz 1 f F a & A FA T AdS NSBeondeteMBSy o1
den Bereichen entlang der Haidhofstrale und des Oetkerweges bereits zum
Erlassungszeitpunkekne agrarische Nutzungen oder Strukturen vorzufinden waren.Auch im

[ dZASKI NA ISy 9 NI Ndzi-Eathahhiayd SINK @Al @15t 8 A0y B D
Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Bafladet sichkein Hinweis darauf, dass im Falle

der Bezéchnung oAgrarische Nutzungen und Strukturen / aktuelle Resefveine
bestandsorientierte oder geplante Festlegung gemeint sein, sodass von einer rein
widmung®rientierten Festlegung dedrtlichen Entwicklungskonzegt auszugehen ist:
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s T )
i [ 1] Agrarische Nutzungen und
II E:
%m;\,’ Strukturen / aktuelle Reserve
m;mmm b
W M\ > Siedlungssplitter gem. eigener Erhebung

Riicknahme der Bebauungstiefe

é§§§===

S0

/

FachlichBegriindung der Standortwahl

2 XS o0SNBAGA dzy iSNJ RSY YFILAGSE oa&YRSNYzy3Ial yi
Standortes der kiinftigen Y& A RY dzy 3 202 KydASoyARSid YA UG RSNJ . S:
aYFEAYFE T 6SA | dAKWRENY KIS AGENWENE QB SbA S0 a. BB R
Bereichen bzw. dedort vorhandenen Nutzungen

Berlicksichtigung bestehender Widmungsflachen und Nutzungsstrukturen

Die derzeit in der Umgebung bestehende Widmungsd Nutzungssituatiorlasst sich
insofern charakterisieren, als dasstlang der Haidhofstral3e im Westen die Abhénge des
Harterbergs mit seinen ausgedehnten Weinbaufluren und im &stlichen Anschluss
Stral3enverkehrsflachen und auf der gegeniberliegend&nalReseite ¢ bereits auf
TraiskirchnerGemeindegebiet; Einfamilienhausbebauurmeg vorzufindensind Entlang des
Oetkerweges finden sich im Westen ebendi® Abhénge des Harterbergs mit seinen
ausgedehnten Weinbauflurenm 6stlichen Anschluss der Stralenzug Oetkerweg, eine als
Naturdenkmal augewiesene Pappelreihe, der Wiener Neustadter Kanal, der begleitende,
UberregionaleFuls und Radweg entlang des Wiener Neustadter Kanals sowie in rus8b30
aSUSNI 9y U FSNYdzy 3 -ASBNIRY DA FA0 nSthaz + yR

Aufgrund der dazwischen liegenden Nutzungen und Vegetationsbestdnde oOstlich des
hSG1TSNBSISE 6ANR RSNI 0Sa0SKSYRS 2IKoyaBIoRFS (ilag Az
der betrieblichen Nutzungen (u.a. Altstoffsammelzentrum der Stadtgemeinde Baden) als
ausreidiend erachtet.

Aspekte der Bodenpolitik

Ein objektiver Bedarf unter Berlcksichtigung von Widmungsreserven und abschétzbarer
Innenentwicklung ist dahingehend nicht relevant, da es slodi den geplanten
Widmungsmal3nahmerum Umwidmungen innerhalb des bestemden Wohnbaulandes
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handelt und weder neue Flachen in Anspruch genommen werden noch bestehende
Nutzungen im Wesen eingeschrankt werdebadurch erscheint auch eine mdglichst
flachensparende Inanspruchnahme von Boden gesichert.

Abschéatzunqg der Verkehrsauskvingen

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den vorgesehenen Widmungsmalinahmen um
Umwidmungen innerhalb des bestehenden Wohnbaulandes handelt und daddpciora

keine wesentlichen Anderungen des diesbeziiglichen Verkehrsgeschehens zu erwarten sind,
tatsachlich kinftig vielmehr eine Beschrankung auf zwei Wohneinheiten potenziellen
Anrainerverkehr reduziert, sind augenscheinlich positive Auswirkungen aaf d
Verkehrssystem zu erwarten.

Umweltaspektg Artenschutz, Sozialvertraglichkeit, Klimawandelanpassung)

Aspekte des Artenschutzes wurden im Vorfeld im Zuge des Screening grundsatzlich als nicht
relevant eingestuft wasseitens derAufsichtsbehdrde nicht verneint wurde. Hinsichtlich der
Sozialvertratichkeit bzw. der Klimawandelanpassurder MalRnahme ist aufgrund der
vorgesehenen Widmungsmaflnahme ebenso von keiner augenscheinlichen Relevanz
auszugehen.

Erlauterung der geplanten Anderungen

Das rechtskraftige Ortliche Raumordnungsprogramm der StadtgefeeBaden soll daher
insofern abgeandert werden, als dass eind@dr Grundstiicke Nr.398, 632/1, 632/2, 632/3,
632/4, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8, 633, 634/1, 634/2, 634/3, 634/4, 756, 758/1, 758/2, 758/4,
759/1, 759/2, 760, 761, 762/1, 762/2, 762/3, 36764, 765/2, 765/3, 767, 768, 769, 770,
771/3, 771/4 und 831/3 KGBraiten und Teile der Grundsticke Nr. 856, 869 und 870, KG
Leesdorf@ 2 BaulandAgrargebiefi  BatilandWohngebietmaximal zwei Wohneinheiten

(rd. 34.921m?2) umgewidmet verden.
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1.35 Fotodokumentation

Abbildungl.35.1: . SAGSKSYRS bdziil dzy 3 Sy I yNENFOIAEST SRaSa

Haidhofstral3e 72 Oetkerweg 1229

Oetkerweg 2 Triester BundesstralRe 25
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Abbildungl.3.5.2:  Schragansicht des Bereichidaidhofstrale / Oetkerweg
T S % s

Abbildungl.3.5.3:  Orthofoto des Bereichesestlich der HaidhofstralRe und entlang des
Oetkerweges
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Abbildungl.3.5.4: Ubersicht (iber die vorgesehene Abanderung des Flachenwidmungsplanes
der Stadtgemeinde Baden

N

- —=

=

raum plan|Jdi 2022 Seite |32



Stadtgemeinde Baden Entwurf zurAnderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.4 Parkdeck LKH, Po&ustellbasis, BauhdfF04)

Betroffene Grundstilicke
1 KGLeesdorf Gst. Nr871, 720/8, 750/2, 553/3, 420/29 und 420/30
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderang

9 ! YOARYdzyd O2WINAISAEITER A ST Ay -tar+NINIFSIANGE F € N
Umwidmung voro . | dzf By RA S oirdied. S-odeSaiéigebietzdza 6 St f 6 a A & a
f  Umwidmung voro . | dzf By RA S oiriod. S odeSaiyéigebiet { 125 . | dzK2 F &

T Umwidmung@2 y a .-l 3283 NHERS 6 A S éSandérgébietr | ldakt2 1T i R

14.1 Auflistung der vorgesehenen Anderungen naGmundstiicken

- Gst. Nr420/29 und 420/30KGLeesdorf Umwidmung voro . | dzf BWRA S643S06A S
a+xSN] SKNEAFTENOKEKE @328y if A OK

- Gst. Nr.553/3, KG LeesdorfJmwidmung vona . I dzf SYRA Soaa@ShdzSEHYR AY
Sondergebietzdza G St f 6 A A & &

- Gst. Nr.871, KG LeesdortUmwidmung vona . | dzf SYWRA SoiaaSo dbh ¢ R
Sondergebiet { 2% . | dzK2 T a

- Gst. Nr.720/8 und 750/2, KG Leesdorfimwidmung vona . | dzf BNRNH SO A SG G
a . | dzBdngeiebiet | dzK 2 F &

1.4.2 Grundlagenforschung / raumliche Situation

Am oOstlichen Ende der Waltersdorfer Straf3e, an der Haidhofstral3e und an der Adresse Auf
der Haide 3 befinden sich derzeit unter anderem das Parkdeck des Thermenklinikums, eine
Zustellbasis der Post AG sowie der Bauhof samt Altstoffsammelzentrum der $tadide
Baden. An der Triester Bundesstraifye Bereich der Kreuzung mit der Bundesstral3ast?

eine Aul3enstelle des Bauhofs situiert.

Der aktuell rechtsgultige Flachenwidmungsplan der Stadt Baden siddieftra. Bereiche die
2 ARYdzy3Sy -Betriebsgzd A ¥ R & 0t NJ RSO] = Yodza U
TfGatG2FFal YYSET Sy (i NHZANT INBSDH R (S (dry B ! alzilSdetalisR €

(M A

1.4.3  Anderungsanlass

Aufgrund des Umstandes, dass die unter dem vorigen Abschnitt angefuhrten Bereiche
teilweiswe durch offentliche Einrictungen genutzt sind unéufgrund ihrer betrieblichen
Eigenschaft bzw. Struktur stark an den Standort gebunden, Sodie angesichts der
Tatsache, dass das verordnete Ortliche Entwicklungskonzept der Stadtgemeindeddaden
Zielder

- Sicherung der bestehelen Standorte von Versorgungsbetrieben durch
entsprechende Flachenwidmung
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definiert, erscheint es zielfiihrend, im Rahmen der gegenstandlichen Uberarbeitung der
Flachenwidmun@n den angefiihrten Standortemsbesondere auch Bereiche anzusprechen,
welche lamerfristig in ihrer Nutzung gesichert werden sollen. Als zweckmalig erscheint dabei
eine Umwidmung it + SNJ SKNB Ft -NDKP K I dzd. &8l yoa{f eyORKS NBE S o A S &
Angabe des jeweiligen besonderen Zweckes.

DSYNO 22mMc !'0&a M % ¢ mM2yWRONBSMAS &S R{ 2y R INA
bauliche Nutzungen bestimmt sind, deren besonderer Zweck im Flachenwidmungsplan durch
einen Zusatz zur Signatur ausdrticklich festgelegt ist. Das sind Nutzungen,

- die einen besonderen Schutz (Krankenanstalten, Schuldgl.) erfordern oder
- denen ein bestimmter Standort (Asphaltmischanlagen u. dgl.) zugeordnet werden

soll oder
- die sich nicht in die Z 1 bis 5 (Kasernen, Sportanlagen u. dgl.) einordnen lassen.

Da die angesprochenen Bereiche daher einerseits langegfgesichert werden sollen und sie
andererseits unter die Widmungsvoraussetzungen gemaR §16 Abs 1 Z 6 NO ROG 2014 zu
subsummieren sind, erscheint der Anderungsanlass zu den vorgesehenen Umwidmungen
gegeben und sollen diese im Zuge gegenstandlichen Verfaldchgefuhrt werden.

Hinsichtlich der angedachten Anderung beim Parkdeck des Thermenklinikums erscheint eine

''YSARYdzy 3 AY o+ SNItS KNIBKH f dXBGBK SR || KIATYSYSIKESAYOK 1 6 S O
diesem Standort einerseits keine betrieblichen Tatigkeitdurchgefihrt werden und
andererseitgie bestehende Nutzung in ihrem tatsachlichen Bestand abgesichert werden soll.

1.4.4 Relevante Kriterien und AspekteErlauterung der geplanten Anderumeg

Hinsichtlich der Prifung raumordnungsfachlich relevakteterien wird zusatzlich Folgendes
naher ausgefuhrt:

Uberdrtliche Festlegungen

Durch die vorgesehene Widmungsmafinahme werden grundsatzlich keine Widerspriiche zu
uberortlichen Festlegungen (wie z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen. Das
Regionale Raumordnungsprogramm Sudliches Wiener Umland sieht fir den gegenstandlichen
Bereich keine relevanten Festlegungen vor:
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OrtlichePlanungséstlequnge{OEK)

Durch die vorgesehemaNidmungsmalnahnewerden keinegrundsatzlicheWiderspriiche

zu Ortichen Planungsfestlegungen (Ortliches Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Baden)
gesehenda die bestehenden Festlegungen aus dem Jahr 2003 bestandsorientiert verordnet
wurden und aufgrund der mittlerweile eingetretenen Nutzungsédnderungen dieser Aspakt
beleuchtet wird

\
\ \\\\"\\\\\\
\

N
o

N

Fachliche Begriindung der Standortwahl

2 XS o0SNBAGA dzy iSNJ RSY YFLAGSE a&YRSNHzy3al yi
Standorte der kiinftigen Umwidmueg aus den tatséchlichats. | dzf SYRA S6 43S0 A S«
a. | dd BUNRNBSO6ASGa 3IAS6ARYSIESY . SNBAOKSYy o616 R

Berlicksichtigung bestehender Widmungsflachen und Nutzungsstrukturen

Da es sich bei den geplanten Widmungsanderungen um bestandsorientierte Ma8natum

langerfristigen Absicherung bestehender Nutzungen handelt,-miai von keinen daraus

abgeleiteten Konflikten mit umgebenden Nutzungen auszugebées gilt umso mehr, als

RFaa AY blFIKOSNBAOK RAS&ASNI &Y RSNHzy3aard Gyl KY
SGNARS0ad3S0ASGa @2NI dzFAYRSY Aaild dzyR AYYAaah

Absténden vorzufinden sind.

Aspekte der Bodenpolitik

Ein objektiver Bedarf unter Berlcksichtigung von Widmungsreserven und abschéatzbarer
Innenentwicklung ist dahindeend nicht relevant, da es sicbei den vorgesehenen
WidmungsmaRnahmen um bestandsorientierte Anderungen handelt, aufgrund deiar
Bedarf der Innenentwicklung abgeleitet werden kamd die einandglichst flachensparende
Inanspruchnahme von Bodgedenfalls sicherstellen.
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Abschéatzung der Verkehrsauswirkungen

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den vorgesehenen Widmungsmalinahmen um
bestandsorientierte Anderungsmafnahmen handelt und dadurphiai keine wesentlichen
Anderungen des diesbeziiglichen katrsgeschehens zu erwarten sind, sind augenscheinlich
keine relevanten, beriicksichtigungswirdigen Auswirkungen auf das Verkehrssystem zu
erwarten.

Umweltaspektg Artenschutz, Sozialvertraglichkeit, Klimawandelanpassung)

Aspekte des Artenschutzes wurden im Vorfeld im Zuge des Screening grundsatzlich als nicht
relevant eingestuft wasseitens derAufsichtsbehérde nicht verneint wurde. Hinsichtlich der
Sozialvertraglichkeit der Mal3nahmiezw. der Klimawandelanpassungt aufgund der
vorgesehenen Widmungsmalnahmeebenso von keiner augenscheinlichen Relevanz
auszugehen.

Erlauterung der geplanten Anderungen

Das rechtskraftige Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden soll daher
insofern abgeandert werden, als daksle des Gst. Nr. 420/29 und 420/30, KG Leesdorf, von

a. Fdzf SYRASO0&a3ASO0ASGa Ay -ta+NJ N I SABBEENFHOEMFOIK s | TFSy
Dad® bNXP ppokoX VYD- F8S8SARSKEES O OBdndergebift dzix | Y Bz
Y%dzad G St f 06. 25800 X0 NRMY ¢ SA f RSa Dadd® bNIP yT1m:
. SGNA S0 &3S0 ADridérgehisf { 23l dzfl [ASKE 78 und Reledler Gst. Nr.
THANKY dzy R TpnkHI YD INT NBRSDOMISESOGR g bietr. || lcddet IHHR
(rd. 5.493m2) umgewidmet werden.
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1.45 Fotodokumentation

Abbildungl.4.5.1: Das Parkdeck des LKH Baden

Abbildungl.4.5.2: Die Zustellbasis der Post in der Haidhofstral3e
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Abbildungl.4.5.3:  Altstoffsammelzentrum und Bauhof Auf der Haide 3
_—

&
s
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Abbildungen 1.4.5.5: Ubersicht (iber die vorgesehanabanderungndes Flachenwidmungs
planes der Stadtgemeinde Baden
rankenhaus, , i"yesb* 'Gy'ib /
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1.5

Diverse Bereiche innerhalb des gewidmeten. | dzZ ISYiRA S6 43S0
(FO5)

Betroffene Grundstiicke

KGBraitenn Gst. Nr193/35, 193/36, 193/28 und 193/3;

KGLeesdorf Gst. Nr216/1, 217, 219, 224/2, 225/1, 22711, 227/2, 228/1, 229/1, .227/1,
22713, .228, .414, .442, .88, .89, 143184/2, 187/1, 188/2, 401/1, 403/2, 403/4, 403/5,
405/2, 553/1, 555, 557/1, 699/1, 722/4, 722/7, 722/8, 723/141, 723/2, 723/271, 723/280,
723/284, 723/294, 723/298, 723/322, 723/326, 723/330, 723/331, 723/343, 743/1,
743/2, 743/3, 743/4, 743/5, 744/2, 746/757/9, 760/2, 779/1 und 803;
KGRauhensteinGst. Nr.424, 145/3, 184/1, 187/1, 187/12, 187/13, 187/14, 187/15 und
187/8

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderang

T

€Ny

A

''YgARYdzy 3 @2-y S HNRISdria1I38R K 8zBdirigdRfelfiel. & 61SAYS
Verwendung, die dem Hauptzweck der Einlagerung, des Abstellens von Fahrzeugen, der

Logistik oder der Lagerung von Waren und Gitern aller Art dient)

151 Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

Gst. Nr.193/35, 193/36, 193/28 und 193/3KG Braiten; Gst. N216/1, 217, 219, 224/2,
225/1, 227/1, 227/2, 228/1, 229/1, .227/1, .227/3, .228, .414, .442, .88, .89, 143/1, 184/2,
187/1, 188/2, 401/1, 403/2, 403/4, 403/5, 405/2, 553/1, 555, 557/1, 699/1, 722/4, 722/7,
72218, 723/141, 723/2, 723/271, 723/280, 723/284, 723/294, 723/298, 723/322,
723/326, 723/330, 723/331, 723/343, 743/1, 743/2, 743/3, 743/4, 743/5, 744/2, 746/1,
75719, 760/2, 760/2, 779/1 und 80KG LeesdarfGst. Nr..424, 145/3, 184/1, 187/1,
187/12, 1§/13, 187/14, 187/15 und 187/8KG Rauhensteiymwidmung voro . | dzf | y R
. SUNRX S0 &3S0 ABeiiiebsgdbiél. @ . 6 YA A YR +*SNBSYRdzy 3=
der Einlagerung, des Abstellens von Fahrzeugen, der Logistik oder der Lagerung von

Waren und Gutern ler Art dient)

15.2 Grundlagenforschung / rdumliche Situation

Innerhalb des Gemeindegebietes der Stadtgemeinde Baden sind derzeit rund 65 ha als

a .

Dab

I dzf BEYRAS0a3IS0ASIa ASgARYSIO
ei handelt es sich im Wesentlichen um folgende Bereiche:

Voslauer Stral3e sudlich der Kreuzung mit der Umfahrungsstral3e (Badener) Stral3e
Wiener Stral3e im Bereich der Kreuzung mit der Dammgasse

Gartnerei in der Habsburgerstral3e

Waltersdorfer Stral3e

HaidhofstraRe zwischen dem Wasserwerk der Stadtgemeinde Baden und dem
{GNI 0SyTdzZ3 a!Y 11 N¥Yol OKa
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zurAnderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

- Haidhofstral3e im Bereich der B17
Diese Betriebsgpiete sind vor allem durch folgende Merkmale charakterisiert:

Im Betriebsgebiet Voslauer Strale befindet sich der Produktiorisager und

l dzaf ASTSNHzy3aadGl yR2NIl RSNJ abma ! Dax SAySY
Gebiet ist aulRerdem gepradurch Fahrzeughandler und KPRZrkstatten. Im Betriebsgebiet

in der Wiener Stral3e befinden sich neben einigen persénlichen und wirtschaftsbezogenen
Dienstleistungsbetrieben ein Metallverarbeitungsunternehmen (MEVACO GmbH) sowie ein
Medienhaus (Bezirksbl&t Baden)Entlangder Waltersdorfer Stral3e sind ebenfalls einige
KFzZHandler, das EVN Service Center Baden sowie ein Steinmetzbetrieb (Obrostone GmbH)
ansassig. In der Nahe der Kreuzung der HaidhofstraRe mit der B17 befinden sich u.a. der

R &

Ll dzYF N] BAVB. CBEY12ad0YFydAFF 1 GdNE SAyS CAfAIES
Im BereichdesWasserwerk6 A & 1 dzyY { iGN} OGSyl dzaA a!Y |1 N¥Yol OK

grolRere KFHandler, ein Baumaschinenvermietungsunternehmen sowie ein Steinmetz
betrieb.

1.5.3  Anderungsanlass

Im NO Raumordnungsgesetz sinBetriebsgebiete gemaR 816 Abs 1 Z 3 NO
Raumordnungsgesetz fir Bauwerke solcher Betriebe bestimmt, die keine Gbermaliige Larm
oder Geruchsbelastigung und keine schadliche, stérende oder gefahrliche Einwirutg au
Umgebung verursachen und sich in das Ortsbild und die bauliche Struktur des Ortsbereiches

einfigen.5 6 SA RNNFSYy 3ISYNO ?mc BadlandBetrichsgebiakh D H 1 v

oBaulandVerkehrsbeschranktes Betriebsgeliiet BBaulandKerngebiedt und oBauland
Kerngebiet fur nachhaltige Bebauungrforderlichenfalls ganz oder fur Teilbereiche
hinsichtlich ihrer speziellen Verwendung naher bezeichnet werden.

Um dieeingangs erwahnten Betriebsgebieténftig fir hochwertige betriebliche Nutzungen

¢ wie diesauch im Sinne der aktuellen Bauspeued dem generellen Entwicklungsziel der
positiven wirtschaftlichen Gemeindeentwicklumg verstehen ist zuentwickeln und fur die
Stadtgemeinde BadekommunaleWertschopfungn in Form von quantitativ wie qualitativ
hochwertigen Arbeitsplatzen erzielen zu konnen, esoltiese Bereiche kunftignit der
YNKSNBY . ST %dind Kghdeyidang,cdie @demdHauptzweck der Einlagerung, des
Abstellens von Fahrzeugen, der Logistik odar loagerung von Waren und Giutern aller Art
dientd 0 | dza3S6ASaSy 6SNRSy®

154 Relevante Kriterien und AspekteErlauterung der geplanten Anderumeg

Hinsichtlich der Prifung raumordnungsfachlich relevanter Kriterien wird zusétzlich Folgendes
naher ausgefuhrt:

Uberdrtliche Festlequngen

Durch die vorgesehene Widmungsmafinahme werden grundsatzlich keine Widerspriiche zu
uberortlichen Festlegungen (wie z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen. Das
Regionale Raumordnungsprogramm Sudliches Wiener Umland siehé fjggenstandlichen
Bereicle keine relevanten Festlegungen vor:

raum plan | Jui 2022 Seite |41



Stadtgemeinde Baden Entwurf zurAnderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

OrtlichePlanungséstlegunge{OEK)

Durch die vorgesehene WidmungsmaRnahme werden keine Widerspriiche zu Ortlichen
Planungsfestlegungen (Ortliches EntwicklungskonzepStiitgemeinde Baden) gesehen:

Fachliche Begriindung der Standortwahl

2 XS o0SNBAG&A dzy iSNJ RSY YIFLWAGSE &Y RSNHzy 34l yf
Standorte der kiinftigen Umwidmungon von o . | dz SyTNJ\ SanIS ASGa Ay
Betriebsgebiet. & 01 SAYS +SNBSYyRdzyd3s RAS RSY || dzLdil o

von Fahrzeugen, der Logistik oder der Lagerung von Waren und Gutern aller Aradsedén
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