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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Ubersicht iiber die geplanten Anderungspunkte und Plannummern

Im Zuge gegenstandlichen Verfahrens sind folgende Abanderungen des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden geplant:

And. | Plan | Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Anderung
Nr. Nr.
BO1 |01 »Spitalsgarten” Leesdorf / 482 Festlegung bzw. Abanderung von

Baufluchtlinien

B02 - »,Bebauungsvor- Gesamtes Abidnderung der Ausnahmen von den
schriften” Gemeindegebiet Bestimmungen Uber die bauliche
Ausnutzbarkeit; Abdnderung der
Bestimmungen Uber die Errichtung von
Garagen, Gartenhitten, Carports und
dergleichen im vorderen Bauwich;
Abadnderung der Regelung von
unterirdischen Einbauten im vorderen
Bauwich; Neuregelung der
verpflichtenden Pflanzung von Baumen
in Bereichen von nicht Gberdeckten
PKW-Stellplatzen; Neuregelung der
verpflichtenden versickerungsfahigen
Ausgestaltung von oberirdischen
Stellpldtzen im Freien; Regelung von
Grundflachen in bestimmten Teilen oder
in einem bestimmten prozentuellen
Ausmal inklusive deren
Oberflachenbeschaffenheit, die fir die
Versickerung von Niederschlagswasser
vorzusehen sind gemal} §30 Abs 2 Z 24
NO Raumordnungsgesetz 2014 iddztgF;
Neuregelung der Errichtung von
Windkraftanlagen im Bauland;
Neuregelung der Begriinung von
Gebdudeflachdadchern in einem
bestimmten AusmaR und Erhaltung all
dieser Begriinungsmalinahmen gemaf
§30 Abs 2 Z 22 NO Raumordnungsgesetz
2014 iddztgF; Neuregelung der
Begriinung von Fassadenflachen in
einem bestimmten AusmaR und
Erhaltung all dieser
BegriinungsmaRBnahmen gemal §30 Abs
2 Z 22 NO Raumordnungsgesetz 2014
iddztgF; Neuregelung von Zonen, in
denen die Ableitung von
Niederschlagswassern von versiegelten
Flachen oder Dachflachen in einem
dafiir vorgesehenen Kanal oder in einem
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Vorfluter untersagt oder in einem
anzugebenden Ausmal} eingeschrankt
wird gemaR §30 Abs 2 Z 20 NO
Raumordnungsgesetz 2014 iddztgF;
Neuregelung von Zonen, in denen die
Sammlung von Niederschlagswassern in
einem bestimmten Ausmald in dafir
geeigneten Behéltern (Zisternen) zu
erfolgen hat geméaR §30 Abs 2 Z 23 NO
Raumordnungsgesetz 2014 iddztgF;
Neuregelung der Bestimmungen tber
erhaltenswirdige Innenhdofe in
Schutzzonen; Abanderung der
Bestimmungen Uber Freiflachen

Im folgenden Abschnitt werden die vorgesehenen Anderungspunkte niher erliutert:
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1. Erlduterung der geplanten Anderungspunkte

1.1 ,Spitalsgirten” (B01)

Betroffene Grundstiicke
e KG Leesdorf: Gst. Nr. 482
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

e Festlegung bzw. Abanderung von Baufluchtlinien

1.1.1  Grundlagenforschung / raumliche Situation

Am Ostlichen Rand der des Stadtgebietes von Baden, innerhalb der Katastralgemeinde
Leesdorf und zwischen der Waltersdorfer Stralle und der Kanalgasse gelegen, sind das
Landesklinikum Baden, die Bezirksstelle des Osterreichischen Roten Kreuzes Baden, diverse
Pflegeeinrichtungen sowie zusatzlich Bildungseinrichtungen situiert.

Nordlich angrenzend an das Areal des Landesklinikums Baden schlieBt eine bereits seit
geraumer Zeit als Bauland gewidmete, bislang allerdings brachliegende Flache im Ausmafl von
rd. 2,17 ha (,,Spitalsgarten®) an. Lediglich die Parzelle Nr. 515, KG Leesdorf, ist bereits baulich
genutzt und mit einem eingeschoBigen Einfamilienhauses bebaut. Nordlich anschliefend an
das Planungsareal ist zwischen der SchwartzstraBe und der Dr. Julius-Hahn StrafSe - im Bereich
der ,Melkergriinde” - durchwegs mehrgeschoRiger Wohnbau vorzufinden. Westlich davon
sind die Bezirkshauptmannschaft Baden und vereinzelte Bliro- und Geschaftsflachen situiert,
nordostlich angrenzend zwischen der Dr. Julius-Hahn-Strale und der Trasse der Wiener
Lokalbahn ist weitestgehend Einfamilienhausbebauung vorzufinden. Stdéstlich angrenzend
an das Planungsareal verlduft die Trasse der ,Badner Bahn“, an welcher zwei Haltestellen im
unmittelbaren Nahbereich des Projektgebietes angebunden sind, namlich die Stationen
»Landesklinikum Baden” und ,Baden Melkergriinde”.

Der aktuell rechtsgiltige Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden weist flir das
Bauland die Widmung ,Bauland-Wohngebiet” aus, der Bebauungsplan sieht fiir den noérdlich
situierten Baublock im stidwestlichen Bereich eine Geschof3flachenzahl von , 1,8, die ,,offene”
Bebauungsweise und einen hdchsten Punkt des Daches von ,16 Meter”, im nordostlichen
Bereich eine Bebauungsdichte von ,30%“, die ,geschlossene” Bebauungsweise und einen
hochsten Punkt des Daches von ,, 13 Meter” sowie fiir den stiidwestlich gelegenen Baublock
eine Geschol¥flachenzahl von ,1,5% die , offene” Bebauungsweise und einen héchsten Punkt
des Daches von ,, 16 Meter” vor. Im nordostlichen Eckbereich des nordlichen Baublockes ist
Uberdies eine vordere Baufluchtlinie sowie ein Ein- und Ausfahrtsverbot festgelegt.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.1.2  Anderungsanlass

Im Hinblick auf eine funktionstaugliche Umsetzung des — nicht zuletzt im Zuge eines
Kooperativen Planungsverfahrens mit der Stadtgemeinde Baden abgestimmten — konkreten
Realisierungsprojektes haben sich geringfiigige Unscharfen bezliglich der vorgesehenen
einzuhaltenden vorderen Bauwiche ergeben, welche nunmehr einerseits in geringfligigem
Ausmal reduziert bzw. im westlichen Bereich des nérdlichen Baublockes neu eingefiihrt
werden sollen.

Angesichts dieser wesentlichen Anderung der Planungsgrundlagen soll der Bebauungsplan
demgemall dahingehend angepasst werden, dass einerseits Baufluchtlinien versetzt bzw.
andererseits diese neu festgelegt werden.

1.1.3  Erliduterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert
werden, als dass im Bereich des Grundstlickes Nr. 482, KG Leesdorf, in einem Teilbereich
vordere Baufluchtlinien festgelegt bzw. teilweise bestehende vordere Baufluchtlinien
geringfligig adaptiert werden.

1.1.4 Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildung 1.1.4.1:  Die Kanalgasse im Bereich der Kreuzung mit der SchwartzstrafSe Blick
Richtung Westen

.<
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildung 1.1.4.3: Ubersicht iiber die vorgesehene Abédnderung des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden

-
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1.2 ,Bebauungsvorschriften” (B02)

Betroffene Grundstiicke
e Gesamtes Gemeindegebiet
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

e Abanderung der Ausnahmen von den Bestimmungen Uiber die bauliche Ausnutzbarkeit

e Abanderungder Bestimmungen Uber die Errichtung von Garagen, Gartenhiitten, Carports
und dergleichen im vorderen Bauwich

e Abanderung der Regelung von unterirdischen Einbauten im vorderen Bauwich

e Neuregelung der verpflichtenden Pflanzung von Bdumen in Bereichen von nicht
Uberdeckten PKW-Stellplatzen

e Neuregelung der verpflichtenden versickerungsfahigen Ausgestaltung von oberirdischen
Stellpldtzen im Freien

e Regelung von Grundflichen in bestimmten Teilen oder in einem bestimmten
prozentuellen Ausmall inklusive deren Oberflichenbeschaffenheit, die fiir die
Versickerung von Niederschlagswasser vorzusehen sind gemiR §30 Abs 2 Z 24 NO
Raumordnungsgesetz 2014 iddztgF

e Neuregelung der Errichtung von Windkraftanlagen im Bauland

e Neuregelung der Begriinung von Gebadudeflachdachern in einem bestimmten Ausmal}
und Erhaltung all dieser BegriinungsmaRBnahmen gemiR §30 Abs 2 Z 22 NO
Raumordnungsgesetz 2014 iddztgF

e Neuregelung der Begriinung von Fassadenflachen in einem bestimmten Ausmal} und
Erhaltung all dieser BegriinungsmaBnahmen gemiR 8§30 Abs 2 Z 22 NO
Raumordnungsgesetz 2014 iddztgF

e Neuregelung von Zonen, in denen die Ableitung von Niederschlagswassern von
versiegelten Flachen oder Dachflachen in einem dafiir vorgesehenen Kanal oder in einem
Vorfluter untersagt oder in einem anzugebenden Ausmal} eingeschrankt wird gemaR §30
Abs 2 Z 20 NO Raumordnungsgesetz 2014 iddztgF

e Neuregelung von Zonen, in denen die Sammlung von Niederschlagswassern in einem
bestimmten AusmaR in dafiir geeigneten Behaltern (Zisternen) zu erfolgen hat gemaR §30
Abs 2 Z 23 NO Raumordnungsgesetz 2014 iddztgF

e Neuregelung der Bestimmungen lber erhaltenswiirdige Innenhofe in Schutzzonen

e Abanderung der Bestimmungen Uber Freiflachen

1.2.1  Anderungsanlass

Im NO Baurecht besteht seit den Novellierungen des NO Raumordnungsgesetzes vom Oktober
2020 bzw. der NO Bauordnung vom Mirz 2021 — sowie auch aufgrund vorheriger Novellen -
die Moglichkeit, einen verstarkten Fokus auf die Themen ,Bodensparen” und
,Klimawandelanpassung” zu legen. Dies filhrte unter anderem dazu, dass §30 des NO
Raumordnungsgesetzes nunmehr die Mdglichkeit der Regelung begriinter Dachflachen,
unversiegelter Flachen, Zonen zur Sammlung von Niederschlagswassern, etc. vorsieht.

raum plan | Juli 2022 Seite | 9



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Da diese Verordnungsermdachtigungen des Landesgesetzgebers auch fiir die Stadtgemeinde
Baden die Chance eréffnen, aufgrund der Anderung der Bestimmungen iiber den
Regelungsinhalt auf aktuelle und stadtentwicklungspolitisch dringende Themen wie
Bodensparen und Klimawandelanpassung zu reagieren, ergibt sich der grundlegende Anlass
gemaR §34 Abs 1 Z 4 NO ROG 2014 iddztgF zur Anderung der Bebauungsvorschriften der
Stadtgemeinde Baden.

1.2.2  Erliduterung der geplanten Anderungen

Im Hinblick auf die EU-weiten, nationalen und landesweiten Klimaziele bzw. vor dem
Hintergrund der letzten Novellen des NO Raumordnungsgesetzes scheint es auch fiir die
Stadtgemeinde Baden folgerichtig, sich innerhalb der 6rtlichen Bebauungsplanung in Zukunft
verstirkt dem Thema des Bodensparens und der Klimawandelanpassung zu widmen. Das NO
Klima- und Energieprogramm 2030 sieht nennt dabei als Ziele bis zum Jahr 2030 insbesondere

- Reduktion der Treibhausgas-Emissionen um 36% gegenliber 2005 (ohne
Emissionshandel)

- Ausbau des Anteils erneuerbarer Energietrager
- Verbesserte Anpassung an die Folgen des Klimawandels

MaRBnahmen im Bereich Bauen / Wohnen bzw. Mobilitdt / Raum werden dabei u.a. wie folgt
konkretisiert:

- ,Raus aus dem Ol: aus fossilen Heizungssystemen aussteigen (z.B. in
Wohngebduden schrittweise aus der fossilen Gasnutzung fiir Heizzwecke
aussteigen)

- Gebdudebestand klimasicher machen (Baustandards und Normen an den
Klimawandel anpassen, klimafitte Parkplatzgestaltung bei Wohngebauden
verpflichtend umsetzen, ...)

- Gebdaude fit fur die Energiewende machen (GroRvolumige Wohngebaude
fir solare Energiegewinnung nutzen, gut zugangliche Radabstellplatze im
grofRvolumigen Wohnbau vorsehen, Solares Kiihlen fir Nichtwohngebdude
forcieren, PV-Tauglichkeit fiir groRe Bauwerke vorsehen, Neubau in NO auf
Okologie und Klimaneutralitit ausrichten, PV- und Beleuchtungskampagne
mit Handelsbetrieben initiieren, ...)

- Flachenverbrauch fiir Gebdude reduzieren (Datengrundlagen und
Bewusstsein  fur  Bodenversiegelung  schaffen, Forderung  fir
Nachverdichtungen im Wohnbauland weiter forcieren, Flachenverbrauch
bei Stellplatzen in Betrieben reduzieren, ...)

- Mobilitat zu Full und mit dem Rad attraktiver machen (Aktive Mobilitat)
(Anteil aktiver Mobilitat durch Bevorzugung von Fullgdnger- und
Radverkehr in den Zentren erhohen, MaBnahmen zur Steigerung des
Radanteils in Zentren entwickeln, ...)
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- Offentlichen Verkehr als Riickgrat der Mobilitat klimafit ausbauen (OV-
Warte- und Aufenthaltsbereiche klimafit machen, Anbindung von
Haltestellen fir die aktive Mobilitdt optimieren, ...)

- Raumplanung klimafit ausrichten (kurze Wege, weniger Klimarisiko)

Bedeutung von Klimaschutz und Klimawandelanpassung in der
Raumplanung forcieren

e kurze Wege forcieren

e Flachenverbrauch reduzieren

e Aspekte der Anpassung an den Klimawandel beriicksichtigen

e erneuerbare Energieversorgung sichern

e Funktionsdurchmischung, maRvolle Dichte und
Innenentwicklung,

e Starkung von Zentren und Ortskernen

Innenverdichtung weiterhin forcieren
Raumplanung an OV ausrichten

FuB- und Radverkehr in der ortlichen Raumplanung starker
beriicksichtigen

Klimabedingte Herausforderungen in der Raumordnung und der
ortlichen Entwicklungsplanung bericksichtigen

e Entsprechend angelegte und gestaltete 6ffentliche Raume und
Freirdume konnen einen wichtigen Beitrag zur Abfederung
wachsender Klimarisiken in Ortszentren liefern und diese
dadurch attraktivieren (z.B. Sicherung des erforderlichen
Flachenbedarfs fiir innerortliche Griin- und Bewegungsraume
durch Flachenwidmung und Bebauungsplanung, entsprechende
Gestaltung von Fuligdanger- und Begegnungszonen, Forderung
von Pilotprojekten im Rahmen der Dorf- und Stadterneuerung,
Beratung und Umsetzung von klimatauglichen
Mobilitatskonzepten etc.)

Flachenverbrauch fur Bauland (Wohnen und Gewerbe) reduzieren

Wichtige Flachen zur Abfederung der Auswirkungen des Klimawandels
sichern

e Um die Auswirkungen von haufiger auftretenden
Extremereignissen gering halten zu konnen, bedarf es
geeigneter Regelungen (wie Widmungsverbote oder -
beschrankungen), um die erforderlichen Flachen langfristig
freizuhalten:

o Flachen fiir Hochwasserabfluss, Hochwasserspeicherung
und zum schadlosen Abfluss von Hangwasser sichern.

o Herstellung und Sicherung moglichst
zusammenhadngender kleinrdumlicher
raum plan | Juli 2022 Seite | 11
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Verbundstrukturen von Griin- und Freiflichen im
stadtischen Kontext, die einen kihlenden Effekt fir
angrenzende  Siedlungsstrukturen  haben  durch
Darstellung  von  Grin- und  Freiflichen in
Flachenwidmungspldanen und Festsetzungen von Grin-
und Freiflachen in Bebauungsplanen.

o Schutz hochwertiger landwirtschaftlicher Boden: Ziel ist
es, durch Bodenbewertung Boden mit hoher Bonitat fiir
die Landwirtschaft zu erhalten und dariber hinaus die
Selbstversorgung mit Lebensmitteln in NO zu
gewahrleisten.

- Grune Infrastruktur ausbauen und an die Anforderungen des Klimawandels
anpassen (Bepflanzungen in  Ortszentren, Siedlungskernen und
Betriebsgebieten forcieren, Grundlagen zur Anpassung der griinen
Infrastruktur an den Klimawandel entwickeln, Klimawandelangepasste
Gestaltung und Pflege offentlicher Griinrdume im Sinn von ,Natur im
Garten” ausbauen, Den Erhalt und Ausbau von Griinrdumen in Privatgarten
unterstitzen, ...)

Die vor dem Hintergrund dieser Planungsziele vorgesehenen Anderungen der
Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Baden stellen sich nun im Detail wie folgt dar:

Abidnderung der Ausnahmen von den Bestimmungen Uber die bauliche Ausnutzbarkeit

Unter Abschnitt | Z 1.1 der Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Baden finden sich
Bestimmungen Uber die bauliche Ausnutzbarkeit von Grundstiicken. Dabei wird fiir Bauplatze
—ausgenommen der Widmungsart ,,Bauland-Kerngebiet” — bestimmt, dass von der Regelung
Uber Mindestbauplatzgrofien folgende Vorhaben ausgenommen sind:

e Grundstlicksvereinigungen,

e aufgrund der Situierung bestehender Gebaude baurechtlich erforderliche geringfligige
Grenzverlegungen und

e die Schaffung von Bauplatzen fiir Kleinbauten wie Kioske, Trafostationen, Ver- und
Entsorgungsanlagen

Hinsichtlich einer zweckentsprechenden Anwendung dieser Ausnahmen auch fir das
gewidmete ,,Bauland-Kerngebiet” sollen die o0.a. Ausnahmen kiinftig auch fiir diese Bereiche
gelten.

Abidnderung der Bestimmungen Uber die Errichtung von Garagen, Gartenhitten, Carports und
dergleichen im vorderen Bauwich / Abdnderung der Regelung von unterirdischen Einbauten
im vorderen Bauwich

Zur Forcierung ausreichender Querschnitte von Erdkorpern, welche einerseits eine hohe
Effizienz des Regenwassermanagements aufweisen, andererseits auch Uber ausreichende
Pflanztiefen fir entsprechende Begriinungsmalinahmen (Straucher, Baume) verfligen, soll
kiinftig der vordere Bauwich frei Bauwerken gemaR §4 Z7 NO Bauordnung 2014 belassen
werden — ausgenommen sind lediglich Einfriedungen als bauliche Anlagen und erforderliche
Zufahrtsflachen —und Einbauten im vorderen Bauwich nur dann gestattet werden, wenn diese
die gartnerische Gestaltung nicht beeintrachtigen und zur Schaffung eines zumindest 1 Meter
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tiefen Erdkerns zur Ganze mindestens 1 Meter unter dem Geldande nach Fertigstellung und
mindestens 1 Meter unter dem Bezugsniveau liegen und sie fiir eine intensive Begriinung mit
einem Bodenaufbau von mindestens 80 cm geeignet sind.

Aufgrund dieser klimawandelangepassten Neuausrichtung der Regelung der Bestimmung
Uber vordere Bauwiche soll gleichzeitig die Mdglichkeit, bei einem vorderen Bauwich grofSer
als 5 m Garagen, Gartenhiitten, Carports und dergleichen ab einem Abstand von 5 m von der
StralRenfluchtlinie auch im vorderen Bauwich errichten zu kénnen, gestrichen werden.

Neuregelung der verpflichtenden Pflanzung von Bdumen in Bereichen von nicht Gberdeckten
PKW-Stellplatzen

Im Hinblick auf eine kleinklimatisch wie auch ortsbildspezifisch wirkungsvolle MaBnahme soll
kiinftig in Bereichen ab 5 nicht liberdeckten PKW-Stellplatzen je 5 Stellplatze im Nahbereich
die Verpflichtung zur Pflanzung von — hinsichtlich Hitze, Trockenheit und Salzresistenz
standortvertraglichen - Baumen in den Bebauungsvorschriften verankert werden. Dadurch ist
sowohl eine Beschattung von Teilen der Stellplatzflaichen méglich und kann die thermische
Rickstrahlung durch die Bodenflachen verringert werden. Die Anzahl, GréRe und das
Verhaltnis der Baume zu den KFZ-Stellplatzen ist dabei fir die angestrebte Wirksamkeit
wesentlich und soll die Anzahl der Baume nach der Anzahl der Stellplatze festgelegt werden.

Hinsichtlich einer qualitatsvollen und effektiven Ausgestaltung und Anordnung der Baume soll
dabei geregelt werden, dass jeder Baum eine Baumkrone von mindestens 2 Meter
Durchmesser, einen Stammumfang von mindestens 20 cm in 1 Meter Stammhdohe und eine
Baumscheibe von mindestens 10 m? zum Pflanzzeitpunkt aufweisen muss. Der
durchwurzelbare Erdkern muss mindestens 1,5 Meter Tiefe aufweisen. Dartber hinaus sind
diese Baume in einem vitalen Zustand zu erhalten, wobei durch die Anordnung der Baume
eine Beschattung der befestigten Stellplatzflachen zu erfolgen hat. Weiters sollen diese
Bereiche zwischen Stellplatzflachen, Fahrgassen und Ein- und Ausfahrten in der Ausgestaltung
der Oberflache zu strukturieren und gestalterisch getrennt sein.

Neuregelung der verpflichtenden versickerungsfahigen Ausgestaltung von oberirdischen
Stellplatzen im Freien

Im Hinblick auf eine kleinklimatisch wirksame MaRnahme bei der Ausgestaltung von PKW-
Stellplatzen soll kiinftig gelten, dass Flachen oberirdischer PKW-Stellplatze im Freien jedenfalls
versickerungsfahig auszugestalten sind. Als Hilfestellung fiir Bauwerber im Sinne einer
funktionstauglichen Ausgestaltung soll nunmehr die Anregung erganzt werden, dass in den
Infoblattern ,Klimafitte Parkplitze” des Landes NO, Abt. Umwelt- und Energiewirtschaft,
entsprechende Hinweise zu finden sind.

Regelung von Grundflichen in bestimmten Teilen oder in einem bestimmten prozentuellen
AusmaR inklusive deren Oberflaichenbeschaffenheit, die fiir die Versickerung von
Niederschlagswasser vorzusehen sind geméaR §30 Abs 2 Z 24 NO Raumordnungsgesetz 2014

iddztgF

Eine weitere Mallnahme der erforderlichen, verstirkte Bedachtnahme auf Aspekte des
Klimaausgleiches und -schutzes wird in der Regelung eines Mindestanteiles an unversiegelter
Flache pro Grundstiick gesehen, da hiermit kleinklimatisch positive Wirkungen in Richtung
Regenwassermanagement, verringerte Warmeabstrahlung, Kihlung sowie Staub- und
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Schadstofffilterung erwartet werden koénnen. Ein Vergleich mit Stadten &dhnlicher
GroRenordnungen hat dabei ergeben, dass vielfach bereits derzeit ein nicht unwesentlicher
Anteil an unversiegelter Flache pro Grundstiick zu beobachten ist.

Weiters wird im ,NO Klima- und Energieprogramm 2020“ festgehalten, dass ,,durch die immer
signifikanteren Auswirkungen des Klimawandels (u.a. steigende Temperaturen und erhéhte
Anzahl von Extremwetterereignissen) sich im Geb&dudebereich neue Herausforderungen wie
z.B. sommerliche Uberhitzung oder Bewiltigung von Starkregenmengen ergeben. Besonders
im Gebadudebereich gehen Klimaschutz und Klimawandelanpassung Hand in Hand.”

Innerhalb der Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Baden soll daher kiinftig festgelegt
werden, dass in den Widmungsarten ,Bauland-Wohngebiet”, ,Bauland-Kerngebiet”,
»,Bauland-Agrargebiet” und ,Bauland-Sondergebiet” 80% von Bauplatzflachen, die aufgrund
der geltenden Bebauungsbestimmungen nicht mit Hauptgebauden bebaubar sind,
unversiegelt zu belassen sind, wobei ein Anteil von 25% der Bauplatzflaiche nicht
unterschritten werden darf und Fahnenzufahrten ausgenommen sind, unversiegelt zu
belassen sind. In ,Schutzzonen mit Objekten unter Denkmalschutz”, innerhalb derer der
Bebauungsplan derzeit keine Regelungen zur Bebauungsdichte vorsieht, sollen kiinftig 80%
jener Bauplatzflachen, welche nicht mit bewilligten Gebauden bebaut sind, unversiegelt zu
belassen.

Um auch ausreichende Pflanztiefen fiir entsprechende Begriinungsmalnahmen (Straucher,
Baume, etc.) zu ermdglichen, sollen diese unversiegelten Flaichen —unter Berlicksichtigung der
Bestimmungen (iber Freiflichen gemiR §31 Abs 9 NO ROG 2014 iddztgF - zumindest bis zu
einem Abstand von 1 Meter unterhalb des Bezugsniveaus zur Schaffung eines zumindest 1
Meter tiefen Erdkerns frei von Unterbauung gehalten und oberirdisch entweder gartnerisch
ausgestaltet oder der natlrlichen Sukzession Uberlassen werden, dirfen jedenfalls aber keine
Abdeckung des Bodens auf der Hohe des Bezugsniveaus mit einer wasserundurchldssigen
Schicht aufweisen. Eine Aufteilung der unversiegelten Flachen soll nur dann zuldssig sein,
wenn Teilflachen jeweils mindestens 50 m? aufweisen.
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Abbildung: Bestehender Versiegelungsgrad pro Grundstiick
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Neuregelung der Errichtung von Windkraftanlagen im Bauland

Aufgrund jlingster Entwicklungen ist ein verstarkter Trend zur Eigenerzeugung von Energie
erkennbar, welcher neben Photovoltaik auch die Errichtung von Windkraftanlagen innerhalb
des gewidmeten Baulandes umfasst. Diese Anlagen weisen zum derzeitigen Stand der Technik
jedoch einen hohen Grad an ortsbildunvertraglicher Form, GroRe und Materialitat auf.

Zur Hintanhaltung diesbezliglicher ortsbildstorender Entwicklungen — insbesondere innerhalb
des gewidmeten Baulandes der Stadtgemeinde Baden - soll kiinftig festgelegt werden, dass
die Errichtung von Windkraftanlagen innerhalb des Baulandes verboten ist.

Neuregelung der Begriinung von Gebaudeflachddchern in einem bestimmten Ausmafd und
Erhaltung all dieser BegriinungsmaRRnahmen gemaR §30 Abs 2 Z 22 NO Raumordnungsgesetz

2014 iddztgF

In den letzten Jahren hat es sich als kleinklimatisch auferst wirkungsvoll erwiesen,
Flachdacher, welche nutzungsspezifisch im Bereich der Aulenhaut eine absolut
untergeordnete Funktion erflillen, extensiv oder intensiv zu begriinen. Wesentliche Vorteile
in Richtung einer kleinklimatischen Regulierung sind dabei in der verringerten
Warmeabstrahlung der Dachflachen bzw. sogar einer Kiihlung, einer Riickhaltung anfallender
Regenwadsser, einer Filterung von Staub und Schadstoffen sowie teilweise als Schall- und
Warmeschutz (Dammung) zu sehen. Angesichts der kiinftig erforderlichen, verstarkten
Bedachtnahme auf Aspekte des Klimaausgleiches sollen daher innerhalb des
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Bebauungsplanes Regelungen getroffen werden, welche diese Aspekte zielgerichtet
bericksichtigen.

So sollen kiinftig innerhalb des Baulandes —ausgenommen Schutzzonen der Kategorien 01, 02
und 03, innerhalb derer das 6ffentliche Interesse am Erhalt des charakteristischen Geprage
des Ortsbildes tGberwiegt - Dachflaichen von Hauptgebauden, welche eine Dachneigung bis
maximal 15° aufweisen, begriint und als solche erhalten werden, wobei die oberste Schicht
des Dachaufbaus als Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 8 cm und organischen
Pflanzungen Uber die gesamte Dachflache auszufiihren ist. Ausgenommen werden kénnen
dabei jene Teile der Dachhaut, welche eine transparente Deckung aufweisen bzw. fir
technische Aufbauten im absolut erforderlichen AusmaR. Ausgenommen sollen weiters
Photovoltaikanlagen im unmittelbaren Bereich unterhalb der PV-Paneele werden.

Neuregelung der Begriinung von Fassadenflichen in einem bestimmten Ausmafl und
Erhaltung all dieser BegriinungsmaRnahmen gemaR §30 Abs 2 Z 22 NO Raumordnungsgesetz

2014 iddztgF

Ahnlich wie bei begriinten Flachdichern kann auch die Begriinung von Teilflichen von
Fassadenfronten eine positive Wirkung auf das Kleinklima ausiiben.

Im Hinblick auf eine effektive Umsetzbarkeit dieser — im Hinblick auf die
Klimawandelanpassung relevanten und grundsatzlich positiven - MaRnahme sollen allerdings
lediglich Fassaden umfangreicher Bauvorhaben verpflichtend begriint werden miissen. Dies
sind innerhalb des Baulandes — aullerhalb von Schutzzonen der Kategorien 01, 02 und 03,
innerhalb derer das offentliche Interesse am Erhalt des charakteristischen Geprage des
Ortsbildes Uberwiegt - Fassaden von Wohngebauden mit mehr als 4 Wohneinheiten pro
Bauplatz oder sonstigen Gebduden mit einer gesamten Fassadenflache von tber 400 m?,
welche zumindest zu 20% der Gesamtflache der Fassade — wobei Fenster- und Turéffnungen
nicht einzurechnen sind - des jeweiligen Gebdudes zu begriinen sind (boden-, trog- oder
wandgebundene pflanzliche Begriinung).

Im Hinblick auf eine dauerhafte Umsetzung sollen diese Begriinungen nach den Regeln der
Technik ausgefihrt und in einem vitalen Zustand erhalten werden.

Neuregelung von Zonen, in denen die Ableitung von Niederschlagswdassern von versiegelten
Flachen oder Dachfldchen in einem dafiir vorgesehenen Kanal oder in einem Vorfluter
untersagt oder in einem anzugebenden AusmaR eingeschrinkt wird gemiR §30 Abs 2 Z20 NO
Raumordnungsgesetz 2014 iddztgF

Im Sinne einer Entlastung des oOrtlichen Abwassersammelsystems sowie zur Forderung
kleinklimatisch zielfiihrender Riickhaltungen von Niederschlagswasser soll kiinftig geregelt
werden, dass die Ableitung oder Versickerung von Niederschlagswdssern— im technisch
moglichen Ausmal - auf Eigengrund zu erfolgen hat.

Neuregelung von Zonen, in denen die Sammlung von Niederschlagswéassern in einem
bestimmten AusmaR in dafiir geeigneten Behaltern (Zisternen) zu erfolgen hat gemaf §30 Abs
2 Z 23 NO Raumordnungsgesetz 2014 iddztgF

Im Sinne einer Entlastung des ortlichen Abwassersammelsystems und im Falle der — auch
teilweisen - fehlenden technischen Moglichkeit der Ableitung oder Versickerung von
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Niederschlagswassern auf Eigengrund soll kiinftig geregelt werden, dass die Sammlung jener
Menge an Niederschlagswasser, die nicht auf Eigengrund abgeleitet oder versickert werden
konnen in dafiir geeigneten Behéltern (Regenwasserzisternen) zu erfolgen hat.

Neuregelung der Bestimmungen Uber erhaltenswirdige Innenhofe in Schutzzonen

GemadR Abschnitt 1l Z 3.5 der Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Baden
(Bebauungsvorschriften fir Schutzzonen®) ist fiir den Schutzzonenbereich ,,Zentrum” - dieser
umfasst die Teilbereiche Zentrum/Mitte, Zentrum/West, Zentrum/Nord und Zentrum/Ost —
»das charakteristische Gepréige von in der Schutzzone liegenden Héfen zu erhalten. Arkaden,
Lauben, Treppen, Uberdachungen, Tore, Einfahrten und Brunnen sowie andere
baukiinstlerische oder handwerklich wertvolle Bauteile diirfen durch Zu-, Um- oder Neubauten
in ihrer Wirkung nicht beeintréichtigt werden. Die Anordnung von Kfz-Stellplédtzen in erhaltens-
werten Innenhéfen und Vorgdirten ist nicht gestattet.”

Angesichts der Tatsache, dass dermalen erhaltenswiirdige Innenhofe nicht bloR innerhalb der
Schutzzone ,Zentrum” vorzufinden sind und diese Bestimmung vielmehr generell innerhalb
der Schutzzonenbereiche zum Tragen kommen sollte, soll die Bestimmung gemall Abschnitt
[l Z 3.5 der Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Baden kiinftig generell in den
»Allgemeinen Bebauungsvorschriften flir Schutzzonen” festgeschrieben werden.

Abidnderung der Bestimmungen Uber Freiflachen

Weiters soll im Sinne von funktionstauglichen, klimawirksamen Freiflachen festgelegt werden,
dass innerhalb von Freiflachen keine KFZ-Abstellplatze errichtet werden diirfen.

1.2.3  Erliduterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeandert
werden, als dass die in der beiliegenden Verordnung angefiihrten Abschnitte des Wortlautes
der Verordnung zum Bebauungsplan erganzt bzw. neu formuliert werden.
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Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Baden beschlieRt nach Erdrterung der eingegangenen

Stellungnahmen in seiner Sitzung am ........ccccceeeeneeee. ,TOP ........... folgende Verordnung:
VERORDNUNG
§1 Aufgrund des § 34 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.dzt.g.F. wird der

Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden in der Katastralgemeinde Leesdorf
dahingehend geandert, dass die auf den zugehdrigen Plandarstellungen durch rote
Signatur dargestellten Anderungen festgelegt werden.

Gleichzeitig werden die Bebauungsvorschriften wie folgt erganzt bzw. abgeandert:

II§ 2

ol

11

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
ABSCHNITT: ALLGEMEINE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Im Zuge einer Anderung von Grundstiicksgrenzen miissen die geianderten
sowie ggf. neu geschaffene Baupliatze — ausgenommen Bauplatze in der
Widmungsart ,Bauland-Kerngebiet” mit einer zusatzlichen Beschrankung der
maximalen Anzahl an Wohneinheiten pro Grundstlick - :

a) in der ausgewiesenen offenen (o), einseitig offenen (eo) oder
gekuppelten (k) Bebauungsweise mindestens 600 m?,
b) in der ausgewiesenen geschlossenen Bebauungsweise (g)

mindestens 500 m? grof sein.

Im Zuge einer Anderung von Grundstiicksgrenzen in der Widmungsart
,Bauland-Kerngebiet” mit einer zusatzlichen Beschriankung der maximalen
Anzahl an Wohneinheiten pro Grundstiick missen gednderte sowie ggf. neu
geschaffene Bauplatze

a) in der Widmungsart ,,Bauland-Kerngebiet” mit der Verbindung
,maximal 6 Wohneinheiten“ mindestens 750 m?,
b) in der Widmungsart ,, Bauland-Kerngebiet” mit der Verbindung

,maximal 7 Wohneinheiten” bis ,,maximal 12 Wohn-einheiten”
mindestens 1.500 m? sowie
c) in der Widmungsart ,,Bauland-Kerngebiet” mit der Verbindung
,maximal 13 Wohneinheiten“ bis ,,maximal 20 Wohneinheiten”
mindestens 2.500 m?
grold sein.
Von dieser Bestimmung ausgenommen sind:
d) Grundstlicksvereinigungen,



e) aufgrund der Situierung bestehender Gebadude baurechtlich
erforderliche geringfligige Grenzverlegungen und

f) die Schaffung von Baupldtzen fir Kleinbauten wie Kioske,
Trafostationen, Ver- und Entsorgungsanlagen.

1.4

1.11

1.12

Der vordere Bauwich ist frei von Bauwerken gemiR § 4 Ziffer 7 NO Bauordnung
2014 zu belassen und als unversiegelte Flache gartnerisch auszugestalten.
Ausgenommen sind Einfriedungen als bauliche Anlagen und erforderliche
Zufahrtsflachen, welche lediglich unbebaut zu belassen sind. Die unversiegelt
zu belassenen Flachen sind — unter Berlicksichtigung der Bestimmungen tber
Freiflichen gemaR § 31 Absatz 9 NO ROG 2014 iddztgF — mindestens 1 m unter
dem Gelande nach Fertigstellung und mindestens 1 m unter dem Bezugsniveau
zur Schaffung eines flr eine intensive Begriinung geeigneten, Erdkerns frei von
Unterbauungen zu halten.

Innerhalb von Bereichen ab 5 nicht iberdeckten PKW-Abstellplatzen ist zur
Beschattung je 5 Stellplatze im Nahbereich ein — hinsichtlich Hitze, Trockenheit
und Salzresistenz standortvertraglicher - Baum mit einer Baumkrone von
mindestens 2 Meter Durchmesser, einem Stammumfang von mindestens 20 cm
in 1 Meter Stammho6he und einer Baumscheibe von mindestens 10 m? zu
pflanzen und in einem vitalen Zustand zu erhalten, wobei durch die Anordnung
der Bdume eine Beschattung der befestigten Stellplatzflachen zu erfolgen hat.
Weiters sind diese Bereiche zwischen Stellplatzflachen, Fahrgassen und Ein-
und Ausfahrten in der Ausgestaltung der Oberflache zu strukturieren und
gestalterisch zu trennen.

Oberirdische Stellplatze im Freien sind jedenfalls versickerungsfahig
auszugestalten — wie dies beispielsweise in den Infoblattern ,Klimafitte
Parkplitze” des Landes NO, Abt. Umwelt- und Energiewirtschaft angefiihrt wird
- ausgenommen davon sind Ausnahmen seitens der Baubehorde aufgrund
untergrundbezogener Aspekte (z.B. zum Schutz vor Stoffeintragen).

In den Widmungsarten ,Bauland-Wohngebiet”, ,Bauland-Kerngebiet”,
,Bauland-Agrargebiet” und ,Bauland-Sondergebiet” sind von Bauplatzflachen
80% der gemdlR Bebauungsbestimmungen nicht mit Hauptgebduden
bebaubaren Flachen unversiegelt zu belassen und géartnerisch auszugestalten,
wobei ein Anteil von 25% der Bauplatzflache nicht unterschritten werden darf
und Fahnenzufahrten ausgenommen sind. In ,Schutzzonen mit Objekten unter
Denkmalschutz”, innerhalb derer der Bebauungsplan keine Bebauungsdichte
vorsieht, sind 80% jener Bauplatzflichen, welche nicht mit bewilligten
Hauptgebduden bebaut sind, unversiegelt zu belassen. Die unversiegelt zu
belassenden Flachen sind — unter Berlicksichtigung der Bestimmungen Uber
Freiflichen gemaR § 31 Absatz 9 NO ROG 2014 iddztgF — mindestens 1 m unter
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5.3

54

1.10

dem Gelande nach Fertigstellung und mindestens 1 m unter dem Bezugsniveau
zur Schaffung eines flr eine intensive Begriinung geeigneten, Erdkerns frei von
Unterbauungen zu halten. Eine Aufteilung der unversiegelten Flachen ist
zuldssig, wenn die Teilflaichen mindestens 50 m? aufweisen.

Innerhalb des Baulandes ist die Errichtung von Windkraftanlagen verboten.

Begriinung von _Dachflaichen und Fassaden / Versickerung von
Niederschlagswassern:
Innerhalb des Baulandes — auRerhalb von Schutzzonen der Kategorien 01, 02
und 03 - sind Dachflachen, welche eine Dachneigung bis maximal 15°
aufweisen, zu begriinen und als solche zu erhalten, wobei die oberste Schicht
des Dachaufbaus als Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 8 cm und
organischen Pflanzungen Uber die gesamte Dachflache auszufiihren ist.
Ausgenommen sind Teile der Dachhaut, welche eine transparente Deckung
aufweisen, technische Aufbauten im absolut erforderlichen Ausmafl und
Photovoltaikanlagen im unmittelbaren Bereich unterhalb der PV-Paneele.
Innerhalb des Baulandes — auBerhalb von Schutzzonen der Kategorien 01, 02
und 03 - sind Fassaden von

- Wohngebaduden mit mehr als 4 Wohneinheiten pro Bauplatz oder

- sonstigen Gebduden mit einer gesamten Fassadenflache von iber 400

mZ
zumindest zu 20% der Gesamtflaiche der Fassade — wobei Fenster- und
Turoéffnungen nicht einzurechnen sind - des jeweiligen Gebaudes zu begriinen
(boden-, trog- oder wandgebundene pflanzliche Begriinung). Die Begriinungen
sind nach den Regeln der Technik auszufiihren und in einem vitalen Zustand zu
erhalten.
Die Ableitung oder Versickerung von Niederschlagswassern hat — sofern dies
technisch moglich ist - auf Eigengrund zu erfolgen.
Die Sammlung jener Menge an Niederschlagswasser, die nicht auf Eigengrund
abgeleitet oder versickert werden kénnen, hat in dafiir geeigneten Behaltern
(Regenwasserzisternen) zu erfolgen.

ABSCHNITT: BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN FUR SCHUTZZONEN

Allgemeine Bebauungsvorschriften fiir Schutzzonen

Erhaltenswiirdige Innenhofe:

Das charakteristische Geprdge von in Schutzzonen liegenden Hofen ist zu
erhalten. Arkaden, Lauben, Treppen, Uberdachungen, Tore, Einfahrten und
Brunnen sowie andere baukiinstlerische oder handwerklich wertvolle Bauteile
dirfen durch Zu-, Um- oder Neubauten in ihrer Wirkung nicht beeintrachtigt
werden. Die Anordnung von Kfz-Stellplatzen in erhaltenswerten Innenhofen
und Vorgarten ist nicht gestattet.



3. Allgemeine Bebauungsvorschriften fiir den Schutzzonenbereich ,Zentrum*“
(umfasst die Teilbereiche Zentrum/Mitte, Zentrum/West, Zentrum/Nord und
Zentrum/Ost):

3.65 Schanigarten:
Schanigadrten sind grundsatzlich ohne Einfriedung sowie innerhalb der
FulRgangerzone ohne Podeste herzustellen, Ausnahmen davon kdénnen nur
nach positivem Schutzzonengutachten genehmigt werden.

V. ABSCHNITT: FREIFLACHEN

Fir die in der Plandarstellung ausgewiesenen Freiflachen ist die Errichtung von
KFZ-Stellplatzen untersagt und sind folgende Ausgestaltungen vorzusehen:

§2 Die Plandarstellungen, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind,
liegen im Gemeindeamt der Stadtgemeinde Baden wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

§3 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwochigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
Baden, am
Der Blirgermeister

Angeschlagen am:

Abgenommen am:



