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Übersicht über die geplanten Änderungspunkte und Plannummern 

 

Im Zuge gegenständlichen Verfahrens sind folgende Abänderungen des Bebauungsplanes der 
Stadtgemeinde Baden geplant: 
 

Änd.
Nr. 

Plan
Nr. 

Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Änderung 

B01 01, 
09 

αMühlgasse 69ά Leesdorf / 306/5 (T), 
316/9, 316/10 und 
773/1 (T) 

Kenntlichmachung der Umwidmung von 
αDǊǸƴƭŀƴŘ-Sportstätten-tŦŜǊŘŜǎǇƻǊǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘάΤ 
YŜƴƴȊŜƛŎƘƴǳƴƎ ŜƛƴŜǎ αtŀǊƪǇƭŀǘȊŜǎά; 
Festlegung von αFreiflächenά 

B02 03 αHaidhofstraße 21ά Leesdorf / 539/86 
(T) 

Kenntlichmachung der Umwidmung von 
αDǊǸƴƭŀƴŘ-{ǇƻǊǘǎǘŅǘǘŜƴά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά; 
YŜƴƴȊŜƛŎƘƴǳƴƎ ŜƛƴŜǎ αtŀǊƪǇƭŀǘȊŜǎά 

B03 05, 
06 

αHaidhofstraße / 
Oetkerwegά 

Braiten / .398, 
632/1, 632/2, 632/3, 
632/4, 632/5, 632/6, 
632/7, 632/8, 633, 
634/1, 634/2, 634/3, 
634/4, 756, 758/1, 
758/2, 758/4, 759/1, 
759/2, 760, 761, 
762/1, 762/2, 762/3, 
763, 764, 765/2, 
765/3, 767, 768, 
769, 770, 771/3, 
771/4 und 831/3; 
Leesdorf / 856, 869 
und 870 

Kenntlichmachung der Umwidmung von 
α.ŀǳƭŀƴŘ-Agrargebietά ƛƴ αBauland-
Wohngebietά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ 
ȊǿŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 

B04 03, 
06, 
08 

αParkdeck LKH, Post-
Zustellbasis, Bauhofά 

Leesdorf / 871, 
720/8, 750/2, 553/3, 
420/29 und 420/30 

Kenntlichmachung der Umwidmungen 
von α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ öffentlich-tŀǊƪƘŀǳǎάΣ 
α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-½ǳǎǘŜƭƭōŀǎƛǎά 
und α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-ASZ, 
.ŀǳƘƻŦά ōȊǿΦ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
!ƎǊŀǊƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-
.ŀǳƘƻŦά 

B05 01, 
02, 
03, 
04, 
06, 
07, 
08, 
10, 

αDiverse Bereiche 
innerhalb des 
ƎŜǿƛŘƳŜǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘŜǎάά 

Braiten / 193/35, 
193/36, 193/28 und 
193/3; Leesdorf / 
216/1, 217, 219, 
224/2, 225/1, 227/1, 
227/2, 228/1, 229/1, 
.227/1, .227/3, .228, 
.414, .442, .88, .89, 

Kenntlichmachung der Umwidmung von 
α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Betriebsgebiet-Lά όƪŜƛƴŜ ±ŜǊǿŜƴŘǳƴƎΣ 
die dem Hauptzweck der Einlagerung, 
des Abstellens von Fahrzeugen, der 
Logistik oder der Lagerung von Waren 
und Gütern aller Art dient) 
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11, 
13 

143/1, 184/2, 187/1, 
188/2, 401/1, 403/2, 
403/4, 403/5, 405/2, 
553/1, 555, 557/1, 
699/1, 722/4, 722/7, 
722/8, 723/141, 
723/2, 723/271, 
723/280, 723/284, 
723/294, 723/298, 
723/322, 723/326, 
723/330, 723/331, 
723/343, 743/1, 
743/2, 743/3, 743/4, 
743/5, 744/2, 746/1, 
757/9, 760/2, 779/1 
und 803; 
Rauhenstein / .424, 
145/3, 184/1, 187/1, 
187/12, 187/13, 
187/14, 187/15 und 
187/8 

B06 01, 
02, 
03, 
04, 
05, 
06, 
07, 
08, 
11, 
12, 
13 

αDiverse Bereiche 
innerhalb des 
ƎŜǿƛŘƳŜǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘŜǎά" 

Baden / .557 und 
266/20; Braiten / 
.166, 155/5, 155/6, 
156/1, 157 und 
193/31; Leesdorf / 
143/2, .311, .373, 
184/1, 184/3, 189/1, 
219, 176/4, 176/7, 
179, 224/1, 224/3, 
723/320, 723/321, 
723/329, 723/273, 
723/274, 723/275, 
723/282, 723/286, 
723/287, 723/276, 
723/296, 539/100, 
539/102, 539/104, 
539/95, 554, 
723/144, 723/145, 
723/146, 723/169, 
723/262, 723/279, 
723/289, 723/292, 
723/302, 723/318, 
723/319, 723/323, 
723/328, 723/332, 
723/333, 723/337, 
723/338, 723/339, 
723/340, 723/341, 
723/344, 724/3, 
724/4, 724/62, 
724/64, 724/65, 
724/66, 724/67, 

Kenntlichmachung der Umwidmung von 
α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀnd-
Verkehrsbeschränktes Betriebs-gebiet-Lά 
(keine Verwendung, die dem 
Hauptzweck der Einlagerung, des 
Abstellens von Fahrzeugen, der Logistik 
oder der Lagerung von Waren und 
Gütern aller Art dient) mit der Angabe 
der maximalen Anzahl an Fahrten pro ha 
Baulandfläche und Tag 
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727/2, 727/4, 727/5, 
730/1, 730/2, 730/3, 
732/1, 732/2, 732/3, 
732/4, 732/5, 865, 
.134, .228, .536, 
.595, .596, .663, 
538/4, 538/5, 538/7, 
539/101, 539/105, 
539/106, 539/82, 
539/83, 539/87, 
539/89, 539/90, 
539/91, 539/92, 
539/93, 539/97, 
547/1, 550, 551/1, 
551/2, 757/18, 813, 
814, 815, 816 und 
724/60; Rauhenstein 
/ 188/1, 188/14, 
188/16, .837, 
188/10, 188/11, 
188/12, 188/13, 
188/17, 188/21, 
188/23, 188/25, 
188/4, 188/6, 188/9, 
191/15, 191/5, .797, 
.798, 187/20, 187/4 
und 187/6 

B07 02 α²ŀƭǘŜǊǎŘƻǊŦŜǊ {ǘǊŀǖŜ 
κ .ǊŀƛǘƴŜǊ {ǘǊŀǖŜά 

Braiten / 1/25; 
Leesdorf / .228 und 
786/5 

Kenntlichmachung der Umwidmung von 
α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘάΣ Ǿƻƴ 
αDǊǸƴƭŀƴŘ-DǊǸƴƎǸǊǘŜƭά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘάΣ Ǿƻƴ 
αDǊǸƴƭŀƴŘ-²ŀǎǎŜǊŦƭŅŎƘŜά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘάΣ Ǿƻƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά ǳƴŘ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ǳƴŘ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά; 
Abänderung von Bebauungs-
bestimmungen (Geschoßflächenzahl, 
höchstzulässige Gebäudehöhe) 

 
Im folgenden Abschnitt werden die vorgesehenen Änderungspunkte näher erläutert: 
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1. Erläuterung der geplanten Änderungspunkte 

 
 

1.1 αMühlgasse 69ά (B01) 
 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Leesdorf: Gst. Nr. 306/5, 316/9, 316/10 und 773/1 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ YŜƴƴǘƭƛŎƘƳŀŎƘǳƴƎ ŘŜǊ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Sportstätten-tŦŜǊŘŜǎǇƻǊǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

¶ YŜƴƴȊŜƛŎƘƴǳƴƎ ŜƛƴŜǎ αtŀǊƪǇƭŀǘȊŜǎά 

¶ Festlegung von αFreiflächenά 
 

 
1.1.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Nördlich der Mühlgasse ς an der Grenze zur Nachbargemeinde Pfaffstätten gelegen ς befindet 
sich das weitläufige Areal des historischen Trabrennplatzes Baden. Die seit dem ausgehenden 
19. Jahrhundert bestehende Anlage wurde mit Bescheid des Bundesdenkmalamtes vom Mai 
2017 zu Teilen unter Denkmalschutz gestellt. 

Der westlich der Trabrennplatzes gelegene Vorbereich, welcher im Süden durch den 
denkmalgeschützten Eingangsbereich in die Mühlgasse mündet, wird seit geraumer Zeit als 
PKW-Parkplatz genutzt, welcher nicht nur den Besuchern der Trabrennbahn, sondern auch 
sonstigen Nutzern zur Verfügung steht. 

Der aktuell rechtsgültige Flächenwidmungsplan der Stadt Baden sieht für das gesamte rund 
13 ha große Areal ŘŜǎ ¢ǊŀōǊŜƴƴǇƭŀǘȊŜǎ ŘƛŜ ²ƛŘƳǳƴƎ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Sportstätten-Pferdesportά 
vor. 

1.1.2 Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen 
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, Teile der 
Grundstücke Nr. 306κрΣ омсκфΣ омсκмл ǳƴŘ ттоκмΣ YD [ŜŜǎŘƻǊŦΣ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Sportstätten-
tŦŜǊŘŜǎǇƻǊǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά όǊŘΦ мтΦснл Ƴчύ umzuwidmen. Zusätzlich soll die 
YŜƴƴȊŜƛŎƘƴǳƴƎ ŀƭǎ αtŀǊƪǇƭŀǘȊά ŜǊŦƻƭƎŜƴΦ 

Diese Widmungsänderungen und Kennzeichnung sollen aufgrund der Bestimmung des § 34 
Abs. 1 des NÖ Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht 
werden. 

Weiters wurde ς aufgrund der Tatsache, dass im Bereich des Trabrennplatzes zwei alleeartige 
Baumbestände mit für Altholzbewohner relevanten Stammdurchmessern bestehen und sich 
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am westlichen Rand eine lineare Gehölzstruktur mit Baum-/Strauchschichtung, die in 
Zusammenhang mit Vogelbruten interessant ist, befinden - im Zuge des Screenings zur 
Strategischen Umweltprüfung (SUP) seitens der Naturschutzbehörde angeregt, dass 
Überlegungen angestellt werden sollten, wie die angesprochenen Gehölzbestände erhalten 
bleiben können und wie eine Sicherung gewährleistet werden kann. 

Dieser Anregung soll insofern nachgekommen werden, als dass für die bestehenden linearen, 
alleeartigen Baum- und Gehölzbestände künftig αFreiflächenά des Typs αF4ά ausgewiesen 
werden, für welche gemäß der aktuellen Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Baden 
festgelegt ist, dass diese αFlächen zur Begrenzung des öffentlichen Raumes mit 
standortheimischen PŦƭŀƴȊŜƴ ŀƭƭŜŜŀǊǘƛƎ Ȋǳ ōŜǇŦƭŀƴȊŜƴά sind. 

1.1.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert 
werden, als dass die vorgesehene Widmungsänderung (¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
Sportstätten-tŦŜǊŘŜǎǇƻǊǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά) sowie die Kennzeichnung eines 
Parkplatzes im Bereich der Grundstücke Nr. 306/5, 316/9, 316/10 und 773/1, KG Leesdorf, 
kenntlichgemacht wird. ½ǳǎŅǘȊƭƛŎƘ ǎƻƭƭ ŘƛŜ YŜƴƴȊŜƛŎƘƴǳƴƎ ŀƭǎ αtŀǊƪǇƭŀǘȊά ŜǊŦƻƭƎŜƴΦ 

Darüber hinaus sollen lineare αFreiflächenά des Typs αF4ά festgelegt werden. 
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1.1.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.1.4.1: Bestehende Situation an der Adresse Mühlgasse 69 

 

Abbildung 1.1.4.2: Schrägansicht des Bereiches beim Trabrennplatz 
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Abbildung 1.1.4.3: Orthofoto des Bereiches nördlich der Mühlgasse 

 

Abbildung 1.1.4.4: Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der 
Stadtgemeinde Baden 
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1.2 αHaidhofstraße 21ά (B02) 
 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Leesdorf: Gst. Nr. 539/86 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung der ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-{ǇƻǊǘǎǘŅǘǘŜƴά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

¶ YŜƴƴȊŜƛŎƘƴǳƴƎ ŜƛƴŜǎ αtŀǊƪǇƭŀǘȊŜǎά 
 

 
1.2.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Südöstlich des Kreuzungsbereiches Braitner Straße / Schützengasse / Trudo Exner-Brücke 
befindet sich das rund 1,8 ha große Areal des ASV Baden, welches einen Fußballplatz samt 
Umkleidekabinen sowie einen westseitig vorgelagerten Parkplatz umfasst. 

Der aktuell rechtsgültige Flächenwidmungsplan der Stadt Baden sieht für den gesamten 
Bereich des ASV Baden derzeit diŜ ²ƛŘƳǳƴƎ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Sportstättenά ǾƻǊΦ Der östlich 
anschließende Bereich des Grundauerweges, welcher neben dem Wasserwerk der Stadt 
.ŀŘŜƴ ŀǳŎƘ ŜƛƴŜ ±ƛŜƭȊŀƘƭ ŀƴ .ŜǘǊƛŜōŜƴ ŀǳŦǿŜƛǎǘΣ ƛǎǘ ŀƭǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƎŜǿƛŘƳŜǘΦ 

1.2.2 Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen 
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, einen Teil des 
DǊǳƴŘǎǘǸŎƪŜǎ bǊΦ рофκусΣ YD [ŜŜǎŘƻǊŦΣ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-{ǇƻǊǘǎǘŅǘǘŜƴά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά umzuwidmenΦ ½ǳǎŅǘȊƭƛŎƘ ǎƻƭƭ ŘƛŜ YŜƴƴȊŜƛŎƘƴǳƴƎ ŀƭǎ αtŀǊƪǇƭŀǘȊά ŜǊŦƻƭƎŜƴΦ 

Diese Widmungsänderung und Kennzeichnung sollen aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 
1 des NÖ Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

1.2.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert 
werden, als dass die vorgesehene Widmungsänderung (¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
{ǇƻǊǘǎǘŅǘǘŜƴά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά) sowie die Kennzeichnung eines Parkplatzes im 
Bereich des Grundstückes Nr. 539/86, KG Leesdorf, kenntlichgemacht wird. Zusätzlich soll die 
YŜƴƴȊŜƛŎƘƴǳƴƎ ŀƭǎ αtŀǊƪǇƭŀǘȊά ŜǊŦƻƭƎŜƴΦ 
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1.2.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.2.4.1: Bestehende Situation an der Adresse Haidhofstraße 21 

 

Abbildung 1.2.4.2: Schrägansicht des Bereiches beim ASV-Platz 
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Abbildung 1.2.4.3: Orthofoto des Bereiches nördlich der Braitner Straße 

 

Abbildung 1.2.4.4: Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der 
Stadtgemeinde Baden 
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1.3 αHaidhofstraße / Oetkerwegά (B03) 
 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Braiten: Gst. Nr. .398, 632/1, 632/2, 632/3, 632/4, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8, 633, 
634/1, 634/2, 634/3, 634/4, 756, 758/1, 758/2, 758/4, 759/1, 759/2, 760, 761, 762/1, 
762/2, 762/3, 763, 764, 765/2, 765/3, 767, 768, 769, 770, 771/3, 771/4 und 831/3;  

¶ KG Leesdorf: Gst. Nr. 856, 869 und 870 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ YŜƴƴǘƭƛŎƘƳŀŎƘǳƴƎ ŘŜǊ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-!ƎǊŀǊƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ αƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 

 

 
1.3.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Im aktuell rechtsgültigen Flächenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden sind in 
Teilbereichen des gewidmeten Wohnbaulandes folgende Flächen ŀƭǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-!ƎǊŀǊƎŜōƛŜǘά 
gewidmet: 

 

Diese Bereiche befinden sich 

- südlich der Albrechtsgasse, 
- westlich der Haidhofstraße südlich der Umfahrungsstraße, 
- westlich des Oetkerweges, und 
- östlich der Kreuzung der B17 mit der Haidhofstraße. 
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Mit Ausnahme der Bereiche südlich der Albrechtsgasse (Adresse: Albrechtsgasse 96) und 
östlich der Kreuzung der B17 mit der Haidhofstraße (Adresse: Triester Bundesstraße 25) sind 
sämtliche Bereiche derzeit Einfamilien- und Doppelhäusern bebaut und weisen ausschließlich 
Wohnnutzung auf - siehe auch unter Punkt Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden 
werden. dargestellte Fotodokumentation ς bzw. sind diese teilweise noch unbebaut und 
demgemäß Wohnbaulandreserven. 

Die auf der gegenüberliegenden Seite der Haidhofstraße im Gemeindegebiet von Traiskirchen 
ōŜŦƛƴŘƭƛŎƘŜƴ .ŜǊŜƛŎƘŜ ǎƛƴŘ ŘŜǊȊŜƛǘ ŀƭǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά ƎŜǿƛŘƳŜǘΥ 

 

1.3.2 Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen 
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, Teile der 
Grundstücke Nr. .398, 632/1, 632/2, 632/3, 632/4, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8, 633, 634/1, 
634/2, 634/3, 634/4, 756, 758/1, 758/2, 758/4, 759/1, 759/2, 760, 761, 762/1, 762/2, 762/3, 
763, 764, 765/2, 765/3, 767, 768, 769, 770, 771/3, 771/4 und 831/3, KG Braiten, und Teile der 
Grundstücke Nr. 856, 869 und 870, KG Leesdorf, Ǿƻƴ αBauland-Agrargebietά ƛƴ αBauland-
Wohngebiet-maximal zwei Wohneinheitenά umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderungen sollen aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

1.3.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert 
werden, als dass die vorgesehenen Widmungsänderungen (Umwidmung von αBauland-
Agrargebietά ƛƴ αBauland-Wohngebiet-maximal zwei Wohneinheitenά) im Bereich der 
Grundstücke Nr. .398, 632/1, 632/2, 632/3, 632/4, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8, 633, 634/1, 
634/2, 634/3, 634/4, 756, 758/1, 758/2, 758/4, 759/1, 759/2, 760, 761, 762/1, 762/2, 762/3, 
763, 764, 765/2, 765/3, 767, 768, 769, 770, 771/3, 771/4 und 831/3, KG Braiten, und der 
Grundstücke Nr. 856, 869 und 870, KG Leesdorf, kenntlichgemacht werden. 
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1.3.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.3.4.1: .ŜǎǘŜƘŜƴŘŜ bǳǘȊǳƴƎŜƴ ƛƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-!ƎǊŀǊƎŜōƛŜǘŜǎά 

  

Albrechtsgasse 96 (keine Änderung!) Haidhofstraße 50-56 

  

Haidhofstraße 60 Haidhofstraße 68 

  

Haidhofstraße 72 Oetkerweg 12-29 

  

Oetkerweg 2 Triester Bundesstraße 25 
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Abbildung 1.3.4.2: Schrägansicht des Bereiches Haidhofstraße / Oetkerweg 

 

Abbildung 1.3.4.3: Orthofoto des Bereiches westlich der Haidhofstraße und entlang des 
Oetkerweges 
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Abbildung 1.3.4.4: Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der 
Stadtgemeinde Baden 
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1.4 αParkdeck LKH, Post-Zustellbasis, Bauhofά (B04) 
 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Leesdorf: Gst. Nr. 871, 720/8, 750/2, 553/3, 420/29 und 420/30 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 

¶ YŜƴƴǘƭƛŎƘƳŀŎƘǳƴƎ ŘŜǊ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
öffentlich-tŀǊƪƘŀǳǎά 

¶ Kenntlichmachung der Umwidmung von α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Sondergebiet-½ǳǎǘŜƭƭōŀǎƛǎά 

¶ Kenntlichmachung der Umwidmung von α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Sondergebiet-!{½Σ .ŀǳƘƻŦά 

¶ Kenntlichmachung der Umwidmung von α.ŀǳƭŀƴŘ-!ƎǊŀǊƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Sondergebiet-.ŀǳƘƻŦά 

 

 
1.4.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Am östlichen Ende der Waltersdorfer Straße, an der Haidhofstraße und an der Adresse Auf 
der Haide 3 befinden sich derzeit unter anderem das Parkdeck des Thermenklinikums, eine 
Zustellbasis der Post AG sowie der Bauhof samt Altstoffsammelzentrum der Stadtgemeinde 
Baden. An der Triester Bundesstraße im Bereich der Kreuzung mit der Bundesstraße 17 ist 
eine Außenstelle des Bauhofs situiert. 

Der aktuell rechtsgültige Flächenwidmungsplan der Stadt Baden sieht für die o.a. Bereiche die 
²ƛŘƳǳƴƎŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-BetriebsgŜōƛŜǘά όtŀǊƪŘŜŎƪΣ ½ǳǎǘŜƭƭōŀǎƛǎ ǳƴŘ 
!ƭǘǎǘƻŦŦǎŀƳƳŜƭȊŜƴǘǊǳƳκ.ŀǳƘƻŦύ ǳƴŘ α.ŀǳƭŀƴŘ-!ƎǊŀǊƎŜōƛŜǘά ό!ǳǖŜƴǎǘŜƭƭŜ ŘŜǎ .ŀǳƘƻŦŜǎύ ǾƻǊ. 

1.4.2 Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen 
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, Teile des Gst. Nr. 
пнлκнф ǳƴŘ пнлκолΣ YD [ŜŜǎŘƻǊŦΣ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘ-
tŀǊƪƘŀǳǎά, einen ¢Ŝƛƭ ŘŜǎ DǎǘΦ bǊΦ рроκоΣ YD [ŜŜǎŘƻǊŦΣ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-½ǳǎǘŜƭƭōŀǎƛǎά, einen ¢Ŝƛƭ ŘŜǎ DǎǘΦ bǊΦ утмΣ YD [ŜŜǎŘƻǊŦΣ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-!{½Σ .ŀǳƘƻŦά und Teile der Gst. Nr. 720/8 und 
трлκнΣ YD [ŜŜǎŘƻǊŦΣ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-!ƎǊŀǊƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-.ŀǳƘƻŦά 
umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderungen sollen aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 
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1.4.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert 
werden, als dass die vorgesehenen Widmungsänderungen (¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘ-tŀǊƪƘŀǳǎά, Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-½ǳǎǘŜƭƭōŀǎƛǎά, Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Sondergebiet-!{½Σ .ŀǳƘƻŦά und Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-AgrargebiŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-
.ŀǳƘƻŦά) im Bereich der Grundstücke Nr. 871, 720/8, 750/2, 553/3, 420/29 und 420/30, KG 
Leesdorf, kenntlichgemacht werden. 
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1.4.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.4.4.1: Das Parkdeck des LKH Baden 

 

Abbildung 1.4.4.2: Die Zustellbasis der Post in der Haidhofstraße 
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Abbildung 1.4.4.3: Altstoffsammelzentrum und Bauhof Auf der Haide 3 

 

Abbildung 1.4.4.4: Wirtschaftsgebäude des Bauhofs an der B17 Triester Bundesstraße 
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Abbildung 1.4.4.3: Übersicht über die vorgesehenen Abänderungen des Bebauungsplanes der 
Stadtgemeinde Baden 
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1.5 α5ƛǾŜǊǎŜ .ŜǊŜƛŎƘŜ ƛƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǎ ƎŜǿƛŘƳŜǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘŜǎάά (B05) 

 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Braiten: Gst. Nr. 193/35, 193/36, 193/28 und 193/3; 

¶ KG Leesdorf: Gst. Nr. 216/1, 217, 219, 224/2, 225/1, 227/1, 227/2, 228/1, 229/1, .227/1, 
.227/3, .228, .414, .442, .88, .89, 143/1, 184/2, 187/1, 188/2, 401/1, 403/2, 403/4, 403/5, 
405/2, 553/1, 555, 557/1, 699/1, 722/4, 722/7, 722/8, 723/141, 723/2, 723/271, 723/280, 
723/284, 723/294, 723/298, 723/322, 723/326, 723/330, 723/331, 723/343, 743/1, 
743/2, 743/3, 743/4, 743/5, 744/2, 746/1, 757/9, 760/2, 779/1 und 803;  

¶ KG Rauhenstein: Gst. Nr. .424, 145/3, 184/1, 187/1, 187/12, 187/13, 187/14, 187/15 und 
187/8 

 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ YŜƴƴǘƭƛŎƘƳŀŎƘǳƴƎ ŘŜǊ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-

Betriebsgebiet-Lά όƪŜƛƴŜ ±ŜǊǿŜƴŘǳƴƎΣ ŘƛŜ ŘŜƳ IŀǳǇǘȊǿŜŎƪ ŘŜǊ 9ƛƴƭŀƎŜǊǳƴƎΣ ŘŜǎ 
Abstellens von Fahrzeugen, der Logistik oder der Lagerung von Waren und Gütern aller 
Art dient) 

 

 
1.5.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Innerhalb des Gemeindegebietes der Stadtgemeinde Baden sind derzeit rund 65 ha als 
α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƎŜǿƛŘƳŜǘΦ  

Dabei handelt es sich im Wesentlichen um folgende Bereiche: 

- Vöslauer Straße südlich der Kreuzung mit der Umfahrungsstraße (Badener Straße) 
- Wiener Straße im Bereich der Kreuzung mit der Dammgasse 
- Gärtnerei in der Habsburgerstraße 
- Waltersdorfer Straße 
- Haidhofstraße zwischen dem Wasserwerk der Stadtgemeinde Baden und dem 
{ǘǊŀǖŜƴȊǳƎ α!Ƴ IǀǊƳōŀŎƘά 

- Haidhofstraße im Bereich der B17 

Diese Betriebsgebiete sind vor allem durch folgende Merkmale charakterisiert: 

Im Betriebsgebiet Vöslauer Straße befindet sich der Produktions-, Lager- und 
!ǳǎƭƛŜŦŜǊǳƴƎǎǎǘŀƴŘƻǊǘ ŘŜǊ αbma !DάΣ ŜƛƴŜƳ ŘŜǊ ƎǊǀǖǘŜƴ aƻƭƪŜǊŜƛōŜǘǊƛŜōŜ mǎǘŜǊǊŜƛŎƘǎΦ 5ŀǎ 
Gebiet ist außerdem geprägt durch Fahrzeughändler und KFZ-Werkstätten. Im Betriebsgebiet 
in der Wiener Straße befinden sich neben einigen persönlichen und wirtschaftsbezogenen 
Dienstleistungsbetrieben ein Metallverarbeitungsunternehmen (MEVACO GmbH) sowie ein 
Medienhaus (Bezirksblätter Baden). Entlang der Waltersdorfer Straße sind ebenfalls einige 
KFZ-Händler, das EVN Service Center Baden sowie ein Steinmetzbetrieb (Obrostone GmbH) 
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ansässig. In der Nähe der Kreuzung der Haidhofstraße mit der B17 befinden sich u.a. der 
.ŀǳƳŀǊƪǘ αh.LάΣ eine Feinkostmanufaktur, eine Filiale des LebensƳƛǘǘŜƭŘƛǎŎƻǳƴǘŜǊǎ αIƻŦŜǊάΦ 
Im Bereich des Wasserwerks ōƛǎ ȊǳƳ {ǘǊŀǖŜƴȊǳƎ α!Ƴ IǀǊƳōŀŎƘά ōŜŦƛƴŘŜƴ ǎƛŎƘ ƳŜƘǊŜǊŜ 
größere KFZ-Händler, ein Baumaschinenvermietungsunternehmen sowie ein Steinmetz-
betrieb.  

1.5.2 Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen 
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, Teile der Gst. Nr. 
193/35, 193/36, 193/28 und 193/3, KG Braiten, Teile der Gst. Nr. 216/1, 217, 219, 224/2, 
225/1, 227/1, 227/2, 228/1, 229/1, .227/1, .227/3, .228, .414, .442, .88, .89, 143/1, 184/2, 
187/1, 188/2, 401/1, 403/2, 403/4, 403/5, 405/2, 553/1, 555, 557/1, 699/1, 722/4, 722/7, 
722/8, 723/141, 723/2, 723/271, 723/280, 723/284, 723/294, 723/298, 723/322, 723/326, 
723/330, 723/331, 723/343, 743/1, 743/2, 743/3, 743/4, 743/5, 744/2, 746/1, 757/9, 760/2, 
779/1 und 803, KG Leesdorf, und Teile der Gst. Nr. .424, 145/3, 184/1, 187/1, 187/12, 187/13, 
187/14, 187/15 und 187/8, KG Rauhenstein, Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Betriebsgebiet-Lά όƪŜƛƴŜ ±ŜǊǿŜƴŘǳƴƎΣ ŘƛŜ ŘŜƳ IŀǳǇǘȊǿŜŎƪ ŘŜǊ 9ƛƴƭŀƎŜǊǳƴƎΣ ŘŜǎ !ōǎǘŜƭƭŜƴǎ 
von Fahrzeugen, der Logistik oder der Lagerung von Waren und Gütern aller Art dient) 
umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderungen sollen aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

1.5.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert 
werden, als dass die vorgesehenen Widmungsänderungen (α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α.ŀǳƭŀƴŘ-Betriebsgebiet-Lά όƪŜƛƴŜ ±ŜǊǿŜƴŘǳƴƎΣ ŘƛŜ ŘŜƳ IŀǳǇǘȊǿŜŎƪ ŘŜǊ 9ƛƴƭŀƎŜǊǳƴƎΣ ŘŜǎ 
Abstellens von Fahrzeugen, der Logistik oder der Lagerung von Waren und Gütern aller Art 
dient)) im Bereich der Grundstücke Nr. 193/35, 193/36, 193/28 und 193/3, KG Braiten, der 
Gst. Nr. 216/1, 217, 219, 224/2, 225/1, 227/1, 227/2, 228/1, 229/1, .227/1, .227/3, .228, .414, 
.442, .88, .89, 143/1, 184/2, 187/1, 188/2, 401/1, 403/2, 403/4, 403/5, 405/2, 553/1, 555, 
557/1, 699/1, 722/4, 722/7, 722/8, 723/141, 723/2, 723/271, 723/280, 723/284, 723/294, 
723/298, 723/322, 723/326, 723/330, 723/331, 723/343, 743/1, 743/2, 743/3, 743/4, 743/5, 
744/2, 746/1, 757/9, 760/2, 779/1 und 803, KG Leesdorf, und der Gst. Nr. .424, 145/3, 184/1, 
187/1, 187/12, 187/13, 187/14, 187/15 und 187/8, KG Rauhenstein, kenntlichgemacht 
werden. 
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1.5.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.5.4.1: DŜǿƛŘƳŜǘŜǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƳ .ŜǊŜƛŎƘ ²ƛŜƴŜǊ {ǘǊŀǖŜ κ [ мрм 

 

Abbildung 1.5.4.2: DŜǿƛŘƳŜǘŜǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƳ .ŜǊŜƛŎƘ Waltersdorfer Straße 
/ Haidhofstraße 
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Abbildung 1.5.4.3: DŜǿƛŘƳŜǘŜǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƳ .ŜǊŜƛŎƘ ±ǀǎƭŀǳŜǊ {ǘǊŀǖŜ ǳƴŘ 
Dammgasse 

 

Abbildung 1.5.4.4: DŜǿƛŘƳŜǘŜǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƳ .ŜǊŜƛŎƘ ŘŜǊ IŀƛŘƘƻŦǎǘǊŀǖŜ 
ǳƴŘ α!Ƴ IǀǊƳōŀŎƘά 
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Abbildung 1.5.4.5: DŜǿƛŘƳŜǘŜǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ŀƴ ŘŜǊ IŀƛŘƘƻŦǎǘǊŀǖŜ ǳƴŘ ŘŜǊ 
Triester Bundesstraße 
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1.6 α5ƛǾŜǊǎŜ .ŜǊŜƛŎƘŜ ƛƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǎ ƎŜǿƛŘƳŜǘŜƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘŜǎάά ό.лсύ 

 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Baden: Gst. Nr. .557 und 266/20; 

¶ KG Braiten: Gst. Nr. .166, 155/5, 155/6, 156/1, 157 und 193/31; 

¶ KG Leesdorf: Gst. Nr. 143/2, .311, .373, 184/1, 184/3, 189/1, 219, 176/4, 176/7, 179, 
224/1, 224/3, 723/320, 723/321, 723/329, 723/273, 723/274, 723/275, 723/282, 
723/286, 723/287, 723/276, 723/296, 539/100, 539/102, 539/104, 539/95, 554, 723/144, 
723/145, 723/146, 723/169, 723/262, 723/279, 723/289, 723/292, 723/302, 723/318, 
723/319, 723/323, 723/328, 723/332, 723/333, 723/337, 723/338, 723/339, 723/340, 
723/341, 723/344, 724/3, 724/4, 724/62, 724/64, 724/65, 724/66, 724/67, 727/2, 727/4, 
727/5, 730/1, 730/2, 730/3, 732/1, 732/2, 732/3, 732/4, 732/5, 865, .134, .228, .536, 
.595, .596, .663, 538/4, 538/5, 538/7, 539/101, 539/105, 539/106, 539/82, 539/83, 
539/87, 539/89, 539/90, 539/91, 539/92, 539/93, 539/97, 547/1, 550, 551/1, 551/2, 
757/18, 813, 814, 815, 816 und 724/60; 

¶ KG Rauhenstein: Gst. Nr. 188/1, 188/14, 188/16, .837, 188/10, 188/11, 188/12, 188/13, 
188/17, 188/21, 188/23, 188/25, 188/4, 188/6, 188/9, 191/15, 191/5, .797, .798, 187/20, 
187/4 und 187/6 

 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung der ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-

Verkehrsbeschränktes Betriebsgebiet-Lά όƪŜƛƴŜ ±ŜǊǿŜƴŘǳƴƎΣ ŘƛŜ ŘŜƳ IŀǳǇǘȊǿŜŎƪ ŘŜǊ 
Einlagerung, des Abstellens von Fahrzeugen, der Logistik oder der Lagerung von Waren 
und Gütern aller Art dient) mit der Angabe der maximalen Anzahl an Fahrten pro ha 
Baulandfläche und Tag 

 

 
1.6.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Innerhalb des Gemeindegebietes der Stadtgemeinde Baden sind derzeit rund 65 ha als 
α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƎŜǿƛŘƳŜǘΦ  

Dabei handelt es sich im Wesentlichen um folgende Bereiche: 

- Vöslauer Straße südlich der Kreuzung mit der Umfahrungsstraße (Badener Straße) 
- Wiener Straße im Bereich der Kreuzung mit der Dammgasse 
- Gärtnerei in der Habsburgerstraße 
- Waltersdorfer Straße 
- Haidhofstraße zwischen dem Wasserwerk der Stadtgemeinde Baden und dem 
{ǘǊŀǖŜƴȊǳƎ α!Ƴ IǀǊƳōŀŎƘά 

- Haidhofstraße im Bereich der B17 
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Diese Betriebsgebiete sind vor allem durch folgende Merkmale charakterisiert: 

Im Betriebsgebiet Vöslauer Straße befindet sich der Produktions-, Lager- und 
!ǳǎƭƛŜŦŜǊǳƴƎǎǎǘŀƴŘƻǊǘ ŘŜǊ αbma !DάΣ ŜƛƴŜƳ ŘŜǊ ƎǊǀǖǘŜƴ aƻƭƪŜǊŜƛōŜǘǊƛŜōŜ mǎǘŜǊǊŜƛŎƘǎΦ Das 
Gebiet ist außerdem geprägt durch Fahrzeughändler und KFZ-Werkstätten. Im Betriebsgebiet 
in der Wiener Straße befinden sich neben einigen persönlichen und wirtschaftsbezogenen 
Dienstleistungsbetrieben ein Metallverarbeitungsunternehmen (MEVACO GmbH) sowie ein 
Medienhaus (Bezirksblätter Baden). Entlang der Waltersdorfer Straße sind ebenfalls einige 
KFZ-Händler, das EVN Service Center Baden sowie ein Steinmetzbetrieb (Obrostone GmbH) 
ansässig. In der Nähe der Kreuzung der Haidhofstraße mit der B17 befinden sich u.a. der 
.ŀǳƳŀǊƪǘ αh.LάΣ ŜƛƴŜ CŜƛƴƪƻǎǘƳŀƴǳŦŀƪǘǳǊΣ ŜƛƴŜ CƛƭƛŀƭŜ ŘŜǎ [ŜōŜƴǎƳƛǘǘŜƭŘƛǎŎƻǳƴǘŜǊǎ αIƻŦŜǊάΦ 
Im Bereich des Wasserwerks ōƛǎ ȊǳƳ {ǘǊŀǖŜƴȊǳƎ α!Ƴ IǀǊƳōŀŎƘά ōŜŦƛƴŘŜƴ ǎƛŎƘ ƳŜƘǊŜǊŜ 
größere KFZ-Händler, ein Baumaschinenvermietungsunternehmen sowie ein Steinmetz-
betrieb.  

1.6.2 Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen 
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, Teile der Gst. Nr. 
.557 und 266/20, KG Baden, der Gst. Nr. .166, 155/5, 155/6, 156/1, 157 und 193/31, KG 
Braiten, der Gst. Nr. 143/2, .311, .373, 184/1, 184/3, 189/1, 219, 176/4, 176/7, 179, 224/1, 
224/3, 723/320, 723/321, 723/329, 723/273, 723/274, 723/275, 723/282, 723/286, 723/287, 
723/276, 723/296, 539/100, 539/102, 539/104, 539/95, 554, 723/144, 723/145, 723/146, 
723/169, 723/262, 723/279, 723/289, 723/292, 723/302, 723/318, 723/319, 723/323, 
723/328, 723/332, 723/333, 723/337, 723/338, 723/339, 723/340, 723/341, 723/344, 724/3, 
724/4, 724/62, 724/64, 724/65, 724/66, 724/67, 727/2, 727/4, 727/5, 730/1, 730/2, 730/3, 
732/1, 732/2, 732/3, 732/4, 732/5, 865, .134, .228, .536, .595, .596, .663, 538/4, 538/5, 538/7, 
539/101, 539/105, 539/106, 539/82, 539/83, 539/87, 539/89, 539/90, 539/91, 539/92, 
539/93, 539/97, 547/1, 550, 551/1, 551/2, 757/18, 813, 814, 815, 816 und 724/60, KG 
Leesdorf, der Gst. Nr. 188/1, 188/14, 188/16, .837, 188/10, 188/11, 188/12, 188/13, 188/17, 
188/21, 188/23, 188/25, 188/4, 188/6, 188/9, 191/15, 191/5, .797, .798, 187/20, 187/4 und 
187/6, KG Rauhenstein, Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Verkehrsbeschränktes 
Betriebsgebiet-Lά όƪŜƛƴŜ ±ŜǊǿŜƴŘǳƴƎΣ ŘƛŜ ŘŜƳ IŀǳǇǘȊǿŜŎƪ ŘŜǊ 9ƛƴƭŀƎŜǊǳƴƎΣ ŘŜǎ !ōǎǘŜƭƭŜƴǎ 
von Fahrzeugen, der Logistik oder der Lagerung von Waren und Gütern aller Art dient) mit der 
Angabe der maximalen Anzahl an Fahrten pro ha Baulandfläche und Tag umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderungen sollen aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

1.6.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert 
werden, als dass die vorgesehenen Widmungsänderungen (Umwidmung von α.ŀǳƭŀƴŘ-
.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Verkehrsbeschränktes Betriebs-gebiet-Lά όƪŜƛƴŜ ±ŜǊǿŜƴŘǳƴƎΣ ŘƛŜ 
dem Hauptzweck der Einlagerung, des Abstellens von Fahrzeugen, der Logistik oder der 
Lagerung von Waren und Gütern aller Art dient) mit der Angabe der maximalen Anzahl an 
Fahrten pro ha Baulandfläche und Tag) im Bereich der Grundstücke Nr. .557 und 266/20, KG 
Baden, der Gst. Nr. .166, 155/5, 155/6, 156/1, 157 und 193/31, KG Braiten, der Gst. Nr. 143/2, 
.311, .373, 184/1, 184/3, 189/1, 219, 176/4, 176/7, 179, 224/1, 224/3, 723/320, 723/321, 
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723/329, 723/273, 723/274, 723/275, 723/282, 723/286, 723/287, 723/276, 723/296, 
539/100, 539/102, 539/104, 539/95, 554, 723/144, 723/145, 723/146, 723/169, 723/262, 
723/279, 723/289, 723/292, 723/302, 723/318, 723/319, 723/323, 723/328, 723/332, 
723/333, 723/337, 723/338, 723/339, 723/340, 723/341, 723/344, 724/3, 724/4, 724/62, 
724/64, 724/65, 724/66, 724/67, 727/2, 727/4, 727/5, 730/1, 730/2, 730/3, 732/1, 732/2, 
732/3, 732/4, 732/5, 865, .134, .228, .536, .595, .596, .663, 538/4, 538/5, 538/7, 539/101, 
539/105, 539/106, 539/82, 539/83, 539/87, 539/89, 539/90, 539/91, 539/92, 539/93, 539/97, 
547/1, 550, 551/1, 551/2, 757/18, 813, 814, 815, 816 und 724/60, KG Leesdorf, der Gst. Nr. 
188/1, 188/14, 188/16, .837, 188/10, 188/11, 188/12, 188/13, 188/17, 188/21, 188/23, 
188/25, 188/4, 188/6, 188/9, 191/15, 191/5, .797, .798, 187/20, 187/4 und 187/6, KG 
Rauhenstein, kenntlichgemacht werden. 
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1.6.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.6.4.1: DŜǿƛŘƳŜǘŜǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƳ .ŜǊŜƛŎƘ ²ƛŜƴŜǊ {ǘǊŀǖŜ κ [ мрм 

 

Abbildung 1.6.4.2: DŜǿƛŘƳŜǘŜǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƳ .ŜǊŜƛŎƘ ²ŀƭǘŜǊǎŘƻǊŦŜǊ {ǘǊŀǖŜ 
/ Haidhofstraße 
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Abbildung 1.6.4.3: Gewidmetes α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƳ .ŜǊŜƛŎƘ ±ǀǎƭŀǳŜǊ {ǘǊŀǖŜ ǳƴŘ 
Dammgasse 

 

Abbildung 1.6.4.4: DŜǿƛŘƳŜǘŜǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƳ .ŜǊŜƛŎƘ ŘŜǊ IŀƛŘƘƻŦǎǘǊŀǖŜ 
ǳƴŘ α!Ƴ IǀǊƳōŀŎƘά 
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Abbildung 1.6.4.5: DŜǿƛŘƳŜǘŜǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ŀƴ ŘŜǊ IŀƛŘƘƻŦǎǘǊŀǖŜ ǳƴŘ ŘŜr 
Triester Bundesstraße 
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1.7 αWaltersdorfer Straße / Braitner Straßeά (B07) 
 

 
Betroffene Grundstücke 
 

¶ KG Braiten: Gst. Nr. 1/25 

¶ KG Leesdorf: Gst. Nr. .228 und 786/5 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 

¶ Kenntlichmachung der Umwidmung von α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

¶ Kenntlichmachung der Umwidmung Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-DǊǸƴƎǸǊǘŜƭά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

¶ Kenntlichmachung der Umwidmung Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-²ŀǎǎŜǊŦƭŅŎƘŜά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

¶ Kenntlichmachung der Umwidmung Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά 

¶ Kenntlichmachung der Umwidmung Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ǳƴŘ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά 

¶ Abänderung von Bebauungsbestimmungen (Geschoßflächenzahl, höchstzulässige 
Gebäudehöhe) 

 

 
1.7.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Zwischen der Waltersdorfer Straße und der Braitner Straße ς in gedachter südlicher 
Verlängerung der Augasse ς befindet sich ein rund 45 Meter langer, die Schwechat mittels 
einer Brücke querender, Geh- und Radweg, welcher in der Vergangenheit hinsichtlich einer 
funktionstauglichen Nutzbarkeit in seinem Verlauf geringfügig abgeändert und in der Breite 
ausgebaut wurde. 

Der aktuell rechtsgültige Flächenwidmungsplan der Stadt Baden sieht für den gesamten 
Bereich des Fuß- und Radweges ŘŜǊȊŜƛǘ ŘƛŜ ²ƛŘƳǳƴƎ αVerkehrsfläche öffentlichά ǾƻǊΦ Das 
ƎǊǀǖǘŜƴǘŜƛƭǎ ǳƳƎŜōŜƴŘŜ .ŀǳƭŀƴŘ ƛǎǘ ŀƭǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘάΣ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ǳƴŘ 
α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘάΣ ŘŜǊ .ŜǊŜƛŎƘ ŘŜǊ {ŎƘǿŜŎƘŀǘ ŀƭǎ αDǊǸƴƭŀƴŘ-²ŀǎǎŜǊŦƭŅŎƘŜά ǳƴŘ ŘƛŜ 
ǳŦŜǊōŜƎƭŜƛǘŜƴŘŜƴ {ǘǊŜƛŦŜƴ ŀƭǎ αDǊǸƴƭŀƴŘ-DǊǸƴƎǸǊǘŜƭά ƎŜwidmet. 

1.7.2 Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen 
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, einen Teil des Gst. 
Nr. .228, KG Leesdorf, Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά, einen Teil 
des Gst. Nr. 1/25, KG Braiten, Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-DǊǸƴƎǸǊǘŜƭά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά, von 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘάΣ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ǳƴŘ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά, und einen Teil des Gst. Nr. 786/5, KG 
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Leesdorf, Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-DǊǸƴƎǸǊǘŜƭά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ǳƴŘ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
²ŀǎǎŜǊŦƭŅŎƘŜά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderungen sollen aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

Im Bereich der Adressen Braitner Straße 119-129a befinden sich derzeit mehrgeschoßige 
Wohnbauten sowie ein eingeschoßiges Geschäftslokal, welche unterschiedliche 
Bebauungsbestimmungen hinsichtlich der Geschoßflächenzahl und der höchstzulässigen 
Gebäudehöhe aufweisen: 

 

Hinsichtlich einer Vereinheitlichung der Bebauungsbestimmungen für diese Bereiche, welche 
aufgrund des geänderten Verlaufes des Geh- und Radweges eine teilweise sehr kleinteilige 
Struktur aufweisen, soll künftig für den Gesamtbereich der o.a. Adressen eine 
Geschoßflächenzahl von α1,1ά, die αoffeneά Bebauungsweise und eine höchstzulässige 
Gebäudehöhe von α9 Meterά gelten. 

1.7.3 Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert 
werden, als dass die vorgesehenen Widmungsänderungen (Umwidmung Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά, Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-DǊǸƴƎǸǊǘŜƭά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά, Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-²ŀǎǎŜǊŦƭŅŎƘŜά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά, Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά und Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ǳƴŘ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά) im Bereich der Grundstücke Nr. 1/25, KG Braiten, und 
Nr. .228 und 786/5, KG Leesdorf, kenntlichgemacht werden. 

Desweiteren soll im Bereich der Adressen Braitner Straße 119-129a künftig einheitlich eine 
Geschoßflächenzahl von α1,1ά, die αoffeneά Bebauungsweise und eine höchstzulässige 
Gebäudehöhe von α9 Meterά ausgewiesen werden. 
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1.7.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.7.4.1: Südliches Ende des Geh- und Radweges an der Braitner Straße 

 

Abbildung 1.7.4.2: Nördliches Ende des Geh- und Radweges an der Waltersdorfer Straße 

 
  






