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Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Ubersicht tUiberdie geplanten Anderungspunktund Plannummen

Im Zuge gegenstandlich&/erfahrenssindfolgende AbaderungndesBebauungsplaneder
Stadtgemeinde Badegeplant:

And. | Plan | Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Anderung
Nr. Nr.
BO1 | 01, oMuhlgasse 68 Leesdorf /306/5 (T), | Kenntlichmachung dddmwidmung von
09 316/9, 316/10 und | a D NN ySpdrtstaRent F SNR S a
773/1 (T) a+SN] SKNETFfE NOKS |
YSYyYyTl SAOKyYydzy3d SAy
Festlegung vonFreifladhena
B02 | 03 oHaidhofstralRe 24 Leesdorf /539/86 Kenntlichmachung dddmwidmung von
(T a DNNWIL2NT A G NG G Sy q
a+SN] SKNETFE NOKS |
YSYyyl SAOKydzy3d SAy
B0O3 | 05, oHaidhofstral3e / Braiten /.398, Kenntlichmachung dddmwidmung von
06 Oetkerweg 632/1, 632/2, 632/3,| a . | dzidraygBbiet Badlana
632/4, 632/5, 632/6, WohngebietY A i RSY %dzi |
632/7,632/8,633, |1 6SA 22Ky SAYyKSAGS
634/1, 634/2, 634/3,
634/4, 756, 758/1,
758/2, 758/4, 759/1,
759/2, 760, 761,
762/1, 762/2, 762/3,
763, B4, 765/2,
765/3, 767, 768,
769, 770, 771/3,
771/4 und 831/3
Leesdorf / 856, 869
und 870
B04 | 03, oParkdeck LKH, Pest | Leesdorf /871, Kenntlichmachung der Umwidmungen
06, | Zustellbasis, Bauhaf | 720/8, 750/2, 553/3,| vona . | dz2f BYWRA S0 a3S0 7
08 420/29 und 420/30 | a = S NJ S Kaf@Endidh-NIOKB K |
a . | dzBdngerebietsdza G St f
unda . I dzBdngeRebieASZ,
. dzKRIFaod G2 y- o. | dz
I 3 NJ NB S0 A SIEsdngéiRébiet
. dzK2 T a
BO5 | 01, oDiverse Bereiche Braiten /193/35, Kenntlichmachung dddmwidmung von
02, |innerhalb des 193/36,193/28und |[a . | dzAf BYRAS6a3S06AS
03, [AS6ARYSGSy|193/3 Leesdorf/ Betriebsgebiel. & 01 SAYyS =+
04, |. SGNMXSo &3S|216/1, 217, 219, die dem Hauptzweck der Einlagerung,
06, 22412, 225/1, 227/1,| des Abstellens von Fahrzeugen, der
07, 22712, 228/1, 229/1,| Logistik oder dr Lagerung von Waren
08, 22711, .227/3, .228,| und Gutern aller Art dient)
10, 414, .442, .88, .89,

raum

plan| Juli2022

Seite |4



Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

11,
13

143/1, 184/2, 187/1,
188/2, 401/1, 403/2,
403/4, 403/5, 408,
553/1, 555, 557/1,
699/1, 722/4, 722/7,
722/8, 723/141,
723/2, 723/271,
723/280, 723/284,
723/294, 723/298,
723/322, 723/326,
723/330, 723/331,
723/343, 743/1,
743/2, 74313, 743/4,
743/5, 74412, 746/1,
757/9, 760/2, 779/1
und 803
Rauhenstein (424,
145/3, 184/1, 187/1,
187/12, 187/13,
187/14, 187/15 und
187/8

BO6

01,
02,
03,
04,
05,
06,
07,
08,
11,
12,
13

oDiverse Bereiche
innerhalb des

Baden /.557 und
266/20; Braiten /
.166, 155/5, 155/6,
156/1, 157 und
193/31; Leesdorf /
143/2, .311, .373,
184/1, 184/3, 189/1,
219, 176/4, 176/7,
179, 224/1, 224/3,
723/320, 723/321,
723/329, 723/273,
723/274, 723/275,
723/282, 723/286,
723/287, 723/276,
723/296, 539/100,
539/102, 539/104,
539/95, 554,
723/144, 723/145,
723/146,723/169,
7231262, 723/279,
723/289, 723/292,
723/302, 723/318,
723/319, 723/323,
723/328, 723/332,
723/333, 723/337,
723/338, 723/339,
723/340, 723/341,
723/344, 724/3,
72414, 724162,
724/64, 724/65,
724/66, 724/67,

Kenntlichmachung dddmwidmung von
a. | df BYRAS0a3ISmd S
Verkehrsbeschranktes BetriegbietL (
(keine Verwendung, die dem
Hauptzweck der Einlagerung, des
Abstellens von Fahrzeugen, der Logist
oder der Lagerung von Waren und
Gdtern aller Art dient) mit der Angabe
der maximalen Anzahl an Fahrten pro
Bauhndflache und Tag
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Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

72712, 72714, 727/5,
730/1, 730/2, 7308,
732/1, 732/2, 732/3,
732/4, 732/5, 865,
.134, .228, .536,
.595, .596, .663,
538/4, 538/5, 538/7,
539/101, 539/105,
539/106, 539/82,
539/83, 539/87,
539/89, 539/90,
539/91, 539/92,
539/93, 539/97,
547/1, 550, 551/1,
551/2, 757/18, 813,
814, 815, 816 und
724/60, Rauhenstein
/ 188/1, 188/14,
188/16, .837,
188/10, 188/11,
188/12, 188/13,
188/17, 188/21,
188/23, 188/25,
188/4, 188/6, 188/9,
191/15, 191/5, .797,
.798, 187/20, 187/4
und 187/6

BO7 | 02
K

a2 f GSNBER2
NI AGY SN

Braiten / 1/25
Leesdorf/ .228 und
786/5

Kenntlichmachung dddmwidmung von
. dAf BYRAS0&a3S0AS
+SN] SKNBFf NOKS |
DNNYDINNYRANNI St & A
+SN] SKNBFf NOKS |
D NN y2fI-ayaRS NF £ NOK S ¢
+SN] SKNBFf NOKS |
+SN] SKNBRFf NOKS
2Ky3aSoASia dayyR O
YSNYy3aSoAaASha Ay at
| TFSy it AOKE& 2dyR S
Abéanderung von Bebauungs
bestimmungen (GeschofR3flachenzahl,
hdchstuassige Gebaudehdhe)

MO OO Q QQQ

Im folgendemAbschnittwerdendie vorgesehena Anderungspunk naher erlautert:

raum plan| Juli2022
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1. Erlauterung de geplanten Anderungspunkte

1.1 oMihlgasse 6&(B01)

Betroffene Grundstlicke
1 KGLeesdorf Gst. Nr306/5, 316/9, 316/10 und 773/1
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

9 YSYyyaft AOKYlF OKdzy3 RSNJ ! YSpoktsaviedsy HS NB S i LI2oNTINGN
a+xSN] SKNETf NOKS | FFSyidf AOKaA&

T YSYYIl SAOKyYydzy3 SAyS&a atFNJLIXIFGT Saa

1 Festlegung vonfreiflacher

1.1.1 Grundlagenforschung faumliche Situation

Nordlich der Muhlgassean der Grenze zur Nachbargemeinde Pfaffstatten geledmiindet
sich das weitlaufige Areal des historisnfigabrennplatzes Badebie seit dem ausgehenden
19. Jahrhundert bestehende Anlage wurde mit Bescldesl Bundesdenkmalamtes vom Mai
2017 zu Teilen unter Denkmalschutz gestellt.

Der westlich der Trabrennplatzes gelegene Vorbereich, welcher im Suden durch den
denkmalgeschitzten Eingangsbereich in die Mihlgasse mindet, wird seit geraumer Zeit als
PKWParkpatz genutzt, welcher nicht nur den Besuchern der Trabrennbahn, sondern auch
sonstigen Nutzern zur Verfligung steht.

Der aktuell rechtsgiltige Flachenwidmungsplan der Stadt Baden sieta$ligesamte rund
13 ha groRe AredRS& ¢ NI 6 NBy y LJ | (1 S a-SpertstatterPierBe¥pdmff 3 o D NJ
vor.

1.1.2 Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgeseresie der
Grundstiicke Nr.306p = OoOMCK S oOMCKMA dzy R 7 T-8peristattesy D [ S S
t FTSNRSALEZNIG AY ozxSNJ SKNBAmiuMdkrSZudatFighSollaie A OK a
YSYYyT SAOKydzy3 fa ot NJLXFGT & SNF2f3ISyd

Diese Widmungsanderungamd Kennzeichnungollen aufgund der Bestimmung des § 34
Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht
werden.

Weiters wurdeg aufgrundder Tatsache, dass Bereichdes Trabrennplatzezwei alleeartige
Baumbestande mit fir Altholzbewohner relevanten Stammdurchmessern bestehen und sich

raum plan| Juli2022 Seite |7



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

am westlichen Rand eine lineare Gehdlzstruktur mit B#Btrauchschichtung, die in
Zusammenhang mit Vogelbruten ingmsant ist, befinde - im Zuge des $eenings zur
Strategischen Umweltprifung W®) seitens der Naturschutzbehtrde aregg, dass
Uberlegungen angestellt werdesoliten, wie die angesprochenen Geholzbestiande erhalten
bleiben kbnnen und wie eine Sicherung gewéahrleistet werden kann.

Diese Anregung soll insofemachgekommen werden, als dass fur destehenden linearen
alleeartigen Baumund Gehdlzbestande kinftigoFreiflached des TypsoH4da ausgeviesen
werden fur welche gem8& der aktuellen Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Baden
festgelegt ist dass diese oFlachen zur Begrenzung des oOffentlichen Raumes mit
standortheimischenPt | y1 Sy It t SSIsMdiA3a 1 dz 6SLIFE Lyl Sya

1.1.3  Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert
werden, als dassdie vorgesehene Widmungsanderung Y6 A RYdzy 3 @2y o DNN
Sportstattent F SNRSALIZ NI a& Ay o +)SshMdieSdieNderhieishouad einesT F Sy (i
Parkphatzesim Bereich de Grundstiicke Nr306/5, 316/9, 316/10 und 773/1KGLeesdorf
kenntlichgemachtvird. %2dzA NG T f AOK a2ttt RAS YSyyl SAOKydzy3

Dariiber hnaus sollen linearefFreiflacheddes Typsf4ifestgelegt werden.

raum plan| Juli2022 Seite |8



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.1.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.1.4.1: Bestehende Situation an der Adredsighlgasse 69

Abbildungl.1.4.2:  Schragansicht des Bereiches beim Trabrennplatz

—— o ~

raum plan| Juli2022 Seite |9



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildungl.1.4.3:  Orthofoto des Bereichesirdlich der Muhlgasse
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Abbildung1.1.4.4 Ubersicht ber die vorgesehene Abanderung Bebauungsplanesler
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.2 oHaidhofstraRe 2 (B02)

Betroffene Grundstticke

1 KGLeesdorf Gst. Nr539/86

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

1 Kenntlichmachung det Y6 ARYdzy 3 @24 LIANINNYNG YRYa Ay o=

| FFSyiaft AOKa
T YSYYyT SAOKydzy3d SAySa at I NJLIIGT Saa

1.2.1 Grundlagenforschung / rdumliche Situation

Sudostlich des Kreuzungsbereiches Braitner StraBehitzengasse / Trudo Exsigniicke
befindet sich das rund,8 ha groRRe Areal des ASV Baden, welches einen Ful3ballplatz samt
Umkleidekabinen sowie einen westseitig vorgelagerten Parkplatz umfasst.

Der aktuell rechtsgultige Flachenwidmungsplan der Stadt Baden sietdefiirgesamten

Bereich des ASV Baden derzeiiS 2 A RY dzy 3 -Spdidtdieft | PHRNIstlich
anschlieBende Bereich des Grundauerweges, welcher neben dem Wasserwerk der Stadt

. RSY dzOK SAYS +#AStTFKE Iy SINKNDIESY AlSdrg IK

1.2.2 Anderungsanlass

Im Zuge eines palel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgeseimen, Teil des

DNHzy REGNO1S&d DbNXP podkyc X LIDIjESAaREWHF > A P2 ¥+
| ¥ F S yuintuividniedd 2dza NGT f AOK &a2ftf RAS YSyyl SAOKY dzy

Diese Widmungsanderunghd Kennzeichnungpllen aufgrund der Bestimmung de84 Abs.
1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

1.2.3  Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert
werden, als dassdie vorgesehene Widmungséanderung Y6 A RYdzy3 @2y a DNN
{LR2NLAaONGOISYa Ay olsBwidde KenkzgéichihitpkeiBes Parkpl&ingsi £ A OK 6
Bereich des Grundstiicke Nr. 539/86, KGLeesdorfkenntlichgemachtvird. Zuséatzlich soll die

YSYYyT SAOKydzy3 Ifa ot NJLXFGT & SNF2f3ISyd

raum plan| Juli2022 Seite |11



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.2.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.2.41: Bestehende Situation an der Adresse Haidhofstrale 21
i . ’

B

-~

% -
a

Abbildungl.2.4.2:  Schragansicht des Bereiches beim-R&\z
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildungl.2.4.3:  Orthofoto des Bereichesirdlich der Braitner Stral3e

£ 119 - ¢ 34/St 2! 4 = 3 e,
L = D/ , 02 . R
@ g / 34! St N G £ .§ / ""3'-5‘ S

Abbildung1.2.4.4 Ubersicht ber die vorgesehene Abanderung Bebauungsplanesler
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.3 oHaidhofstraRe / Oetkerweg(B03)

Betroffene Grundstlicke

 KGBraitenn Gst. Nr.398, 632/1, 632/2, 632/3, 632/4, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8, 633,
634/1, 634/2, 634/3, 634/4, 756, 758/1, 758/2, 758/4, 759/1, 759/2, 760, 761, 762/1,
762/2, 762/3, 763, 764, 765/2, 765/3, 767, 768, 769, 770, 771/3, 771/4 und 831/3;

1 KGLeesdorf Gst. Nr856, 869 und 870

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

T Y a
2

N Uy

yyitAOKYIl OKdzy 3 RSNJ | YANRWESD A SA20y Aoy
Ky A

i )
3 Sida YAG RSY wdzal G171 aYFEAYFf 1T 6S8SA 2

(0p))
(@]]

1.3.1 Grundlagenforschung / rdumliche Situation

Im aktuell rechtsgultigen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden isind
Teilbereiche des gewidmeten Wohnbaulandésigende Flacheh f & o -! [9dxfl IN\HRS 6 A S (1
gewidmet:

Agrargebiete

Diese Bereiche befinden sich

- sudlich der Albrechtsgasse,

- westlich der Haidhofstral3e sidlich der Umfahrungsstralle,
- westlich des Oetkerweges, und

- Ostlich der Kreuzung der B17 mit der Haidhofstrafl3e.

raum plan]| Juli2022 Seite |14



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Mit Ausnahme derBereiche sudlich der Albrechtsgasse (Adresse: Albrechtsgasse 96) und
Ostlich der Kreuzung der B17 mit der HaidhofstraRe (Adresse: Triester Bundesstrai§al 25)
samtliche Bereiche derzeit Einfamiliamd Doppelhausern bebaut und weisen ausschlief3lich
Wohmutzung auf- siehe auchunter PunktFehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden. dargestellte Fotodokumentatio bzw. sind diese teilweise noch unbebaut und
demgemal Wohnbaulandreserven

Die auf der gegertierliegenden Seite der Haidhofstral3e im Gemeindegebiet von Traiskirchen
0STAYREAOKSY . SNBAORSZ KyAySP ARBSING SASUs AIREYES Gay. | dzt

U Thad “fppa
o ¥ |
]‘I'aiskfryc\heﬁ'

sicht:va3,.55: 7

L2355 7

gi!il,

i

L

[

1.3.2 Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufendenVerfahrens zur Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesédrab, der
Grundstiicke Nr.398, 632/1, 632/2, 632/3, 632/4, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8, 633, 634/1,
634/2, 634/3, 634/4, 756, 758/1, 758/2, 758/4, 759/1, 759/2, 760, 761, 762/1, 762/2, 762/3,
763, 764, 765/2, 765/3, 767, 768, 769, 770, 771/3, 771/4 und 8 @raiten und Teile der
Grundstiicke Nr. 856, 869 und 870, KG Leesddd, BaumndAgrargebiett  Bguland
Wohngebietmaximal zwei Wohneinheit&rumzuvidmen

Diese Widmungsanderueg sollen aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

1.3.3 Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert
werden, ds dass die vorgeseheneWidmungsanderungn (Umwidmung vonoBauland
Agrargebie ABAulan@Wohngebietmaximal zwei Wohneinheit&h im Bereich der
GrundstlckeNr. .398, 632/1, 632/2, 632/3, 632/4, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8, 633, 634/1,
634/2, 634/3, 634/4, 756, 758/1, 758/2, 758/4, 759/1, 759/2, 760, 761, 762/1, 762/2, 762/3,
763, 764, 765/2, 765/3, 767, 768, 769, 770, 771/3, 771/4 und 83K(3Braiten und der
Grundstiicke Nr. 856, 869 und 870, KG LeesHerintlichgemachtverden

raum plan| Juli2022 Seite |15



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.3.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.3.41: . S&AGSKSYRS bdzil dzy 3 Sy IAN yWHNFOIA{SAT SRISia

Haidhofstral3e 72 Oetkerweg 1229

Oetkerweg 2 Triester BundesstralRe 25

raum plan| Juli2022 Seite |16



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildungl.3.42:  Schragansicht des Bereiches Haidhofstral3e / Oetkerweg

Abbildungl.3.4.3:  Orthofoto des Bereichewsestlich der HaidhofstralRe und entlang des
Oetkerweges

raum plan| Juli2022 Seite |17



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildung1.3.4.4: Ubersicht tber die vorgesehene Abanderung Bebauungsplaneser
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.4 oParkdeck LKH, Po&ustellbasis, Bauhaf(B04)

Betroffene Grundstlicke
1 KGLeesdorf Gst. Nr871, 720/8, 750/2, 553/3, 420/29 und 420/30
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

9 YSYyyiatft AOKYlI OKdzy3 RSNJ -4 BaNRBOOzAIAS TR Y co . & Wzt b
offentlich-t | NJ K| dza &

Kenntlichmachung der Umwidmung voa . | dzf BYRA S643S
Sondergebietzdza G St f 6 A A & a

Kenntlichmachung der Umwidmung voa . | dzf SY¥ RRA S 6
Sondergebiet { %22 . | dzK2 F &

f  Kenntlichmachung der Umwidmung voro . | dzf BYNR NB S o6 & S & dzf I AR
Sondergebiet | dzK 2 T &

(@]]

ASia Ay

ASoASGa Ay

Qx

1.4.1 Grundlagenforschung / rdumliche Situation

Am 0Ostlichen Ende der Waltersdorfer Strafl3e, an der Haidhofstral3e und an der Adresse Auf
der Haide 3 befinden sich derzeit unter anderem das Parkdeck des Thermenklinikums, eine
Zustellbasis der Post AG sowie der Bauhof samt Altstoffsammelzentrum der $tadide
Baden. An der Triester Bundesstraifye Bereich der Kreuzung mit der Bundesstral3ast?

eine Aul3enstelle des Bauhofs situiert.

Der aktuell rechtsgultige Flachenwidmungsplan der Stadt Baden siddiefara. Bereiche die
2 ARYdzy3Sy -Betriebsgzd A ¥ R & 0t NJ RSO1 = Yodza U
lfGatG2FFalr YYSE T Sy (i NHZANT INBSD T (S (idry B ! alzilSdealiGR €

M A

1.4.2 Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufendenVerfahrens zur Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesBhlendes Gst. Nr.
NHAKHG dzy R nHnkons Y5 INRASHR2INGFOIA SAi2qy Aoy -l adzf SENJ K
t I N Keirerd®aSAf RSa Daldd bNXP ppokoSiNABIRISdHRSER
a . | dzBdngeigebiettdza (1 Stdinnc A& a RSA Dade® bN¥P y1-mI YD

. SGONR S0 &3S0 A-Sandergebig? { di>l dzfhhdiyRe®eFdér Gst. Nr. 720/8 und
TPNKHIE YD [ SSaR2NIMNI NBRYA S a a-Sodfeygebitd | ldakt2 IT i R
umzuwidmen.

Diese Widmungsanderueg sollen aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.4.3 Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert
werden, als dass die vorgesehen&Vidmungsanderungn ( Y6 ARYdzy3 @2y a. |
. SUNRS0&a3ISoASTHa Ay -ol+SINE Said & {- NEDKNEY RoFaTESYo AT SAl
a . | dzSdngeigebietzdza (0 St t G2y Aa @ .- §4 NIyRoa3ISoASiha AY
Sondergebiet { %3 . LndzKI2H G o .-Agomigeby (Rd A Yy -Sondérghtbiet y R

. | dzR EnBéreich de GrundstiickeNr. 871, 720/8, 750/2, 553/3, 420/29 und 420/3BG
Leesdorfkenntlichgemachtverden.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.4.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.4.4.1: Das Parkdeck des LKH Baden

Abbildungl.4.4.2: Die Zustellbasis der Post in der Haidhofstral3e
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildungl.4.4.3:  Altstoffsammelzentrum und Bauhof Auf der Haide 3
_—
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildungl.4.4.3. Ubersicht (iber die vorgesehendbanderungn desBebauungsplaneder
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.5 057\@ NE S . SNBAOKS AYYSNKIt6 - RSa
S e )

U)
g "”
(j))
Qi
8(
H
(@s))
g

Betroffene Grundstlicke

=

KGBraiten Gst. Nr193/35, 193/36, 193/28 und93/3;

1 KGLeesdorf Gst. Nr216/1, 217, 219, 224/2, 225/1, 227/1, 227/2, 228/1, 229/1, .227/1,
22713, .228, 414, .442, .88, .89, 143/1, 184/2, 187/1, 188/2, 401/1, 403/2, 403/4, 403/5,
405/2, 553/1, 555, 557/1, 699/1, 722/4, 722/7, 722/8, 723/141, 723/23/271, 723/280,
723/284, 723/294, 723/298, 723/322, 723/326, 723/330, 723/331, 723/343, 743/1,
743/2, 743/3, 743/4, 743/5, 744/2, 746/1, 757/9, 760/2, 779/1 und 803;

1 KGRauhensteinGst. Nr.424, 145/3, 184/1, 187/1, 187/12, 187/13, 187/14, 187/1%lun

187/8

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

T YSYyyiatAOKYlIOKdzy3 RSN '-YBARWEHFAISOAGG do . 1A et
Betriebsgebiet. ¢ 61 SAYyS +SNBSYRdzyI~x RAS RSY || dz
Abstellens von Fahrzeugen, der Logistik oder deeduengy von Waren und Gutern aller
Art dient)

1.5.1 Grundlagenforschung / raumliche Situation

Innerhalb des Gemeindegebietes der Stadtgemeinde Baden sind derzeit rund 65 ha als
a. dzf BYRAS0a3ISoASGa ISHARYSOHOD

Dabei handelt es sich im Wesentlichen um folgende Bereiche:

- Voslauer Stral3e sudlich der Kreuzung mit der Umfahrungsstral3e (Badenern Stral3e

- Wiener Stral3e im Bereich der Kreuzung mit der Dammgasse

- Gartnerei in der Habsburgerstral3e

- Waltersdorfer Stral3e

- HaidhofstralBe zwischen dem Wasserwerk der Stadtgemeinde Baden und dem
{GNIGSyTdaA ao!Y 11 N¥ol OKa

- Haidhofstral3e im Bereich der B17

Diese Betriebsgpiete sind vor allem durch folgende Merkmale charakterisiert:

Im Betriebsgebiet Voslauer StralRe befindet sich der Produkiiorisager und

l dzaf ASTSNHzy3aadGl yR2NI RSNJ abma ! Dax SAySY
Gebiet ist auBerdem gepradurch Fahrzeughandler und KAz rkstéatten. Im Betriebsgebiet

in der Wiener Stral3e befinden sich neben einigen persénlichen und wirtschaftsbezogenen
Dienstleistungsbetrieben ein Metallverarbeitungsunternehmen (MEVACO GmbH) sowie ein
Medienhaus (Bezirksbl&t Baden)Entlangder Waltersdorfer Stral3e sind ebenfalls einige
KFzZHandler, das EVN Service Center Baden sowie ein Steinmetzbetrieb (Obrostone GmbH)

0«
N
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

ansassig. In der Nahe der Kreuzung der Haidhofstral3e mit der B17 befinden sich u.a. der

. | dzY' I NJ @ine dFéinkdsttnanufaktur, eine Filiale des Lebeisii it St RA a O2 dzy (i S N&
Im BereichdesWasserwerko A & 1 dzY {GN} 0SyTdaA o!Y 11 N¥ol OK
grolRere KFH&andler, ein Baumaschinenvermietungsunternehmen sowie ein Steinmetz
betrieb.

1.5.2 Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufendenVerfahrens zur Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesBhlende Gst. Nr.

193/35, 193/36, 193/28 und 193/3KG Braiten, Teile dést. Nr. 216/1, 217, 219, 224/2,

225/1, 22711, 227/2, 228/1, 229/1, .227/1, .227/3, .228, .414, .442, .88, .89, 143/1, 184/2,
187/1, 18/2, 401/1, 403/2, 403/4, 403/5, 405/2, 553/1, 555, 557/1, 699/1, 722/4, 722/7,

722/8, 723/141, 723/2, 723/271, 723/280, 723/284, 723/294, 723/298, 723/322, 723/326,
723/330, 723/331, 723/343, 743/1, 743/2, 743/3, 743/4, 743/5, 744/2, 746/1, 757/9, 760/2,

779/1 und 803KG Leesdorind Teile deGst. Nr. .424, 145/3, 184/1, 187/1, 187/12, 187/13,

187/14, 187/15 und 187/8KG Rauhenstejnid2 y o .- 8 MWV Ro a3I3SoASia Ay
Betriebsgebiet. & 61 SAYS +#SNBSYRdzydZ RAS RSY | | dzLJiT ¢
von Fahrzeugen, der Logistik oder der dragg von Waren und Giutern aller Art dient)
umzuwdmen.

Diese Widmungsanderueg solen aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

1.5.3 Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher msafaptiert

werden, als dass die vorgesehen&idmungsanderungn (o . | dzf BYRA S6a3S0A S
a . | dzBdtrighRgebiet. & 61 SAYS +SNBSYRdzyd3z RAS RSY I Id
Abstellens von Fahrzeugen, der Logistik oder deeiusng von Waren und Gutern aller Art

dient)) im Bereichder GrundstiickeNr. 193/35, 193/36, 193/28 und 193/XG Braitender

Gst. Nr. 216/1, 217, 219, 224/2, 225/1, 22711, 227/2, 228/1, 229/1, .227/1, .227/3, .228, .414,

442, .88, .89, 143/1, 184/2, 187/1, 8R, 401/1, 403/2, 403/4, 403/5, 405/2, 553/1, 555,

557/1, 699/1, 722/4, 722/7, 72218, 723/141, 723/2, 723/271, 723/280, 723/284, 723/294,
723/298, 723/322, 723/326, 723/330, 723/331, 723/343, 743/1, 743/2, 743/3, 743/4, 743/5,

74412, 746/1, 757/9, 760/2779/1 und 803KG Leesdorundder Gst. Nr. .424, 145/3, 184/1,

187/1, 187/12, 187/13, 187/14, 187/15 und 187/&G Rauhenstejnkenntlichgemacht

werden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.5.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.5.41: DSSGARYSGSa Sdi.NRRfolay@RE o A Sia AY . SNBA OK

Abbildungl.5.42: DS gARYSGSa Sdi.NRdiolayars o WaltérsdorerStraReS NS A O K
/ HaidhofstralR3e
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Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildungl.5.43: DSGARY
Dammgasse

S

l.j

7

di. NRRfolayalss o A Sia AY . S
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildungl.5.45: DSgARYSGSa Sdi.NARfolayaRB oA Sdia Iy RSNI ||
Triester BundesstralRe

raum plan| Juli2022 Seite |28



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.6 oﬁf\@é NE S . SNBAOKS AYYSNKIt6 - RSa
SUNR SO &3 o mETHS A a

Betroffene Grundstlicke

=

KGBaden Gst. Nr.557 und 266/20;

KGBraitenn Gst. Nr.166, 155/5, 155/6, 156/1, 157 und 193/31,

KGLeesdorf Gst. Nr.143/2, .311, .373, 184/1, 184/3, 189/1, 219, 176/4, 176/7, 179,
224/1, 224/3, 723/320, 723/321, 723/329, 723/273, 723/274, 723/275, 723/282,
723/286, 723/287, 723/276, 72385, 539/100, 539/102, 539/104, 539/95, 554, 723/144,
723/145, 723/146, 723/169, 723/262, 723/279, 723/289, 723/292, 723/302, 723/318,
723/319, 723/323, 723/328, 723/332, 723/333, 723/337, 723/338, 723/339, 723/340,
7231341, 723/344, 724/3, 724/4, 724/622%/64, 724165, 724/66, 724167, 727/2, 727/4,
727/5, 730/1, 730/2, 730/3, 732/1, 732/2, 732/3, 732/4, 732/5, 865, .134, .228, .536,
595, .596, .663, 538/4, 538/5, 538/7, 539/101, 539/105, 539/106, 539/82, 539/83,
539/87, 539/89, 539/90, 539/91, 539/92, 588, 539/97, 547/1, 550, 551/1, 551/2,
757/18, 813, 814, 815, 816 und 724/60;

1 KGRauhensteinGst. Nr188/1, 188/14, 188/16, .837, 188/10, 188/11, 188/12, 188/13,
188/17, 188/21, 188/23, 188/25, 188/4, 188/6, 188/9, 191/15, 191/5, .797, .188/20,
187/4 und 187/6

E R

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

Kenntlichmachung der! YA RYdzy3 @2-ySUINAISAEIABRASIaG Ay
Verkehrsbeschréanktes BetriefpsbietL ¢ 01 SAYS +*SNB Sy Rdzy3> RAS
Einlagerung, des Abstellens vBahrzeugen, der Logistik oder der Lagerung von Waren
und Gutern aller Art dient) mit der Angabe der maximalen Anzahl an Fahrten pro ha

Baulandflache und Tag

1.6.1 Grundlagenforschung / raumliche Situation

Innerhalb des Gemeindegebietes der Stadtgemeinde Baden sind derzeit rund 65 ha als
a. dzf BYRAS0a3ISoASGa ISHARYSH®

Dabei handelt es sich im Wesentlichen um folgende Bereiche:

- Voslauer Stral3e sudlich der Kreuzung mitderfahrungsstral3e (Badener Stral3e)

- Wiener Stral3e im Bereich der Kreuzung mit der Dammgasse

- Gartnerei in der HabsburgerstralRe

- Waltersdorfer Stral3e

- HaidhofstralBe zwischen dem Wasserwerk der Stadtgemeinde Baden und dem
{OGNIGSyTdAaA ao!Y 11 N¥ol OKa

- HaidhofstralRe inBereich der B17
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Diese Betriebsgebiete sind vor allem durch folgende Merkmale charakterisiert:

Im Betriebsgebiet Voslauer Strale befindet sich der Produktiorisager und

l dzaf ASTSNHzy3aadGl yR2NI RSNJ abma ! Dax ®asySY RS
Gebiet ist aulRerdem gepréagt durch Fahrzeughandler uneWétKstatten. Im Betriebsgebiet

in der Wiener Stral3e befinden sich neben einigen persénlichen und wirtschaftsbezogenen
Dienstleistungsbetrieben ein Metallverarbeitungsunternehmen (MEVACO Gmbkf sm
Medienhaus (Bezirksblatter Badergntlangder Waltersdorfer Stral3e sind ebenfalls einige
KFzZHandler, das EVN Service Center Baden sowie ein Steinmetzbetrieb (Obrostone GmbH)
ansassig. In der Nahe der Kreuzung der Haidhofstrale mit der B17 leBndkeu.a. der

L bdzYENJ G ah. L& SAYS CSAY128AF0 §UAA 3 O22F (| SHY
Im BereichdesWasserwerk6 A & 1T dzY { iGN} OGSyl dzaA a!Y 11 N¥Yol OK
grolRere KFRHEandler, ein Baumaschinenvermietungsunternehmen sowile Steinmetz

betrieb.

1.6.2 Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufendenVerfahrens zur Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgeskilende Gst. Nr.

.557 und 266/20 KG Badender Gst. Nr. .166, 155/5, 155/6, 156/1, 157 und 193/&KG

Braiten derGst. Nr. 143/2, .31,1.373, 184/1, 184/3, 189/1, 219, 176/4, 176/7, 179, 224/1,

224/3, 723/320, 723/321, 723/329, 723/273, 723/274, 723275, 723/282, 723/286, 723/287,
723/276, 723/296, 539/100, 539/102, 539/104, 539/95, 554, 723/144, 723/145, 723/146,
723/169, 723/262, 723/29, 723/289, 723/292, 723/302, 723/318, 723/319, 723/323,
723/328, 723/332, 723/333, 723/337, 723/338, 723/339, 723/340, 723/341, 723/344, 724/3,
72414, 724162, 724/64, 724165, 724166, 724/67, 727/2, 727/4, 727/5, 730/1, 730/2, 730/3,

732/1, 732/2, 732/3732/4, 732/5, 865, .134, .228, .536, .595, .596, .663, 538/4, 538/5, 538/7,
539/101, 539/105, 539/106, 539/82, 539/83, 539/87, 539/89, 539/90, 539/91, 539/92,
539/93, 539/97, 547/1, 550, 551/1, 551/2, 757/18, 813, 814, 815, 816 und 72460

Leesdorf derGst. Nr. 188/1, 188/14, 188/16, .837, 188/10, 188/11, 188/12, 188/13, 188/17,
188/21, 188/23, 188/25, 188/4, 188/6, 188/9, 191/15, 191/5, .797, .798, 187/20, 187/4 und

187/6, KG Rauhenstejnid2 y  a .-I iz MW Ro & 3 S 6 A Feérkehrshegchramktes dzt | y R
BetriebgiebietL & 01 SAYS +SNBSYRdzy3d3Z RAS RSY | | dzLJil ¢
von Fahrzeugen, der Logistik oder der Lagerung von Waren und Gitern aller Art dient) mit der
Angabe der maximalen Anzahl an Fahrten pro ha Baulandflache unorikagvidmen.

Diese Widmungsanderueg solien aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

1.6.3 Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert
werden, als dass die vorgesehen&Vidmungsanderungn (Umwidmung vona . I dz | y R

. SUNR So6 &3S0 Aeritehrsbesthramkiels BefridggbietL & 01 SAY S +*SNB Sy F
dem Hauptzweck der Einlagerung, des Abstellens Wahrzeugen, der Logistik oder der
Lagerung von Waren und Gitern aller Art dient) mit der Angabe der maximalen Anzahl an
Fahrten pro ha Baulandflache und Tag Bereich de GrundstiickeNr. .557 und 266/20KG

Baden derGst. Nr. .166, 155/5, 155/6, 156/1, 157 und 193/BG BraitenderGst. Nr. 143/2,

311, .373, 184/1, 184/3, 189/1, 219, 176/4, 176/7, 179, 224/1, 224/3, 723/320, 723/321,
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7231329, 723/273, 7231274, 723/275, 723/282, 723/286, 723/287, 723/276, 723/296,
539/100, 539/102, 539/104, 539/95, 554, 723/144, 723/145, 723/146, 723/169, 723/262,
723/279, 723/289, 723/292, 723/302, 723/318, 723/319, 723/323, 723/328, 723/332,
723/333, 723/337, 723/338, 723/339, 723/340, 723/341, 723/344, 724/3, 724/4, 724/62,
724164, 724165, 724166, 724167, 727/2, 727/4, 727/5, 730/1, 730/2, 730/3, 732/1, 732/2,
732/3,732/4, 732/5, 865, .134, .228, .536, .595, .596, .663, 538/4, 538/5, 538/7, 539/101,
539/105, 539/106, 539/82, 539/83, 539/87, 539/89, 539/90, 539/91, 539/92, 539/93, 539/97,
547/1, 550, 551/1, 551/2, 757/18, 813, 814, 815, 816 und 7248 Leesdorfder Gst. Nr.
188/1, 188/14, 188/16, .837, 188/10, 188/11, 188/12, 188/13, 188/17, 188/21, 188/23,
188/25, 188/4, 188/6, 188/9, 191/15, 191/5, .797, .798, 187/20, 187/4 und 18K
Rauhensteipkenntlichgemachiverden
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Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.6.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbilding1.6.41: DSGARYSI
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7

Abbildungl.6.43: Gewidmetesx . I dzf S RASo0a3SoASdia AY .S
Dammgasse
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Abbildungl.6.45: DSgARYSGSa Sdi.NARfolayaRB oA Sdia 'y rRSNI ||
Triester BundesstralRe
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1.7 oWaltersdorfer Straf3e / Braitner StragB07)

Betroffene Grundstlicke

1 KGBraiten Gst. Nr1/25
1 KG Leesdorf: Gst. Nr. .228 und 786/5

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

T Kenntlichmachung detJmwidmung vona . I dzf SYRA S6a3So0ASia Ay «a
| FFSyidf AOKa

1 Kenntlichmachung detUmwidmung @2y o DMMNWREKIFWRI St & Ay ax SN
| FFSyidf AOKa

1 Kenntlichmachung detmwidmung@ 2y o DRMAEISWE { NOKSa Ay oz S
| FFSyiaft AOKa

1 Kenntlichmachung detUmwidmung @2y axSNJ] SKNETf{ NOKS- | FFSy
2 2KYy3So6ASta

1 Kenntlichmachung detUmwidmung @2y a.-¥8X¥F FRoASGa Ay azxSN
| FFSy it AOKE 2084 Sob.AlSdzfal y R

1 Abanderung von Bebauungsstimmungen (GeschofR3flachenzahl, hoehistssige
Gebaudehdhe)

1.7.1  Grundlagenforschung / rAumliche Situation

Zwischen der Waltersdorfer Stral3e und der Braitner Strgl3e gedachter sudlicher
Verlangerung der Augassgebefindet sich ein rund 45 Meter langer, die Schwechat mittels
einer Bricke querender, Gelind Radweg, wleher in der Vergangenheit hinsichtlicmer
funktionstauglichen Nutzbarkeit in seinem Verlauf geringfligig abgeandert und in der Breite
ausgebaut wurde.

Der aktuell rechtsgultige Flachenwidmungsplan der Stadt Baden sieht fir den gesamten
Bereich desFufl? und RadwegeR S NI SA (i R AVBrkeBrflaghy difgriflictiic  CrmdNIbd

ANl GGSYdSAta dzvy3aISoSYyRS (.NAGEOIAARS oXESMIAILES & A & .dlxb dzhy
a. d2RPKRIASOASGAZ RSNI . SNBEAOK? IRASINS NJF O INOKSHK I (idzy
dzZF SNB S3If SAGSYRSY -ONINYSIANMESEI 6 a3 SIDNNY f | VR

1.7.2 Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufendenVerfahrens zur Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesghem Teil desGst.
Nr..228, KG Leesdo@2 y o .- 82 MW R0 AISoASia Ay ,eieedSmWl] SKNATF
desGst. Nr. 1/25, KG Braite@ 2 Y o DMWY IIWRI St ¢ Ay oxSwld SKNAR T
a+xSNJ] SKNETE NOKS | RRTXKVIT IOKE2 ¢ A yeor SINGAIREOR VSR ¢
a+SN)] SKNE Tt NHRS al. F BR y §F REnd &rindeil desGst. Nr. 786/5, KG
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Leesdorf @2 Yy o D NDWNEY ITWRI 81 & K NF T (aNGBRIS R TR Sy (b DNy £
2 AASNFE NOKSA AY owuBNlidheNEFE NOKS | FFSydt AOKda

Diese Widmungsanderueg sollen aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

Im Bereich der Adressen Braitner Straf3e -129a befinden sich derzeit megeschollige
Wohnbauten sowie ein eingeschol3iges Geschaftslokal, welche untediathe
Bebawngsbeimmungen hinsichtlich der Geschol3flachenzahl und der hochstzulassigen
Geb&audehodhe aufweisen

Hinsichtlich einerVereinheitlichung der Bebauungsbestimmueg fiir dieseBereiche, welche
aufgund des geanderteiVerlaufes des Gehund Radwegeseine teilweise sehr kleinteilige
Struktur  aufwesen, soll kinftig dr den Gesamtbereich der o.a. Adress eine
Geschof¥flachenzahl vodl,1d, die ooffened Bebauungsweise und eine héchstzulassige
Gebaidehdhe voro9 Meteragelten.

1.7.3  Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baderdab#ér insofern adaptiert

werden, als dass die vorgesehen®Vidmungsanderungn (Umwidmung@2y o .-F dzf I y R
. SUNRS0&a3TS0oASHa Ay , @02 $Nh S KNIYEWRALS { 16T RYY 0SSO
| FFSy @2 OKDRMWEISWH t NOKSa Ay a @2\ SoKHNFENHT S\NKONKEST |
| FFSYUEAOKG 2KY ISt @A@Y yBR.-YSIMIYF FROASGa Ay oSN
| FFSyidf AOK& 2d¢yyH Soin/B&dzthldgGRundstickeNr. 1/25 KG Braitenund

Nr. .228 und 786, KG Leesdorkenntlichgemachwerden.

Desweiteren solim Bereich der AdresseBraitner Stral3e 11929 kinftig einheitlicheine
Geschol¥flachenzahl vonl,14, die ooffened Bebauungsweise und eine hdchstzulassige
Gebaidehdhe voro9 Meterdausgewiesen werden.
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1.7.4 Fotodokumentation/ Ubersicht

Abbildungl.7.4.1:  Sudliches Ende des Gehd Radweges an der Braitner Stral3e

Abbildungl.7.4.2:  Nordliches Ende des Gelmd Radweges an der Waltersdorfer Stral3e
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