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Übersicht über den geplanten Änderungspunkt und Plannummer 

 

Im Zuge gegenständlichen Verfahrens ist folgende Abänderung des Bebauungsplanes der 
Stadtgemeinde Baden geplant: 
 

Änd.
Nr. 

Plan
Nr. 

Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Änderung 

B01 01 „Erzherzog Rainer-Ring 
13-17“ 

Baden / .471, .472, 
.473 und 375 

Abänderung von 
Bebauungsbestimmungen 
(Bebauungsdichte) 

 
Im folgenden Abschnitt wird der vorgesehene Änderungspunkt näher erläutert: 
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1. Erläuterung der geplanten Änderungspunkte 

 
 

1.1 „Erzherzog Rainer-Ring 13-17“ (B01) 
 

 
Betroffene Grundstücke 
 

• KG Baden: Gst. Nr. .471, .472, .473 und 375 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
• Abänderung von Bebauungsbestimmungen (Bebauungsdichte) 
 

 
1.1.1 Grundlagenforschung / räumliche Situation 

In der Nähe der Kreuzung der Straßenzüge Marchetstraße / Erzherzog Rainer-Ring / Renngasse 
befinden sich an den Adressen Erzherzog Rainer-Ring 13-17 die Grundstücke Nr. .471, .472, 
.473 und 375 (T), KG Baden, welche zum Erzherzog Rainer-Ring hin eine geschlossene 
Fassadenfront und eine vergleichsweise dichte Bebauung aufweisen. Die Gebäude sind 
durchwegs zweigeschoßig, wobei in den Erdgeschoßen Geschäftsnutzungen und im 
Obergeschoß Wohnnutzungen überwiegen. Die Bausubstanz der Objekte ist teilweise schon 
in die Jahre gekommen und weist entsprechende Defizite auf. 

Der aktuell rechtsgültige Flächenwidmungsplan der Stadt Baden sieht für die angegebenen 
Grundstücke die Widmung „Bauland-Kerngebiet“ mit einer Beschränkung auf maximal 12 
Wohneinheiten pro Grundstück („BK-12WE“) vor. Der rechtsgültige Bebauungsplan weist eine 
Schutzzone „Z03/BA/486“, eine Verpflichtung zum Anbau an die Straßenfluchtlinie und als 
Bebauungsbestimmungen „60%“ Bebauungsdichte, die „geschlossene“ Bebauungsweise und 
eine höchstzulässige Gebäudehöhe von „7-11“ Meter auf. 

1.1.2 Änderungsanlass 

Die Stadtgemeinde Baden, welche mittlerweile unter dem Titel „Great European Spas“ in die 
Liste der UNESCO-Weltkulturerbestätten aufgenommen wurde, lenkt in der 
Bebauungsplanung – insbesondere in den zentralen Bereichen der Stadt, welche auch Teile 
der „Property Zone“ der UNESCO darstellen – ein wesentliches Augenmerk auf den Schutz und 
die Erhaltung ortsbildprägender Objekte und Ensembles. Insbesondere in der ausgewiesenen 
Schutzzone der Kategorie 03 („Schutzzonen mit ensemblebedeutsamen Objekten“) sind die 
vom öffentlichen Raum einsehbaren Fassaden in ihrer Erscheinungsform grundsätzlich zu 
erhalten. 

Aufgrund der Tatsache, dass im Bereich der Grundstücke Nr. .471, .472, .473 und 375 (T), KG 
Baden, die darauf befindlichen Objekte aus Gründen des Ensembleschutzes weitgehend zu 
erhalten sind und eine grundsätzlich anzustrebende Revitalisierung der Gebäude ermöglicht 
werden soll, soll die Bebauungsdichte von derzeit „60%“ auf künftig „75%“ abgeändert 
werden, da der derzeitige Baubestand bereits höhere Dichten als „60%“ aufweist. 
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Nachfolgende Abbildung dokumentiert den derzeitigen Baubestand mit hoher Dichte auf den 
Grundstücken Erzherzog Rainer-Ring 13-17: 

 

1.1.3 Erläuterung der geplanten Änderung 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeändert 
werden, als dass im Bereich Grundstücke Nr. .471, .472, .473 und 375 (T), KG Baden, die 
festgelegte Bebauungsdichte von derzeit „60%“ auf künftig „75%“ abgeändert werden soll. 
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1.1.4 Fotodokumentation / Übersicht 

Abbildung 1.1.4.1: Bebauungssituation an der Adresse Erzherzog Rainer-Ring 13 

 

Abbildung 1.1.4.2: Bebauungssituation an der Adresse Erzherzog Rainer-Ring 15 
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Abbildung 1.1.4.3: Bebauungssituation an der Adresse Erzherzog Rainer-Ring 17 

 

Abbildung 1.1.4.4: Schrägansicht des Bereiches am Erzherzog Rainer-Ring 
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Abbildung 1.1.4.5: Orthofoto des Bereiches Erzherzog Rainer-Ring 13-17 

 

Abbildung 1.1.4.6: Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der 
Stadtgemeinde Baden 
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Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Baden beschließt nach Erörterung der eingegangenen 
Stellungnahmen in seiner Sitzung am ........................, TOP ........... folgende Verordnung: 
 

VERORDNUNG 
 

 
§ 1 Aufgrund des § 34 Abs. 1 des NÖ Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.g.F. wird der 

Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden in der Katastralgemeinde Baden 
dahingehend geändert, dass die auf der zugehörigen Plandarstellung durch rote 
Signatur dargestellten Änderungen festgelegt werden. 

 

§ 2 Die Plandarstellungen, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind, 
liegen im Gemeindeamt der Stadtgemeinde Baden während der Amtsstunden zur 
allgemeinen Einsicht auf. 

 
§ 3 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der 

zweiwöchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft. 
 
 
Baden, am 
 
       Der Bürgermeister 

 
 
 
Angeschlagen am: 
 
 
Abgenommen am: 


