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Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung debauungsplanes

Ubersicht tUiberdie geplanten Anderungspunktund Plannummen

Im Zuge gegenstandlich&/erfahrenssindfolgende AbaderungndesBebauungsplaneder
Stadtgemeinde Badegeplant:

ﬁl‘?_d' erz?m Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Anderung
B02 | 06 Biondekgasse 20 KG Leesdorf/ 143/14 | Kenntlichmachung der Umwidmung
143/15und 143/16 @2y o DMNDNMRNYIIWRI S
o DNNWILAYSRE LI | G 1 a
a+SNJ] SKNBRFf NOKS
a . | dzBdngerebiet
YAYRSNHI NISyasz ¢
| TFSy it AOKGALAST o
dzy R @2y -®BNNNFANNI
a . | dzBdngerebiet
YAYRSNHI NI Sy a
B03 | 03 Am Lorenzteich 38 | KG Leesdorf/ 754/8, | Abanderung vorBebauungs
40 754/9, 754/10, 754/11 | bestimmungen (Bebauungsweise)
BO4 | 10 RadetzkystraRe 14 | KG Rauhenstein / 149/4 Kenntlichmachung ddomwidmung
152/1, 152/5, 152/3 @2y a.-$Soddergepi®] OK dz
und 780/6 Ay o . -BarletggbigSchule,
Y A Y R S NRAbandersng/on
seitlichenBaufluchtlinien
BO5 |13 Josef Kollmann KG Leesdorf / 38/ Ifennthchmachung deidmvyldmung
Strale 6 Q% y «a .—$oddbrgey$|§t
+SNBIftlddzy3da Ay
SondergebieKindergarteid =
Anderungvon
Bebauungsbestimmungen
Kenntlichmachung voGebauden
unter DenkmalschutStreichender
YSyy it A OK Y- Rakodey 3
2 2Ky gS3a
BO7 | 15 Rosenbichelgasse 4 KGBraiten/ 947 Einfihrung einer seitlichen
Baufluchtlinie mit
Anbauverpflichtung
B08 |11 Marianne Hainisch | KG Leesdorf/ 319/2, | Abé&nderung von
Gass¢ Josef 319/7, 321/18, 325/1, | Bebauungsbestimmungen
KollmannStral3e / 325/2, 325/4, 328/1, (Geschol3flachenzahl)
Melker Gasse 328/16, 328/23, 328/26
328/28, 328/29, 328/30
328/31, 328/32, 328/33
und 330/1
raum plan| September023 Seite |4



Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung debauungsplanes

B09 | 02 Palffygasse 235 KG Baden /201/3 und | Ab&nderung von
201/4 Bebauungsbestimmungen
(Bebauungsdicle, -weise
B10 | 10 Habsburgerstral3e 4¢ KG Rauhenstein / .261 | Abanderung von
und 86/10 Bebauungsbestimmungen
(Bebauungsweise)
B11 | 05 HochstralRe 14 KG Mitterberg / .361 Abanderung vomSchutzzonef
und 577/5
Bl2a | 01 Hauptplatz 5/ KG Baden /.18/1 Kenntlichmachung von Geb&uden
Beethovengasse 2 unter Denkmalschutand Anpassung
der Schutzzonenkategorie, Streiche
der Bebauungsbestimmungen
B12b | 09 Helenenstralle 5 KG Weikersdorf / 54 Kenntlichmachung von Gebauden
unter Denkmalschutand Anpassung
der Schutzzonenkategorie, Streiche
der Bebauungsbestimmungen
Bl2c | 08 Helenenstralle 31 | KG Rauhenstein /.219 | Kenntlichmachung von Gebauden
und 764/4 unter Denkmalschutand Anpassung
der Schutzzonenkategorie, Streiche
der Bebauungsbestimmungen
B12d | 07, 08 | Helenenstrafle 50 KG Rauhenstein / 763/1 Kenntlichmachung von Gebauden
und 763/7 unter Denkmalschutand Anpassung
der Schutzzonenkategorie, Streiche
der Bebauungsbestimmungen
Bl2e | 12 Goschlgasse 29 KG Leesdorf/ 97/1 und| Kenntlichmachung von Gebauden
97/8 unter Denkmalschutand Anpassung
der Schutzzonenkategorie, Streiche
der Bebauungsbestimmungen
B12f | 02 Pfarrplatz 6 / KG Baden / .588 Kenntlichmachung von Geb&uden
Antonsgasse 1 unter Denkmalschutand Anpassung
der Schutzzonenkategorie, Streiche
der Bebauungsbestimmungen
Bl2g | 01 Grabengasse 7 / KG Baden /338 Kenntlichmachung von Geb&uden
Wassergasse 3 unter Denkmalschutand Anpassung
der Schutzzonenkategorie, Streiche
der Bebauungsbestimmungen
B12h | 07 Marchetstral3e 82 KG Mitterberg / .124 Kenntlichmachung von Gebauden
und 797 unter Denkmalschutand Anpassung
der Schutzzonenkategorie, Streiche
der Bebauungsbestimmungen
raum plan| September023 Seite |5



Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung debauungsplanes

B12i | 01 Hauptplatz 21 / KG Baden / .364 Kenntlichmachung von Geb&uden
Rathausgasse 1 unter Denkmalschutand Anpassung
der Schutzzonenkategorie, Streichg
der Bebauungsbestimmungen
B12j | 01 Fraueng./Breyerstr./| KG Baden / 350 Kenntlichmachung von Geb&uden
Wasserg. unter Denkmalschutand Anpassung
der Schutzzonenkategorie, Streiche
der Bebauungsbestimmungen
B13 | 14 Germergasse 25 KG Mitterberg / .300 Abanderung von

und 11/4

Bebauungsbestimmungen
(Bebauungsdichte undaveise)

In denfolgendenAbschniten werdendie vorgesehena Anderungspunkt naher erlautert:

raum
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

1. Erlauterung de geplanten Anderungspunkte

1.1. oBiondekgasse 2i)B02)

Betroffene Grundstlicke
Gst. Nr. 143/14143/15 und 143/16KG Leesdorf

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

1 Kenntlichmachung der Umwidmung v&@rinlandGrungtrtel” in"GrianlandSpielplatz;
von "Verkehrsflache offentlich® in "BaularBlondergebieKindergarten, von
"Verkehrsflache offentlich” in "Verkehrsflache offentiBlad und FuRweg"' von
"Verkehrsflache offentlich” in "Grinlar8pielplatz'und von"GrinlandGrungiitel” in
"BaulandSondergebieKindergarten”

1 Festlegung von Stral3enfluchtlinien

1.1.1. Grundlagenforschung / rdumliche Situation

Zwischen der Biondekgasse und eingmauf der westlichen Seite der Sidbahntrasse
verlaufenden Radweg, (KG Leesdorf) befindesich ein Niedertsterreichischer Lanees
kindergarten, deim Zuge des Ausbaus der Kinderbetreuungsangebote fir zweijahrige Kinder
in Niederdsterreich in Richtung desrdostlichgelegenen Nachbargrundstiicks ausgeweitet
werden sollDie Umgebung des Entwiakigsbereiches ist von Einfamilienhausand Géarten
sowie im Nordenvon mehrgeschofRigen Wohnbautemnd dazugehoérigen Parkplatzen

gepragt.

LY CtNOKSYgARYdzy3aLX |y Aad RSN . SNBEAGK RSa
SondergebietYy A Y RSNEHI NI § &> | FSNBWINRY RS .-&iMBufkeDK | £ &
LYYA&aA2yaaoOKdzil-dzyéky Rl RESHI V¥ yREPYC &Y RS SNEB A
offentich ¢ Rad dzy R Cdzi ¢ S3a 3ISH6ARYSGDP LY Db2NRSYy o6ST7
o DNNYDINNYRANNIG St § 0 X2y a RSAL IC8Adzyd oaaASRfdzy3aai

gewidmet ist.

Der gegenstandliche Bereidst weiters innertalb der dUNESC®uffer-zonal gelegen Der
Bebawngsplan sieht dariber hinafislgendeFestlegungen vor

- StraRenfluchtlinie zur Biondekgasse bzw.augrkehrsflache offentliai(Ful®
und Radweg)

- Bebauungsbestimmungeair0% Bbauungsdichtepgeschlossen8ebauungs
weisay, cBauklasse I,dl
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

1.1.2. Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen Raumordnungs
programmes der Stadtgenmale Baden ist es vorgesehengile der Gst. Nr. 143/14 und
MnokmMcX YD [ SS&a-RANFINKE @ &{DLNINS/ToLDENREdet BERS A v
bNX» wMnokmpX YD [SSaR2NF3>I @2y oSosdsidebidt NB Ff N(
YAYRSNBIeNGSNHiaZREA yDaAG P bNXP mnokmpI YD [ SS&R?2
a+SNJ] SKNE T {-Radéz$ R & dz8 griT &l ded &S§. Niy'143/15, KG Leesdorf, von
a+SNJ] SKNEFt NOKS |-ff B8 § I 10deiiTeildF2GatINKB4EBA 47 KGR

[ SSAR2NF I DNNydEDMNK S gndesgebimty k iR § NIRIF NI Sy & dzy1 d
Diese Widmungsanderueg soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO Raum

ordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlicag#mverden.

5F NNOoSNJ KAyl dza &az2tf AY . SNSohderigebi®Siay RSN I NS SN
eine Stral3enfluchtlinie festgelegt werden.

1.1.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskréaftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher inabfggandert
werden, als dass die vorgesehene Widmungséandernnign Bereichder Grundstiicke Nr.
143/14, 143/15 und 143/16 KG Leesdorf, kenntlichgemachiverden und eine
Stral3enfluchtlinie festgelegt wird

raum plan| September023 Seite |8



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

1.1.4. Fotodokumentation / Ubersicht
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

Abbildung 11.4.3:  Orthofoto des Bereiches in der Biondekgasse
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Abbildung 11.4.4: Ubersicht tiber die vorgesehene Abanderunddéesuungsplanes der
Stadtgemeinde Baden

N
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

1.2. oAm Lorenzteich 3810a 8). n

Betroffene Grundstticke
1 KGLeesdorf 754/8, 754/9 754/10, 754/11
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

1 Abanderungron BebauungsbestimmunggiBebauungsweise)

1.2.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Die betreffenden Grundstiicke liegen amhorenzteicky der im Siidsten des Gemeinde
gebietesn unmittelbarer Nahe zur AGudautobahipsituiert ist. Die Umgebung ist dunslegs
von Eirfamilierhdusen am sudlichen und westlichen Teichufgepragt nordlich ist das
Pferdegestiita | | A Rufgesiedelt

Der Flachenwidmungsplan sieht fiir den gegenstandlichen BeRiklS 2 A RYdzy-3 o . | d
SondergebieBadS 4 A SRf dzy 3a @2NX» 5AS RSNISAG 3IStiGSYyR:
020% Bebauungsdichieooffene bzw. gekuppelte Bebauungswetaend oBauklassed

1.2.2. Anderungsanlass

Hintergrund dergeplanten Anderungn ist eine Anpassung des Bebauungsplanes an die
bestehende Bebauungsstruktbew.die Berticksichtigung der Orientierung der betreffenden
Hauptgebaude direkt an der nordlichen Grundgrenze.

1.2.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daherrmsoigepasst

werden, als dass die Bebauungsbestimmungen im Bereich der Grundg&i8s 754/9 und

754/10, KG Leesdorig 2 Y o ddeAS|SzLILISE S . S o ledskyigdffedeS A & S &

. S0l dzdzy 3& 6 SA &S & ImBErdlah BeS Gdindshiisksl &4l statt der bislang
3StG4SYRSy . Sa ibden3aySdpydA ILISE TS y. Klie b Az82F SE B SA 86 & dzdz
gSAaSa Wa&dea ISt S
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

1.2.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildung 12.4.1:  Bereich der Adressen Am Lorenzteici438

—
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

Abbildungen 2.4.3: Orthofoto des Bereiches

Abbildung 12.4.4: Ubersicht tiber die vorgesehenen Abanderungen des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

1.3. oRadetzkystraRe 14(B04)

Betroffene Grundstlicke

1 KGRauhenstein / 149/4152/1, 152/5,152/3, 780/6

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

T YSyyiaftAOKYlF OKdzy3 RS NJ-SontérdeBief dyKIzioBatyd&af. yf Rizf | v

Sondergebie{ OKdzf ST YAYRSNHINISyaT
1 Abanderungvon seitlichenBaufluchtlinien

1.3.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Auf dem Areal der Volksschule Weikersdorf (Radetzkystral3e 14) soll kunftig ein Kindergarten
errichtet werden, um den zusatehen Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen im Zuge der
Umsetzung der NO Kindergartenoffensive decken zu konnen. Der aktuell rechtsgiiltige

Ct NOKSYgARYdzy3aLJX Iy RSNJ {GFRG . FRSYy &aAaSKOu ¥
Sondergebie{ OKdzf Sa @2 NIp

Dergegenstandliche Bereich lieiginerhalbR S NNESC®uffer-zonet ®

Der Bebauungsplan siehtf Gst. Nr. 152/5, 152/3, 780/8usatzlicheine seitlicheBauflucht
linie mit einem Bauwich von 10 Mete&or.

1.3.2. Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrems Anderung des Ortlichen Raumordnungs
programmes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesdtierGrundstiicke Nr. 149/4 152/1,
152/5, 152/3, 780/6@ 2 Yy land-$oddergebie{ OK dzf S &  ASgndengedieSdhiley R
Y A Y R S NHEntziMddreyt. &

Diese Widmungsanderung soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO Raum
ordnunggesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

Hinsichtlichder erforderlichen Neuerrichtung eineKindergartengb&audes istder derzeitig
bebaubare Bereicdurch seitliche Bauwicheu stark eingeschréanktiahersollim Bereich der
Grundsticke Nr. 152/5, 152/3, 780t#r seitliche Bauwickntsprechendeduziertwerden.

1.3.3. Erlauterung der geplanten Andengen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert
werden, als dass die vorgesehene Widmungsanderudgmwidmung @2y o .-I dzf | Yy R
SondergebieSchulé ABAulandSondergebietSchule, Kindergarteén im Bereich de
GrundstickeNr. 149/4, 152/1, 152/5, 152/3, 780/6KGRauhensteinkenntlichgemachtvird.

raum plan| September023 Seite |14



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

Daruberhinaussoll die seitliche Baufluchtlinian Bereich deGrundstlicke Nr. 152/5, 152/3,
780/6 angepasst und der seitliche Bauwalt 3Meter Bauwichverringertwerden

1.3.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildung 13.4.1: Die Volksschule Weikersdorf in der Radetzkystral3e 14

Abbildung 13.4.2: Die Radetzkystral3e Blick Richtung Osten

raum plan| SeptemberR023 Seite |15



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

Abbildungen 13.4.3: Orthofoto des Bereiches
oo ’ ¥ Sm; & i W%}:g

"em of g
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R

Abbildung 13.4.4: Ubersicht tiber die vorgesehenen Ab&anderungen des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden

&
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

1.4. aJosef KollmanfStralRe(B05)

Betroffene Grundstticke
1 KG LeesdoriGst. Nr35/3
Kurzbeschreibung devorgesehenen Anderungen

T YSYyyiaftAOKYlI OKdzy3 RSNJ -Sovideryddbigtddy/ NIl | 7 20ydzyed. Gl dif yi
land-Sondergebiety A Y RS NH | NI Sy &

Anderungder Bebauungsbestimmungen

Kenntlichmachung von Gebauden unter Denkmalschutz

f StreicherRSNJ YSYyyi(f AQRMZBEMY 3 2KFdzd 3 d

= =4

1.4.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Im Zentrum des Stadtteils Leesdorf befindet sich an der Adresse Josef Kefhitnafia 6 ein
Niederdsterreichischer Landdadergarten, der im Zuge des Ausbaus Kerderbetreuungs
angebote fur zweijahrige Kinder in Niederosterreich ausgeweitet werderDslbetreffende
Standort befindet sich in unmittelbarer Nahe zu weiteren offentlichen bzw. sozialen Ein
richtungen, daruntereine Berufsschule im Norden, die Katlsahe Kirche im Westen sowie

die Bezirkshauptmannschaft Baden im Osten. Die Umgebung im Siden ist insbesondere durch
mehrgeschol3ige Wohnbauten gepragt.

Der aktuell rechtsgiltige Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden sieht fiur den
Bereich, auf dem d¢J 6 SAa0SKSYRS YAYRSNHINISY aA-idza SNI
Sondergebiety A Y RS NH I NJeifeyi teil dizsaigrerzéndelGrundstiicks im Siiden die

2 ARYdzy 3 &l NSondergebiezf SNGR (1 dzy 3a @2 NI

Der derzeit gultige Bebauungsplan sieht fur den stdlicBereich des betreffenden Grund
stiicks einen vorderen Bauwich zur Josef HGiesse von 3 Meter vor. Von der Josef
KollmannGasse zur Josef Hofgasse ist ein FufRad und Wohnweg kenntlich gemacht. Die
Bebauungbestimmungen sehen30% Bebauungsdichiedie coffene Bebauungsweisaind
oBauklasse Il, éivor.

1.4.2. Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen Raumordnungs
programmes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesedi@en Teil des Gst. NB5/3, KG

[ $S &R 2 NBRUAndgbRdérgediet: S NI | £ ( dzy 3 GSoridgfgetiely R ¢zRISWR | NI Sy
umzuwidmen.

Diese Widmungsanderung soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs NG@eRaum
ordnungglesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

Dartber hinaussollendie ¢ fir den Bestand geltenden Bebauungsbestimmungen (30%
Bebauungsdichte, offene Bebauungsweise, Bauklasse Huth)fir den neu gewidmeten
Berech tbernommerund eindenkmalgeschitztes Bauwerk sptechendkenntlich genacht
werden

Der Uiber das betreffende GrundstiicdB S NX | dzf SYRRES aCdzd 2 2 Kzw S3a 4
Génzegestrichen.

1.4.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan détadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert

werden, als dass die vorgesehene Widmungsénderdngr{¢g A RY dzy 3 @ Sgndes . | dzf |
gebietVerwaltungt  Bgluland@SondergebieKindergarter im Bereichdes Grundstiicks

35/3, KG Leesdarkenntlichgemachtvird.

Dartberhinaus werden dig fir den Bestand bereits festgelegteiBebauungsbestimmungen
auf den betreffenden Bereich ausgedehnind ein denkmabeschitres Bauwerk
kenntlichgemacht Der zwischen Josef Kollmafasse und Josef Hofeassekenntlich
ASYlI OKi,Rada Cdzdd 2 2Ky $6S3da 6ANR ISaiGNAROKSyYyd

1.4.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildung 14.4.1: NO Landeskindergarten in der Josef Kollmatralle 6
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

Abbildung 14.4.2:  NO Landeskindergarten in der Josef Kollm@traRe 6

T
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

Abbildung 14.4.4: Ubersicht tiber die vorgesehenen Abanderungen des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden

‘ gc‘l';ule
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

1.5. oRosenblichelgassei4B07)

Betroffene Grundstticke
1 KGBraitenn Gst. Nr947
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

1 Einfuhrung einer seitlichen Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung

1.5.1. Grundlagenforschung / rdumliche Situation

Das betreffende Grundstick befindet sich in einemahezu durchwegson Einfamilien

hausern gepréagterr Wohnviertel, in dem: dzOK SAy | dzd ¢ SA O#Alfkar NI A S NJ
& O K dein&sgeplantendritten Gymnasiums deBtadtgemeindéBaden am Bildungampus

bei der Padagogischéthochschule situiert ist

1.5.2. Anderungsanlass

Der Bestand am Nachbargrundstiick (Rohrfeldgasse @3 NG 948 KG Braitenweist im
Dachgeschoflind nach Sudosten an der Grundgrenzewilligte Hauptfensterauf. Um
erforderiche Abstandezur Belichtung von Hauptfensteim Falle einekinftigen Neubaus
auf Grundstick Nr. 947 (Rosenblichelgasseud)ewahleisten,soll eine seitliche Bauflucht
linie mit Anbauverpflichtundestgelegt werden

1.5.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskréaftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher inabfggéndert
werden, als dassn Bereich de&rundsticlesNr. 947 KG Braitergine seitliche Baufluchtlinie
mit Anbauverpflichtung eingefuhrt wird
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

1.5.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildung 15.4.1:  Orthofotoim BereictRosenbiichelgasse 4

B Vestarn

Abbildung 15.4.2: Ubersicht liber die vorgesehene Abanderung des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

1.6. oMarianne HainischGasse/ Josef KollmansStralRe / Melker Gasse
(BO8)

Betroffene Grundstlicke

1 KGLeesdorf Gst. Nr319/2, 319/7, 321/18, 325/1, 325/2, 325/4, 328/1, 328/16, 328/23,
328/26, 328/28, 328/29, 328/30, 328/31, 328/32, 328/33 und 330/1

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

1 Abanderung derBebauungsbestimmungenEipfihrung von Bebauungsdichten statt
Geschoflachenzahl)

1.6.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Die Marianne Hainise®assebefindet sichstdlichder Padagogischen Hochschule Baden im
Stadteil Leesdorfim Bereich deiMelkergriindel Es handelt sicldabeium ein Siedlungs
gebiet das vorReihenhausanlagen, Einfamilfgiusen und einigen mehrgeschol3iga Wohn-
bautengepragt ist

Der Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden weéist den ¢ zwischen Mihlgasse,
Schwartzstral3eund Josef KollmanBtral3e ¢ am Muhlbach gelegenen Abschnittie
BebauungsbestimmungeaGeschoRflichenzal,6, 1 = T & n HaffilRa 2 F TBSbAINgs
weise&iund hdchstzulassige Gebauden @2y o 13 ady SaBid SiNd naufa S G S NX

1.6.2. Anderungsanlass

Die aktuell rechtsgultigen Bebauungsvorschriften sehen dégtgelegteBebauungsdiclen
Regelungen vor, diiir gewisse Anteile der Restflachdeine Versiegelung erlaubemnim
insbesondereleinklimarelevante Effekte der Kiihlung und Versickerzungrzielen

Daher solfur den¢ nahe des Muhlbachufers gelegenembschnitt der Marianne Hainiseh
Gassdlie Regelungles Bebauungsgrades vemer zulassigen Geschi@chenzahl augéine
maximalzulassigeBebauungsdichtabgeandert werden Diese Anpassurgymadglichtdabei
das Ausmal} der Versiegelung im SideeAnpassung an Klimawandelfolgkinftig effektiv
hintanzuhalten.

1.6.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskréaftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher inabfggandert
werden, als dass diBebauungsbestimmungam Bereich der Grundstlicke N§19/2, 319/7,
321/18, 325/1, 325/2, 325/4, 328/1, 328/16, 328/23, 328/26, 328/28, 328/29, 3a8/
328/31, 328/32, 328/33 und 330/1KG Leesdortjahingehendgeéndertwerden dassdie
Regelungder Dichte kiinftig nicht anhand der Geschol3flachenzahl, sondern anhand der
Bebawngdichte erfolgen sollDie maximal zuldssige Bebauungsdichte orientiert datbei
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

an den Bebauungsstrukturen und tUberwiegenden Bebauungsbestimmungen der Umgebung
und wirdgenerell mit35% festgelegt.

1.6.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildung 16.4.1:  Situation im Bereich Marianrt¢ainischGasse
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

Abbildung 16.4.3: Ubersicht tiber die vorgesehene Abanderung des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

1.7. oPalffygasse 2254 08).

Betroffene Grundstticke
1 KG Leesdorf /€. Nr. 201/3; 201/4
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

1 Abanderung von Bebauungsbestimmungen (BebauungsdiBeteauungsweige

1.7.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Die betreffende Grundstiicke liegen in der Pigigasse im Kreuzungsbereichit der
Worthgasse, einem verkehrsberuhigterehemals vorstadtischenBereich, der von
grunderzeitlicheyzum Teil historistisché@ebauungowievon Blrgerhausern aus der Zeit um

die Jahrhundertwendeyeprégt ist Beideo. a.DNXzy Ra 1 NO1 S UNESCBWfef- Ay RS
zoned @ C Edkfrurdstiick an der Adresse Palffygassstd@ine{ OKdzi 1 1 2y & a %Sy
12yS aiNRGAAZOKSNI . SNBAOKA&GS Yo 2&3gEERedDas a Sy a
Nachbargrundstiick (Palffygasse 25) liegt in derselben Zone, fallt jedoch unter Kat@gorie
aOKNRAIS) hoaS]1GSa

1.7.2. Anderungsanlass

Um den spezifischehistorischenVorstadtcharaktedes betreffenden Bereiclmu bewahren
sollte eine mal3stabliche und angemessene Bebauungsstruktur gewahrleisiben Dazu
sollen im Bereich der Grustlicke Nr. 201/3 und 201/4, KG Leesdorf, die Bebauungs
bestimmungen insofern gedndert werden, als dasgeenaximal zulassige Bebauungsdichte
von 40%(statt bislang 60%festgelegtwird. Die bislang geltendedgelung in Bezug auf die
Bebauungsveisesoll@2 y o 3 S & OK offeracied yetuppetoggandertwerden Die
Bestimmungn Bezug auf diBebauungshdoheBauklasse I,)lwird beibehalten.

1.7.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert
werden, als dass diBebauungsbestimmungen fur den Bereich der Grundstticke N3 20d

HAMKNn @2y RSNI SAG ISt (i GgoRBYa Qikctng:a & 03 dzdry@E R
. S0 dzdzy JundA2GFKFISS/0S 2 RSNJ 23S dzLJLISE .S . I dzoSAaSa
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung ddgebauungsplanes

1.7.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildung 17.4.1:  Situation im BereicRalffygasse 225

Abbildung 17.4.2:  Orthofoto des Bereiches
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Entwurf zur Anderung debauungsplanes

Stadtgemeinde Baden

Abbildung 17.4.3: Ubersicht tiber die vorgesehene Abanderung des Bebauungsplanes der

Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

1.8. oHabsburgerstralle 46 16).

Betroffene Grundstiicke

1 KGRauhensteinGst. Nr.261 und86/10
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

1 Abanderung deBebauungsbestimmungeB¢bauungaeise)

1.8.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Der Bereich Habsburgerstral3e 46 liegt im Stadtteil Weikersawddstlichder katholischen
Kirche St. Christoph und der Volksschule Weikers@®eineUmgebung isdurchweg von
Einfamiliemausern mit grof3ziigigen Garten gepragt.

Deraktuell rechtglltige Bebauungsplan sieht zur Habsburgerstral3e einen vorderen Bauwich

von 3 Meter und im hint8y [ AS3ISYaoOKI FlGaoSNBAOK SAySy a.
. | dzo A OK &iir died BeNdffenden Grundstiicke istine { OK dzi T T 2 y/Sin mé nn Kk w
ausgewiesen5 F NNo SNJ KAyl dza fAS3I0i RSN oNESCEfeF SY RS
Zonal

1.8.2. Anderungsanlass

Hinsichtlich der Berucksichtigung des etdzeitigen Bauéstandes und zureinheitlichen
Regelung der Bebauungsstrukturear Wahrung einer maftablichen und angemessenen
Gliederung bzw. Verteilung der Baumassmilen die westlich angenzendenBebauungs
bestimmungercB30%iBebauungsdichtapgeschlossen@BebaiungsweiseBauklasse, llaauf
den gegenstandlichen Bereich ausgeweitetrden

1.8.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert
werden, als dass im Bereich d&st. Nr..261 und86/10, KG Raulenstein kinftig die
Bebauungsbestimmungen o fi€’Bebauungsdichte ogeschlosserne Bebawngsveise und
Bauklassel,lldausgewiesen werden.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

1.8.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildung 18.4.1:  Situation im Bereichlabsburgerstral3e 46
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

Abbildung 18.4.3: Ubersicht tiber die vorgesehene Abanderung des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

1.9. oHochstraBe 14 14).

Betroffene Grundstticke
1 KG Mitterberg; Gst. Nr. .3@ind 577/5
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

1 Abanderung vorschutzzonen

1.9.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

An der Adresse Hochstralle 14 befinden st Grundstiicke Nr.361 und 577/5, KG
Mitterberg, welche derzeit mit einem zweigeschol3igen, villenartigen Hauptgebaude bebaut
sind und Richtun@steneinen weitlaufigen Gartenbereich aufweisen.

Der aktuell rechtsgultige Flachenwidmungsplan der Stadt Baden sieht fir den gesamten
Bereich derzeit die Widm( 3BawslandWohngebiet YA i SAY SNJ . SEAOKNNY | dzy :
1T 6SA 22Ky S@kyKSAGSY a4

Der Bebauungsplan weist fiir die a.GrundstiickeS A y S { O R/a3iMl/43&y 1 @ RA S
. S0l dzdzy 340 SA3AK. Yyl A3y 3@ RAOKGSSE RAS a2FFSyS
. | dz] f I aaufSZuroSkralRé hirdisein 3 Meter tiefer vorderer Bauwich und von der

vorderen Baufluchtlinie in einem Abstand v@@a S0 SNJ SAY ao. SNBAOK aSAif
. dzg A OKS & | Dizdl@S wnaus ai&y der betreffende Bereich innerhalb der
dUNESCQroperty-Zonal  dimidthalb einer Schutzzone dategorie 03 { OKdzi 1 T 2y S Y
ensembl® SRSdzial YSYy hoaS1aGdSya

1.9.2. Anderungsanlass

Aufgrund der Tatsache, dass das bestehende Objekt aAdlesse Hochstral3e 14 im Einver
YSKYSY YAl RSy T1TdzaAaGNYRAISY +SNINBGSHGEs RSa
hoaSlida 1t &aldieSchutkzBedkatepaliNdRiB8gTur den betreffenden Bereich
@2y o+ n8ik a LagV4860 6 t NP LIS/NVillénviette? § Schutzzone mit
schutzwirdigen Objekten) geédndert werden.

1.9.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert
werden, als dasdie Schutzzondgategorisierungir den Bereth der Grundstiicke Nr. .361
undp TTKp @2Y 8@ + IMBRIZMB Ggedndertwird.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

1.9.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildung 19.4.1:  Situation im Bereich HochstralRe 14

Abbildung 19.4.2:  Orthofoto des Bereichs
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Entwurf zur Anderung debauungsplanes

Stadtgemeinde Baden

Abbildung 19.4.3:Ubersicht tiber die vorgesehene Abanderung des Bebauungsplanes der

Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

1.10. oDenkmalschuta 18a-B12))

Betroffene Grundstlicke

1 Hauptplatz 5 / Beethovengass€R12a)
KGBaden Gst. Nr.18/1
HelenenstralRe $B12b)
KGWeikersdorf: Gst. Nr. 54

1 HelenenstralRe 3{B12c)
KGRauhenstein; Gst. Nr. .219 und 764/4

1 HelenenstralRe 5(B12d)
KGRauhensteinGst. Nr763/1 und 763/7

1 Goschigasse 2812¢e)
KGLeesdorf: Gst. Nr. 97/1 und 97/8

1 Pfarrplatz 6 / Antonsgasse(B12f)
KGBaden: Gst. Nt588

1 Grabengasse 7 / Wassergass@B¥g)
KGBaden: Gst. Nr. .341 und 119

1 Marchetstral’e 82B12h)
KGMitterberg: Gst. Nr.124 und 797

1 Hauptplatz 21 Rathausgasse (B12i)
KGBaden: Gst. Nr364

1 Frauengasse / BreyerstralRe / Wassergd848))
KGBaden Gst. Nr350

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen
1 Kenntlichmachung von Gebauden unter Denkmalschutz und Anpassung der Schutzzonen

kategorie
1 Streichenvon Bebauungsbestimmungen

1.10.1. Grundlagenforschung / rAumliche Situation

Innerhalb des Siedlungsgebietes der Stadtgemeinde Baden finden sich eine Vielzahl-an denk
malgeschutzten Objekten, welchegemal? Verordnung des Bundesdenkmalamtes
entgprechendunter Schutz gestellt sind

Fur die Bebauungsplanung der Stadt Baden ist dieser Aspekt insofeBedentung, da die
verordneten Gebaude unter Denkmalschutz grundséatzlich innerhalb von Schutzzonen der
YIEGSImMBRA Sad OKdziT T 2ySy YAG ho2Sehsimly dzyiSNI 58y
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

1.10.2. Anderungsanlass

7 an

Angesichts nunmehr aktualisierttnformationen beziiglic h 6 2rI}yii$S NI 5Sy 1 YI f a O
(Bescheide des Bundesdenkmalamtss)l der Bebauungsplan der StadtgemeinBaden
dahingehend angepassterden dass diebetreffenden Geb&ude (siehe auch nachstehende

l 90Af Rdzy3Sy RSNJ . SNBAOKSO ({NyFdA3I Wy SNXKI €
6a{ OKdziT 1T 2ySy YAlG hoaS1GSy dzy(iSNJ 5Syoheril f aOKd
kategorien dementsprechenangepasstverden

5AS DSoNdzRS az2ttSy 3IftSAOKI SAGAIT Ff& aoaDSo6Ndz
6 { A 3y I GumNbestebeinde Bebauungsbestimngen erforderlichenfalls gestrhen
werden

Abbildung 110.2.1: Gebaude unter Denkmalschutz
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Goschlgasse 29 Pfarrplatz 6 / Antonsgasse 1

raum plan| SeptemberR023 Seite |36



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung debauungsplanes

Grabengasse 7 / Wassergasse 3 MarchetstraRe 82

Hauptplatz 21 / Rathausgasse 1 Frauengasse / Breyerstral3e / Wassergas

1.10.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Derrechtskréaftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insdfge@ndert
GSNRSy> fa RIFaada RAS dzyiSNJ tdzylid o. SGENRFFSY
{OKdzd T T 2y Sy BMONI SyAyioSEH 22NRSSy ag SNRSY dzy R RAS 0
DSOoNdzZRS dzy 1 SNJ 5Sy {1 Yl f a OK dzii IBéstehgn8ey BebdudngsK 3 S'Y
bestimmungen sollen dabei gesthen werden.
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