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Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Ubersicht tUiberdie geplanten Anderungspunktund Plannummen

Im Zuge gegenstandlich&/erfahrenssindfolgende AbaderungndesBebauungsplaneder
Stadtgemeinde Badegeplant:

And.
Nr.

Plan

NI Bereich

KG / Gst. Nr.

Geplante Anderung

BO1

01, 02 | Erdgeschol3zonen

KGBadery/ .10, .171,
A73/1, .174, .175,
176, .178, .179, .18/1
.18/2, .18/3, .257,
.259, .260, .261/2,
.262, .263, .264, .265,
.267, .268, .288, .289,
.290, .291, .293,
.294/6, .3, .30/1,
.32/3, .320, .321, .323
.324, .325, .326,
.327/1, .327/2, .328,
.332, .3342, .338,
.339/1, .341, .343,
.345, .346, .347, .352,
.356, .360, .361, .363,
.364, .365, .367,
.368/1, .368/2, .368/5,
.368/6, .369/1, .369/3,
.369/9, .370, .371,
372, .377/1, .37712,
.378/1, .378/2, .380,
.39, .397, .398, .399,
4, .40, .400, .405,
407, .408, .41, .42,
43, .433/1, 434, 44,
.45, 454, .455/1,
.457/1, .458, .46, .462
466, .467, .471, 472,
474, .5, .563, .58/1,
.58/4, .58/5, .588, .6,
.62/1, .648, .65/1,
.66/1, .67, .9, 1, 10/5,
113/1, 114/1, 114/2,
116/2, 116/5, 116/6,
119, 14/1, B/3, 14/4,
144/3, 149, 15/3,
16/1, 286/3, 287,
292/1, 292/8, 315,
316/2, 337, 341/3,
344, 345, 346, 347,
348/1, 348/2, 349/2,
352/1, 352/5, 353,

Kenntlichmachung dddmwidmung
@2y a.-¥YINYFRoASH(
a . | dzKdrngeRietD {Bauland
Kerngebiet ohne Wohnnutzung, ohne
Stellplatze, ohne Lagerraume, ohne Ml
und ohne Technikrdume im Bereich des
ersten oberirdischen Geschol3es bis zu
einer Hohe von 2,50 Meter ab
Bezugsniveau mit Stichtag 1.5.2024 und
bis zu einem horizontalen Atasid von 10
Meter zur angrenzenden Widmung
"Verkehrsflache 6ffentlich™)
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Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

354, 355, 358/1,
358/2, 358/4, 365/1,
369, 370/1, 372, 375,
393/10, 393/11,
393/12, 393/13,
393/14, 393/15,
393/16, 393/17,
393/23, 393/28,
393/29, 393/3,
393/32, 393/37,
393/4, 393/5, 393/6,
393/7, 393/8, 394/24,
394/26, 394/28,
394/3, 394/4, 4, 416,
417,429/2, 430/2,
432/6, 442, 443, 444,
446, 449 und 6

B2 |03 Fabriksgasse 3 KGLeesdorf 109/1 Kenntlichmachung ddumwidmung
(T) @2y a.-Soddergepiedt S OK a
a . | dzBdngerebieFreiwillige
C S dzS NiBBeichat einer
a{ GNI OGSy Tt dzOKuhd A
ldzAaFI KNISY yAOKIi
B | 04 Augasse 2 / KGLeesdorf 537/11 | Kenntlichmachung ddumwidmung
Leesdorfer und 766/3 (T) vona £+ SN] SKNBEFf NOK S
HauptstralRe 34 a . | dzKdrngeRietl 2WEy
Abanderung von Schutzzorgrenzen;
cSaidftS3dzy3a @2y a
BO4 |05 Braitner StraBe | KG Braiten /422, Kenntlichmachung dedmwidmung
119131 423, 424, 425, a26|D2Y a . -KedmjebigBWE A y
427 und 1/25 (T) a. I dzl B R 3 Abakdariing
von Bebauungsbestimmungen;
l 9NYRSNHzy3 @2y a,
2RSNJ KAYGSNBENI . |
von Baufluchtlinien
B® | 06 Potschnergasse / Lf KGRauhensteir Kenntlichmachung ddumwidmung
Anzengruber 162/225 (T)162/151 | @ 2 Werkehrsflache offentlich A y
StraRe / (T), 162273 (T), a . | dzivbhyigebietidzy R a .-I
BabenbergerstraRe 162/274 (T), 162/275 | Wohngebieto 2 9 & 61 6 & &
(T), 162278 (T) und | Wohngebieto 2 9 ¢ Ay az=S
162/292 (T) | ¥ F Sy Abkinkledugivon
StraRenfluchtlinien; Ab&nderung von
Baufluchtlinien
BG |10 Gartengasse / KG Braiten / 805/3 (T)| Kenntlichmachung ddgmwidmung

Sackgasse

vona . | dzKdrngeRietc 2 9 & A
a+SN] SKNBEFE NOKS |
Abanderung von Stral3enfluchtlinien;
Abéanderung vorschutzzonegrenzen
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Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

BOr | O7 Marchetstralle 76 | KGMitterberg/ 785/2 | Kenntlichmachung von Gebauden
unter Denkmalschutand Anpassung
der Schutzzonenkategorie, Streichen
der Bebauungsbestimmungen

BO8 | 08 Elisabethstrale 23| KG Rauhenstein / l 9NYRSNHzy3 @2y al

175/1
BO9 |08 Elisabethstrale 12| KG Rauhenstein¥3/9 | Abanderung vomSchutzzoned
(T Streichen von Bebauungs
bestimmungen
B10 |08 Eichwaldgasse 1/ | KG Rauhenstein 612 | Abanderung vorx { OK dz{ T T 2 y
Elisabethstral3e 33
B11 |09 Waltersdorfer KGLeesdorf .154, Abanderung von
StralRe 463/ 24211, .242/2, .324, | Bebauungsbestimmungen
Augustinegasse 536/29 und 760/2 (T) | (Bebauungsdichte)
28-30
B12 |08 VoslauerdraRe 16 | KG Rauhenstein.135,(! 6 NYRSNXzy 3 @2y ol
20 .560,.561, 48/1, 48/2
48/6 und 774/14
B13 |11 Elisabethstrale 83| KG Rauhenstein / l9NYRSNUzy3d @2y al
.84/3, 82/8 und 82/12
B4 |12 Karl Gleichweit KGLeesdorf 542/1, Abanderung von
Stralie 542/2, 542/13 und Bebauungsbestimmungen
542/15 (Bebauungsdichtehthe); Festlegung
@2y o. SNBEAOKSY &
KAYUGSNBNI . | dzg A OK §
B15 | 13,14 | NOM AG KG Rauhenstein / CSaidtS3adzy3a G2y al
191/5 (T) und 191/15 | Abanderung von
(T) Bebauungsbestimmungen
(Bebauungshdhe); Streichen von
Baufluchtlinien

In denfolgendenAbschniten werdendie vorgesehena Anderungspunk naher erlautert:
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1. Erlauterung de geplanten Anderungspunkte

1.1. Erdgeschol3zone(B0OL)

Betroffene Grundstlicke

Gst. Nr..10, .171,.173/1, .174, .175, .176, .178, .179, .18/1, .18/2, .18/3, .257, .259, .260,
.261/2, .262, .263, .264, .265, .267, .268, .288, .289, .290, .291, .293, .294/6, .3, .30/1, .32/3,
320, .321, .323, .324, .325, .326, .327/1, .327/2, .328, .332, .334/2, 3338}, .341, .343,

.345, .346, .347, .352, .356, .360, .361, .363, .364, .365, .367, .368/1, .368/2, .368/5, .368/6,
.369/1, .369/3, .369/9, .370, .371, .372, .377/1, .377/2, .378/1, .378/2, .380, .39, .397, .398,
399, .4, .40, 400, .405, .407, .408,,.42, 43, .433/1, 434, .44, .45, 454, .455/1, .457/1,
458, .46, .462, .466, 467, .471, 472, 474, 5, .563, .58/1, .58/4, .58/5, .588, .6, .62/1, .648,
.65/1, .66/1, .67, .9, 1, 10/5, 113/1, 114/1, 114/2, 116/2, 116/5, 116/6, 119, 14/1, 14/3, 14/4,
144/3, 149, 15/3, 16/1, 286/3, 287, 292/1, 292/8, 315, 316/2, 337, 341/3, 344, 345, 346, 347,
348/1, 348/2, 349/2, 352/1, 352/5, 353, 354, 355, 358/1, 358/2, 358/4, 365/1, 369, 370/1,
372, 375, 393/10, 393/11, 393/12, 393/13, 393/14, 393/15, 393/16, 3938P8/23, 393/28,
393/29, 393/3, 393/32, 393/37, 393/4, 393/5, 393/6, 393/7, 393/8, 394/24, 394/26, 394/28,
394/3, 394/4, 4, 416, 417, 429/2, 430/2, 432/6, 442, 443, 444, 446, 449 WBHBaden

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

Kenntlichmachung der Y g A RY dzy 3 @25 N .IISdefA ISy Kerrdggbieta . | dzf |
Da 6. iKezigébiétFohne Wohnnutzung, ohne Stellplatze, ohne Lagerraume, ohne
Mull-und ohne Technikrdume im Bereich des ersten oberirdischen Gescholies bis zu einer
Hohe von 2,50 Meter ab Bezugemau mit Stichtag 1.5.2024 und bis zu einem
horizontalen Abstand von 10 Meter zur angrenzenden Widmung “Verkehrsflache
offentlich™)

1.1.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Der historische Ortskern von Baden bzw. 8iereiche entlang des Kaiser Fraaseph,
Erzherzog RainerKaiser Franzind Erzherzog WilhelkRings sowie Hauptverkehrsachsen wie
die Wiener StralRe sind traditionell in hohem Ausmald von gemischten Nutzungsstrukturen
(Einzelhandel, Gewerbe, Gastrononigenstleistungen, 6ffentliche Einrichtungen, Wohnen)
gepragt, eine Situation, welche sich nicht zuletzt anhand der Zentralitat und der hohen
Erschlie@nggualitat fir Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer des
motorisierten und im Besonderen deght-motorisierten Verkehrs ableiten lasst.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Insbesondere in den stral3enseitigen ErdgeschofRzonen finden sich eine Vielzahl an klein
teiligen Handelsstrukturen, gastronomischen Einrichtungen, Dienstleistimgshtungen,

usw., welche einerseits einen wesentlichen Beitrag zur hohen Aufenthaltsquali@ffent-

lichen Raum leisten, andererseits eipnaus stadtentwicklungspolitischer Siahtviinschens

werte Situation der multifunktionalen Nutzungsdurchmischung an hochfrequentierten

. SNBAOKSY KSNDBSATNKNBY dzyR a2¥vRi REHNBEaANVEYR
entsprechen.

Eine detaillierte Analyse ddyestehendenNutzungssituation in den Erdgeschof3zonen der
angesprochenen Bereiche, welche auf Basis etetrillierten Erhebung bzw. Desktep
Recherche samtlicher run@70 relevanter Gebaude vor Ort im August 2023 durchgefihrt
wurde, zeigt anhand der nachstehenden Abbildung, dass die stralRenseitigen
Erdgeschofonenderzeit folgende Nutzungen aufweisen:

Abbildung: E&@utzungen innerhalb des Untersuchungsbereiches, eigene Darstellung, 2023.

ErdgeschoBnutzung

[ Arzt, Gesundheit

[ Bildungseinrichtung

[] Dienstleister

[ Gastronomie

[ Geschaft

[ Gesundheit

[ Hotel/Pension

[ Leerstand

Il Sonstiges

I Soziale Infrastruktul
I Wohnen

Baden Nutzflachen

Ubersicht Gebiet

P
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Obige Abbildung stellt einen Uberblick tiber die Nutzungen der ErdgeschoRzonen in den unter
suchten Bereichen dar, die in folgende Kategorien unterteilt wurden:

- Wohnen

- Geschaft

- Bildungseinrichtung

- Dienstleistung

- Gastronomie

- Soziale Infrastruktur / soziale Einrichtung
- Arzt/Arztin

- Gesundheitseinrichtung
- Hotel/Pension

- Leerstand

- Sonstiges

Hierbei zeigt sich ein hoher Anteil an betrieblichen Nutzungen insbesondere in der Ful3
gangerzone, aber auch entlang des Kaiser Franz Joseph Rings, des Erzherzdgjrigainer
sowie im Umfeld des griinen Marktes.

Auch zeigt sich ein vergleichbarer hoher Anteil an Geschéaftsnutzungen und Dienstleistungs
unternehmen im Bereich der FuRgangerzone, der unteren Wassergasse, der Antonsgasse und
rund um den Grinen Markt.

1.1.2. Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen Raumordnungs
programmes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgeseleile der eingangs angefihrten
Grundstiicke innerhalb der KG Baden won I dzy S¥J 3 S0 A S &Kerdggbietd & | dzf | Y
umzuwidmend® 5SNJ SAYISTNKNDE HARRIFAGBEH RENNEGSY |

oBaulandKerngebiet ohne Wohnnutzung, ohne Stellplatze, ohne Lagerraume, ohne
Muill- und ohne Technil&ume im Bereich des ersten oberirdischen Gescholies bis zu
einer Hohe von 2,50/eter ab Bezugsniveau mit Stichtady.2024 und bis zu einem
horizontalen Abstand von 10 Meter zur angrenzenden Widmung "Verkehrsflache
offentlich"a

Diese Widmungsanderungen soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO Raum
ordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

1.1.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskréaftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher inabfggandert
werden, als dass die vorgesehen@Vidmungsanderungn im Bereich der eingangs
angefuhrten Grundstiicke innerhalb der KG Bademntlichgemachiverden

raum plan| April 2024 Seite |9



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.1.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildungl.14.1: Klassische Nutzung der Erdgeschof3zone in der Ful3gangerzone mit

Abbildungl.14.2: Klassische Nutzung ddéfrdgeschof3zone in der Ful3gangerzone mit
Geschaften (Hauptplatz / Beethovengasse)

raum plan| April 2024 Seite |10



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildung 11.4.3:  Orthofoto des Bereiches in de6G Baden

ss3/18
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.2. Fabriksgasse B®)

Betroffene Grundstlicke

1 KGLeesdorf 109/1

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

T YSyyiaftAOKYlF OKdzy3 RS NJ-Sontérdgebiet iRyOKDRAGKE by R dzf |y

SondergebieCNB A gAf £ A3S CSdzSNBH SKNH
9 {NBAOKSY SAYSN af{ G-NYyRSY IR FZOKNISYA §F3 OKYi R &:

1.2.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Es handelt sich um das Areal des ehemaligen Eislaufplatzes der Stadtgemeinde Baden, 6stlich
RSNJ 5FYY3alFaasS dzyR ANRf AOK RSa {dzZLISNXI NJ GSa c
Besitz der Stadtgemeinde Baden.

An der nordlichen Grundstiiogenze verlauft der Mihlbach. Im Osten befindet sich an der
Adresse Fabriksgasse 5 eine ehemalige Mihle mit angeschlossenem Herrenhaus, das um 1900
errichtet wurde. Ebenfalls 6stlich befinden sich éffentlicher Parkplatz und ein Verkehrs
Nodzy3aLX I GT TGN BKYWNERSININGIS{y@Grodet LY { NRgSaiaSy F
an der Kreuzung DammgadsEabriksgasse ein mehrgescholRRiger Wohnbau.

Das Ortliche Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Baden sieht fiir den gegenstandlichen
Bereich diea Gy I KYS «a! Yy dzi| dzf Bnd Spr8lacheh BauGnEbngekJA S f
A3SoAStVva 92 NB

LY Cf NOKSYgARYdzy3aLI Iy Aad RSPMonAcHehiy 8§ OKY RE A ¢
gewidmet. Das westlich gelegene NachbargrundstDeknmgasse 244 a 4 | f & o . | dz
YSNYy3ISoAaASia YAG RSY %dzal 641 aYlFEAY! f Hn 22
DNHzy R&GNO1 ANl yR A&ad SAYy DNNY3INNILSEt YAG RSN C
DNNY NI dzvYd | dzaaSgAaASaSyd 5SN LeenshiteDdtkieRIEdE y 1 NR
RSa RIFTdZASKI NAISY t | NISING/IHBI03 B GaadvAlt RS, [k
einfichi dzy 3a I SEMNR VY.SSioh dzdzy 3a LI Iy aASKOG oanm:rda . S
. S0l dzdzy3asSAaS dzyR SAyS KI OKaidl dzZ NaaA3aS DSoN
KAY Aad SAyYyS o iNIdyRy T (deaGFK KENTYSAYS 3 AFOK (GR S NIzIISAE yf

1.2.2. Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen Raumordnungs
programmes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesediean Teil des Gst. Nr. 109/1, KG
Leesdorf, von "Baular8ondergebiefTech” in "Baulandsondergebiefreiwillige Feuerwehr"
umzuwidmen

raum plan| April 2024 Seite |12



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Diese Widmungsanderung soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO Raum
ordnungglesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

Hinsichtlich der grundsatzlichen Mdglichkeit einer zweckméaligen - Eimnd
Ausfahrtsmbglichkeit direkt an der Dammgasse B212 soll dartuber hinaus die dort festgelegte

af{ GNJF GSy Tt dzOK@ tizf RA SHzA FH K NRIBNY 9VMANOKG T dzaASt | aa
gestrichen werden.

1.2.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insoigepasst
werden, als dasgorgesehene Widmungsanderung im Beralels Gst. Nr. 109/1, KG Leesdorf
kenntlichgemachtvird.

>

(0p))

51 NN6SNJ KAyl dza &az2ff RAS T
) C 1]

|
dz38t 1 448y AAYRA | 640KYAI

QX (f))

a G m&a tén niaht @
6 SA 385G NAO

g><

K o
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.2.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildungl.24.1: Die Fabriksgasse beim ehemaligen Eislaufplatz Blick Richtung Westen

Abbildungl.24.2: Bestehende Situation der Kreuzung der Fabriksgasse mit der
Dammgasse

AUSSENWERBUNG
MIT EPAMEDIA
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildungen 2.4.3: Orthofoto des Bereiches

lalﬂill?'l y

assefud’

Abbildung 12.4.4: Ubersicht uber die vorgesehenen AbanderungeBdieauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.3. Augasse 2/ Leesdorfer Hauptstral3e @)

Betroffene Grundstticke

1 KGLeesdorf 537/11 und 766/3 (T)

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

Kenntlichmachung der Umwidmung vans SNJ SKNBE Ff NOKS } FFSydf A OF
Kerngebietm H 2 9 &

1 Abanderung von Schutzzonengrenzen
T CcSaidtS3adzya G2y aCNBATFEI NOKSya

1.3.1. Grundlagenforschung / rdumliche Situation

An der Kreuzung der Augasse mit der Leesdorfer Hauptstraf3e befindet sich Adrdese

l dz31 84S H SAYy CfSAaO0OKgl NBy 3S Kékgbbeinaximil$2 4 Sy D
2 2 KYSAYKSAGSYda 3ISHARYSG Aaded S5SNI tfFaGT 0 SNBAC
766/3, KG Leesdorf) ist gemaR rechtsgiiltigem Flachenwidmungsplan zwamatk S NJ S K NE T f
| FFSYyutft AOKa& 3ISHgARYSOZ fftSNRAy3Ia 6ANR RASaASN
Der Bebauungsplan siehk Y . SNBXA OK RS NJ -Reingeliamadmaloal2 | dzf | y |

v oA A s oA A

22 KYSAYRES(I6gailt SAdzyd SAYySNbr{ OKdzi 11 2yS a2 ok]
1.3.2. Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen Raumordnungs
programmes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgeserate der Gst. Nr. 537/11 und 766/3,

YD [ SSaR2NFI @2y o+ SNJ] SKNESMNYNEGOS Sk & F Sradit A RS
YFEAYFE wmMH 2 énmicghiBmefKSA GSya

Diese Widmungsanderung soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO Raum
ordnunggesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

Dartber hinaus soll die derzeit festgelegte Schutzzone auf den neuen Baulandbereich
ausgeweitet sowie zur Absicherung der bestehenden, charakteristischen Platzsituation eine
CNBEAFENOKS aCwmda FSad3asStsS3ad 6SNRSy

1.3.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll dawern adaptiert

werden, als dass die vorgesehene Widmungsanderthgwidmungvona + SNJ S KNA F £ N (

| FTFSY Gf A OKMSNUYI S0 AL S yYWRA G RSY %dzi itniBereich EA Y I €
der GrundstuckeNr.537/11 und 766/3, KG Leesdpkenntlichgemachtvird.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

5F NNOSNJ KAyldza &a2ff RAS RSNISAG ¥SadasStsS3ais
festgelegt werden

1.3.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildungl.3.4.1: Bestehendes Fleischwarengeschaft und Vorplatz

. e
N, v

Abbildungl.3.4.2:  Die Kreuzung ddreesdorfer Hauptstraf3e mit der Augasse (Blick
Richtung Osten)

i
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildungen 13.4.3: Orthofoto des Bereiches

W A 2
He

Abbildung 13.4.4: Ubersicht tiber die vorgesehene Abanderung des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.4. Braitner Stral3e 119431 (BM)

Betroffene Grundstticke

1 KGBraiten Gst. Nr.422, .423, .424, .425, .426, .427 und 1/25 (T)

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

T YSYyyiaftAOKYlI OKdzy3 RSNJ 'Kéragebde¥idey 3 ¢ OAW - .. | dif |
YSNYy3asoaSia

Abanderung vorBebauungsbestimmungen

l 9NYRSNHzy3d @2y o. SNBEAOKSY &ASAGEAOKSNI 2RSNJ
1 Abanderung von Baufluchtlinien

= =4

1.4.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Im Stadtteil Braiten an der Braitner Strale Hausnummer-I2%a befinden sich zwei
mehrgescholRige Wohnbauten sowie eine Einzelhandelseinrichtung. Der aktuell rechtsgtiltige
Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden sieht fuir den betreffenden Bereich die

2 ARYdzy 34| NEerngebigtVdf HAYYR £ Hn 2 2KYSAYKSAGSYya @2 NJ

Der derzeit glltige Bebauungsplegt im westlichen Bereich aktue0% Bebauungsdichde
R A 6ffene oder gekuppelteBebauungsweiseund oBauklasse Il, ¢l im dstlichen Bereich
aDSaO0K20Ft NOKSYIT I Kf MEIMaX RAS a2FFSySa .S
DSONdzZRSKI KS @fesf 2 8 i INGHI SHXY R G2NRSNEB . | dzF £ dz
ASA0f AOKSNIJ 2RSNJ KAYGSNBENJ . I dz6 A OKSd& | dza3aSgoASa

1.4.2. Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen Raumordnungs
programmes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgeseheite der Gst. Nr. .422, .423, .424,
OPnHPpY dnHCcI dnHT dzy R AKermgpbtY Y BEAYNI A G 8y Z2Q9 G A o
Ay  o.-f 8Ny @ Bozanwkdinen.

Diese Widmungsanderung salufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO Raum
ordnungglesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

Dartber hinaussollen die geltenden Bebauungsbestimmungen aufgrund der bestehenden

{ G NHz] GdZNBY GOSNBAYKSAGE AOKUOZ RAS a. SNBEAOKS &
vordere bzw. seitliche Baufluchtlinien zur zweckméafigen Fortfihrung des Bestandsgrundrisse
erganzt bzw. abgandert werden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.4.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert
werden, als dass die vorgesehene Widmungsédnderudgmidmung vona . | dz | Yy R
KerngebietY  EA Y £  wn 2 2 Ky SA WYy HSHBSdchder Gst.INdzt | Y R
422, 423, .424, 425, 426, .427 und 1/25 Bf&iten kenntlichgemachwvird.

Dariiber hinausollendied St 4§ SY RSy . So6 | dzdzy 340
ASAUE AOKSNI 2RSNJ KAYGSNBNI . I dzg A
erganzt bzw. abgeéndert werden

aida vayaéy @
KSa& | NNR2YR

1.4.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildungl.4.4.1: Der Bereich der Adressen Braitner Stra3e 113D
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildungl.4.4.2:  Die Braitner Stral3e Blick Richtung Osten

\ Lihy,

Abbildung 14.4.3:  Orthofoto des Bereiches der Braitner Stral3e

A 1774
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildung 14.4.4:Ubersicht tiber die vorgesehenen Abanderungen des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden

= -
/
/
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.5. Potschnergasse / L. Anzengruber Stral3e / Babenbergersti(&te)

Betroffene Grundstiicke

1 KGRauhensteinGst. Nr162/225 (T), 162/151 (T), 162/273 (I§2/274 (T), 162/275 (T),
162/278 (T) und 162/292 (T)

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

T YSyyitft AOKYlIOKdzyd RSNJ ! YBARYdzyd @2y - az
2 2 Ky 3S06ASGda Walingebiato  92f | § Rg @ @olhgebietd 208 & YR
axSNJ] SKNEFENOKS | FFSyidfAlOKa

1 Abanderung von StralRenfluchtlinien

1 Abanderung von Baufluchtlinien

SNJ
y

1.5.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Im Suden des Siedlungsgebietes von Baden in der Babenbergerstral3e zwischen der
Potschnergasse und der VoslastralRe befinden sich zwei Baulandbereiche, von denen der
pSatt AOK 3StS3ISyS . SNBEAOK 3IASYNG NBOKL&a3aNE G
WohngebietY  EAYI f o 22KYySAYyKSAGSyda 3IS6ARYSOH Aad
wird. FUr den 0stlichen Bereich bteder rechtsguiltige Flachenwidmungsplan die Widmung

a. d2 RKRISOoASGaG @2NJ dzy R Aad YA YSKNHBS & OK
OSUNRBTFFSYSY . SNBEAOKS gSNRSY @2y RSNJ 2 ARYdzy3

Der rechtsgiltige Bebauungsplan sieht weiters Straed Baufluchtlinien vor.
1.5.2. Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen Raumordnungs
programmes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgeseheite des Gst. Nr. 162/225 (T), KG
Rauhenstein, von "Verkehrsflache offentlich” in "Baul¥dhngebiet® bzw. von
"Verkehrsflache o6ffentlich” in "Bauland/ohngebietmaximal 3 Wohneinheiten", eén Teil

RS& DaAG® bNXP MCHKHTOZ -WobngebietdAKEB YV EIIS Ay =2 DRYS by
AY axSNJ] SKNRET{ NeORKeH debs B3t.SNF.O1BH208K KG Rafhenstein, von
"Verkehrsflache offentlich” in "Bauland/lohngebietmaximal 3 Wohneinheiten" sowie &n

Teil des Gst. Nr. 162/292, KG Rauhenstein, von "Verkehrsflache offentlich” in "Bauland
Wohngebiet"'umzuwidmen.

Diese Widmungsanderueg sollen aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO Raum
ordnunggesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

Dartber hinaussollen bestehende StraRenfluchtund Baufluchtlinien entsprechend
angepasst werden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.5.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert
werden, als dass die vorgesehen#&idmungsanderungn(! Y8 A RYdzy 3 @2y azx SNJ S
| TFSYy (f A OKA2 Ry3 Sio A Slidt o yfdfirigebiato 2 9z | §Red B2y a. |
Wohngebieto 2 9@ Ay o+ SNJ S KNith BerdicdDdeSGstl NrA&@2p#6t (K),0K d
162/151 (T), 162/273 (T), 162/274 (T), 162/275 (T), 162/278 (T) und 162/29XK@T)
Rauhensteinkenntlichgemachtverden

Daruiber hinaus sollen bestehende Stral3enfluchtund Baufluchtlinien entsprechend
angepasst werden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.5.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildungl.5.4.1: Die Babenbergerstrale auf der HOhe der Kreuzung mit der
PotschnergasseBlick Richtung Osten

%

Abbildungl.5.4.2: Die Babenbergerstralle auf der Hohe der Kreuzung mit der L.
AnzengrubeiGasse Blick Richtung Osten

- . At @z 09090900
R . ; . ) _; b
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildungl.5.4.3:  Orthofoto des Bereiches der Babenbergerstral3e

§152/23:

i 9.0 e - oo
s | e o8 57 . '

@‘m
2 zc

(1527255

Abbildung 15.4.4: Ubersicht liber die vorgesehene Abanderung des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.6. Gartengasse / Sackgas&g06)

Betroffene Grundstticke
9 KGBraiten Gst. Nr805/3
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

T YSyyiaftAOKYlI OKdzy3 RS NJ-KeMgebi®cY2dgyid AD2 ya S NJdE K N
| FFSyif AOKa

1 Abanderung von StralRenfluchtlinien

1 Abanderung von Schutzzonengrenzen

1.6.1. Grundlagenforschung / raumlich8ituation

'y RSNJ y2NRgSaiat AOKSYy DNBYIT S RSNJ YFGlFadNy 3
befindet sich an der siidwestlichen Stral3enseite der Gartengasse das Grundsttick Nr. .16/1,

KG Braiten. Der aktuell rechtsgultige Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Sele

FTNNJ RSYy . SNEmd@eHetyd ERdgl Ity R 22KYSAYyKSAGSYyda @21
Grundstiick Nr. .16/1, KG Braiten, ist das Grundstiick Nr. 805/3, KG Braiten, gelegen, fur das

im Bereich des Grundsticks Nr. .16/1, KG Braiten, der aktuell redgggul

Ct NOKSYgARYdzy3aLI Iy RSNJ { !l R&argebisthatiR®d 6 . || RSy
2 2 KYSAYKSAOSYd @2NBRASK(GO®

5SNJ Ct NOKSYgARYdzy3aLIX 'y o0Af RKérngebigtmaiknsaye . SNB A
2 2 KYSAYKSAGOSY &G 3 SGhuhdtiicksiNG 806/8, NG Rré&itenRrficht die realen
Nutzungsgegebenheiten ab. Eine etwa 14 m2 grof3e Flache wird als 6ffentliche Verkehrsflache
genutzt.

Der Bebauungsplan weiddariber hinaus StraRenfluchtlinien und die Festlegung von
Schutzzonen im Nahbereich auf

1.6.2. Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen Raumordnungs
programmes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesetiean Teil des Gst. Nr. 805/3, KG

NI AGSyYy S @EembebmtY BAYYR ¢ 22KYSAYKSAGSYyda Ay af
umzuwidmen.

Diese Widmungsanderung soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO Raum
ordnunggesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

Daruber hinausollen bestehende Stral3enfluchtlinien und Schutzzonengrenzen entsprechend
angepasst werden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.6.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert
werden, als dass die vorgesehene Widmungsanderung kenntlichgemadhbestehende
StralR3enfluchtund Baufluchtlinien entsprechend angepasst werden

1.6.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildungl.6.4.1: Die Kreuzung der Gartengasse mit der Sackgasse Blick Richtung Westen

-

wdJ
-
5

Abbildungl.6.4.2: Die Kreuzung der Gartengasse mit der SackgasseRititking Osten

kS NPT
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Orthofoto des Bereiches
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Abbildung 16.4 4: Ubersicht liber die vorgesehene Abanderung des Bebauungsplanes der

Stadtgemeinde Baden
Abbildung 16.4.3:
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.7. Marchetstral3e 76B07)

Betroffene Grundstlicke

1 KGMitterberg/ Gst. Nr.785/2

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

1 Kenntlichmachung von Gebduden unter Denkmalschutz und Anpassung der

Schutzzonenkategorie
1 Streichen der Bebauungsbestimmungen

1.7.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

An der AdressdMarchetstrale 7@efindet sichdas Grundstiick Nr785/2, KG Mitterberg,
welches im sudlichen Grundstiicksbereiderzeit mit eine zweigeschoRigervillao a + A £ £ |
{ G NB ®éb&uNstuind RichtundNordeneinen weitlaufigen Gartenbereich aufweisen.

Der aktuell rechtsgultige Flachenwidmungsplan der Stadt Baden sieht derzeit die Widmung

a. d2RKRIASOASGAa @2NXIP 5SN daSd lad@myhastitkieingg & S A

{ OKdzii TPIvami/88oca 61 6@ RAS . Sol d2gzyéd 4.0 Sa i deddyy 32/ FASYK
a2 T odeygbkuppeltd . SO dzdzy 346 SAAS dzy RMarchetstzRd hindsti S a L
eine 24 Meter tiefeC NB A T £ Nirid Kdhdiese@intieinem Abstand voa5 Meter nordwérts

SAY a. SNEAOK &ASAGEAOKSNI 2RSNJ KAY( SeyBisg . | dzs /
0SUNBFFSYRS . SNBA ORopenty Yo K| f 6 RSNJ a! b9{/ h

1.7.2. Anderungsanlass

Aufgrund der Tatsache, dass das besteheGaébaudean der Adressdlarchetstral3e 76nit

Bescheid des Bundesdenkmalamtes vom 22.3.2024, GZR2024.480, unter Denkmalschutz

gestellt wurde, soll die Schutzzonenkategorisierung fur den betreffenden Bereich von
oP/V2AMI/ 3800 FRI¥A/MIA1550 Ot NRLISNI & %2y S k +Qbjektedy OA S NI
unter Denkmalschu)zgeandert werden.

1.7.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeéndert
werden, als dasdas Grundstiick Nr. 785/2, KG Mitterbelginftig in eine Schutzzone der

Y I (S32N&tSk & wKi acinkemoggmrdi Qidie westlich gelegenen Bereiche werden

auch neu nummeriert unddas6 SGNSFFSY RS DSoNdzRS | fa aDS6 NG
kenntlich gemachtwird. Die bkestehend& Bebauungbestimmungen sollen gestrichen

werden.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.7.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildung 17.4.1:  Die Villa Strecker an der Adresse Marchetstral3e 76
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Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Ubersicht tiber die vorgesehene Abanderung des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.8. Elisabethstral3e 28B08)

Betroffene Grundstticke
1 KG Rauhensteirisst. Nr175/1
Kurzbeschreibung devorgesehenen Anderungen

1 Abanderungvon Schutzzonen

1.8.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

An der Adressé&lisabethstraRe 2Befindet sich das Grundstiick Nr75/1, KGRauhenstein
welches ifmoérdlichenGrundsticksbereich derzeit mit einer zweigescholRigen Villa bebaut ist
und in welcherseit 2002 eirMontessori Kinderhaubeheimatet ist

Der aktuell rechtsgultige Flachenwidmungsplan der Stadt Baden sieht derzeit die Widmung

a. | d2 PKRISOHRMBGHAYSNI . SAOKNNY | dzy 3 | dedr. DeriYl EA Y|
Ol dzdzy3a LI Iy ¢SAad FNN RIFa VARAIRMM DINAZY RRA
. S0l dzdzy34a0SaAaHEANXYdSBS Wzdnsd6HARAOKGSET RAS a2F7FSy
. bdzl £ aasS mitaBethdtraRdih idzeides MetaNiefer vordererBauwichund von

diesan in einem Abstand vo0 Meter sidd NNIia SAY o. SNBEAOK aSAadif
. dzg6 AOKSa | dzaadSgASaSyo

S
S

1.8.2. Anderungsanlass

Aufgrund der Tatsache, dass das bestehende Objekt an der Adresse Elisabethstrale 23 im
Einvenehmen mit den zustandigen Vertretern des Bundesdenkmalsamtes als
adOKdziT 6 NNRA3ISE h o2 dier SchutzzbrierkatefdrisickuSgNflir deh dzNR S
0OSUNBFTFSYRSY RARBAOKZRARE o=k { SYGASNISE «
schutzwirdigen Objekten) geédndert werden.

1.8.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern adaptiert
werden, als dass die Schutzzokategorisierundir den Bereich deGrundstickeNr.175/1,
KG Rauhenstein) 2 W3/RA 3224 dzV2/ Rdk 3220 geandertwird.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.8.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildung 18.4.1: Bestehendes Gebaude an der Adresse Elisabethstral3e 23
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildung 18.4.2:  Orthofoto des Bereichs

Abbildung 18.4.3: Ubersicht uiber die vorgesehene Abanderung des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden
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