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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Einleitung/ Entscheidung tber die Durchflihrung einer Strategischen
Umweltprifung (SUP)

Die Stadtgemeinde Baden beabsichtigt im Zuge des gegenstandlichen Verfahrens zur
Abanderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes den aktuell rechtsgiiltigen Flachen
widmungsplan in mehreren Punkten abzuandern.

GemaR §25 Abs 4 NO Raumordnungsgesetz 2014 idgielitgh fur Verfahren zur Anderung
ortlicher Raumordnungsprogramme die Bestimmungen des § 24 NO ROG 2014 dahingehend
sinngemafR, als dass vor der 6ffentlichen Auflage der Anderungsentwirfe die Entscheidung
der Prufung uber die Durchfuhrung eingrategischen Umweltprifung (SURer Abteilung

Bau und Raumordnungsrecht RU 1 als Umweltbehérde gemaR NO ROG 2014 zu ubermitteln
Ist.

Hinsichtlich der strategischen Umweltprifung gilt:

f  Wenn die Anderung

- einen Rahmen flr kinftige Projekte gemaR den Anhéngen | und Il der Richtlinie
85/337/EWG des Rates vom 27. Juni 1985 uber die Umweltvertraglichkeitsprufung bei
bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten, ABL.Nr. L 175 vom 5. Juli 1985, S 40
in der Fassng der Richtlinie 97/11/EG des Rates vom 3. Méarz 1997 zur Anderung der
Richtlinie 85/337/EWG uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten
offentlichen und privaten Projekten, ABI.Nr. L 73 vom 14. Marz 1997, S 5, setzt, oder

- voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf ein Europaschutzgebiet erwarten lasst,

ist jedenfalls eine strategische Umweltprifung durchzufuhren.

1 Sofern bei einer sonstigen Anderung aufgrund ihrer Geringfiigigkeit nicht von vorne
herein die Durchfiihrung einer strategischen Umweltprifung entfallen kann oder far
diesen Bereich der Gemeinde ein verordnetes Entwicklungskonzept gilt, das bereits
einer stiategischen Umweltprifung unterzogen wurde, in dem die vorgesehene
Anderung bereits vorgesehen und in ihren Auswirkungen untersucht wurde, hat die
Gemeinde zu prifen, ob aufgrund voraussichtlich erheblicher Umweltauswirkungen
eine strategische Umweltprifurgyforderlich ist.Dabei sind die Kriterien des 8 4 Abs 2
NO ROGu beriicksichtigen.

Eine solche Geringfligigkeit ist jedenfalls dann anzunehmen, wenn es sich bei der
vorgesehenen Widmung
o lediglich um eine Anpassung an tatsédchlich bestehende rechtmé&Rige und
zulassige Nutzungen handelt oder
o eine Widmungsart dahingehend abgeé&ndert werden soll, dass durch die
geplante neue Widmungsart die moéglichen Umweltauswirkungen entweder
unverandert bleiben oder potenzielle negative Umweltwirkungen durch die
Widmungsanderung verringert werden.

1 Das Priufungsergebnis und eine Begriindung dazu sind der Umweltbehérde vorzulegen
und ist diese zu ersuchen, innerhalb von sechs Wochen eine Stellungnahme abzugeben.
Danach sind das Ergebnis und die Begrindung von der Landesregierung im Internet zu
vergffentichen.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Im Falle der Durchfiihrung einer strategischen Umweltpriifung ist der Untersuchungsrahmen
(Inhalt, Umfang, Detaillierungsgrad und Prifmethoden) festzulegen.

Vorgelegte Prifungsergebnie gemaR 8§25 Abst Z 2NO ROG und Stellungnahmeder
Umweltbehoérde

a. Prufung der Notwendigkeit Gber die Durchfihrung einer Strategischen Umweltprifung
(SUP) vor3.7.2023 19.1.2024 und 21.2.2024

Mit Schreiben von3. Juli2023, 19. Janner 2024 und 21. Februar 20&#den der Abteilung

Bau und RaumordnungsrecliRU1lalsUmweltbehorde seitens der Stadtgemeinde Baden
Abschatzungnder Gemeinde zur Erheblichkeit von mdglichen Umweltauswirkungen mit dem
jeweiligenErsuchen um Stellungnahme Ubermittelt.

a { ONXB ¢oyh B.¥.ZD&3

Gepriift wurde dabeil.a.folgende Anderungspunkt:

And. | Plan Bereich / Kurzbeschreibung der geplanten Abanderung des OROP

FO1 |01 aYD . FRSYyd& k ! YOARSNY IS @R F i derrigghibtd ¢ IRz + o
Kerngebiet ohn&Vohnnutzung, ohne Stellplatze, ohne Lagerrdaume, ohne-Mii ohne
TechnikrGume im Bereich des ersten oberirdischen Gescholies bis zu einer Héhe von 2
Meter ab Bezugsniveau mit Stichtag 1.7.2023 und bis zu einem horizontalen Abstand V|
Meter zur angenzenden Widmung "Verkehrsflache 6ffentlich") (rund 157.084 m?2) bzw.
a . | dzKdrngddie? a ¢ . |-KaézhdebjeRohne Stellplatze, ohne Lagerraume, ohne
Muill- und ohne Technikrdume im Bereich des ersten oberirdischen Geschol3es bis zu €
Hohe von 2,50 Medr ab Bezugsniveau mit Stichtag 1.7.2023 und bis zu einem horizontd
Abstand von 5 Meter zur angrenzenden Widmung "Verkehrsflache 6ffentlich™) (rund 23
m2)

Im Zuge der Prufung de.a. Anderungspunkgawurden keine erheblicheruswirkungen auf

Umwelten festgestellt. Eine Abgrenzung des UntsuchungNJ KY Sy & Oley. @@ LIA Yy 3 a

Erstellung eines Umweltberichteurde daheralsnicht erfordettich erachtet
a { ONB oyh A1.2024

Geprift wurdeu.a.folgender Anderungspunkt:

And. | Plan Bereich /Kurzbeschreibung der geplanten Abanderung des OROP
FO2 | FWP02| a CS dzS N¥ S K NJ QUmaitiduhgivdd .aladeBongeigebiet SOKa A Y «a
SondergebietC NS A gAf t A3S CSAzSNBSKNBH ONHzyR odTy

Im Zuge dePriifung dso.a. Anderungspunktevurden keine erheblichen Auswirkungen auf

Umwelten festgestellt. Eine Abgrenzung des UstietungNJ KYSy ad oa{ O2 LAYy 3 a

Erstellung eines Umweltberichts wurde daher als nicht erfdrdererachtet.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

a { ONEB Goyh21y2 2024

Gepriift wurden folgende Anderungspunét

And. | Plan Bereich /Kurzbeschreibung der geplanten Abanderung des OROP

FO3 | FWP03 | a ! dz3 | a@nfvidmungvorn + SNJ] SKNE Tt NOKS YBING Ao M GK
Zusatm Y+ EAYlFf MH 22KYSAYyKSAGSYyd ONHzyR wmdowm
FO4 | FWPO3 | a . NJ Ay S Ni d mildddvidnGingworop. | dz2¥ SWIRISoASGa YAl
aYFEAYLEFE wun 22Ky SASKGAABIMES (xay odNHeydRt nydd

Im Zuge der Prufung der o.Anderungspunkte wurden bei samtlichen Anderungspunkten
keine erheblichen Auswirkungen auf Umwelten festgestellt. Eine Abgrenzung desutier
ungNF KYSya oa{ O2LIAYy3a0 ol od RAS ONRGSEf dzy3
erforderlich erachtet.

b. Stellungnahmealer Abteilung Bauund Raumordnungsrecliemar 8§25 Abs 4 NO ROG
2014 von31.7.2023

PZ 2500 06/23-OE

Mit Schreiben von81.7.2023wurde der Stadtgemeinde Baden seitens der Abteilung- Bau
und RaumordnungsrecltfRU1)als Umweltbehdrde aufgrund derStellungnahme der Saeh
verstandigen fir Raumplanung und Raumordnung v@n.7.2023- mitgeteilt, dassdie Er
stellung einedJmweltberichtes nicht erforderlictst und die Liste der Planurigsisultationen

als vollstandig erachtet wird.

PZ 2500 63 01/20E

Mit Schreiben von 3.5.2024 wurde der Stadtgemeinde Baden seitens der Abteilung Bad
Raumordnungsrecht (RU1) als Umweltbehordefgrund deiStellungnahme der Abteilung

fur Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten (Rbm 18.2.2024ind 19.3.2024
sowie derStellungnahme derAbteilung fur Naturschutz(BD-1) vom 8.5.2024- mitgeteilt,
dass die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich ist und die Liste der Plamiings
sultationen als vollstandig erachtet wir@Es wirdallerdingsdarauf hingewiesen, dass die
Standrtanforderungen einer Feuerwehr im Hinblick auf den gewahlten Standort im
Auflagebericht zu diskutieren sindleiters wird auf die Bestimmung des § 14 Abs. 2 Z. 14 NO

ROG 2014 hingewiesen, nach dem bei der Festlegung von allen Widmungsarten Auswirkungen

auf den Artenschutz abzuschatzen, in die Entscheidung einzubeziehen und im Falle von
mal3geblichen Auswirkungemisgleichende Mal3hahmen zu prifen.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Ubersicht tiberdie geplanten Anderungspunkt

Im Zuge gegenstandlichénderungsindfolgende- punktuelle- Abanderungen des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Bagkpiant:

And. | Plan | Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Anderung
Nr. Nr.

FO1 |01 Erdgeschof KG Baden /10, .171,| ! Y& A RY dzy 3 @6 Ny IISdriA

zonen A73/1, 174, 175, |a . | dzKdmgdRieDd 6. + dzf |y
176, .178, .179, Kerngebiet ohne Wohnnutzung, ohne
.18/1, .18/2, .18/3, | Stellplatze, ohne Lagerraume, ohne Mull
.257, .259, .260, und ohne Technikrdume im Bereich des

.261/2, .262, .263, | ersten oberirdischen Geschol3es bis zu ein
.264, .265, .267, Hbhe von 2,50 Meter ab Bezugssau mit
.268, .288, .289, Stichtag 15.2024 und bis zu einem

.290, .291, .293, horizontalen Abstand von 10 Meter zur
.294/6, .3, .30/1, angrenzenden Widmung "Verkehrsflache
.32/3, .320, .321, offentlich™)

.323, .324, .325,
.326, .327/1, .327/2,
.328, .332, .332,
.338, .339/1, .341,
.343, .345, .346,
.347, .352, .356,
.360, .361, .363,
.364, .365, .367,
.368/1, .368/2,
.368/5, .368/6,
.369/1, .369/3,
.369/9, .370, .371,
372, .377/1, .377/2,
.378/1, .378/2, .380,
.39, .397, .398, .399,
4, .40, .400, .405,
407, .408, .41, .42,
43, .433/1, .434, .44
.45, 454, 455/1,
.457/1, .458, .46,
462, .466, .467,
AT1, 472, 474, 5,
.563, .58/1, .58/4,
.58/5, .588, .6, .62/1,
.648, .65/1, .66/1,
.67,.9, 1, 10/5,
113/1, 114/1, 114/2,
116/2, 116/5, 116/6,
119, 14/1, 4/3,

14/4, 144/3, 149,
15/3, 16/1, 286/3,
287, 292/1, 292/8,
315, 316/2, 337,
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341/3, 344, 345, 346

347, 348/1, 348/2,
349/2, 352/1, 352/5,

353, 354, 355, 358/1

358/2, 358/4, 365/1,

369, 370/1, 372, 375

393/10, 393/11,
393/12, 393/13,
393/14, 393/15,
393/16, 393/17,
393/23, 393/28,
393/29, 393/3,
393/32, 393/37,
393/4, 393/5, 3936,
393/7, 393/8,
394/24, 394/26,
394/28, 394/3,
394/4, 4, 416, 417,
429/2, 430/2, 43216,
442, 443, 444, 446,

449 und 6
F@ |01 Fabriksgasse 3 | KGLeesdorf 109/1 |! Yg A RY dzy 3 @ Bghdeogebietdzt
©) ¢ SOKd& A ySondergebizFieiyilRge
CS dzS N¥ S K NI

FO3 |01 | Augasse 2/ KGLeesdorf 537/11|! YéARYdzy3d @2y o+ SNJ
Leesdorfer und 766/3 (T) Ay o.-Katrigdbig@RWH
Hauptstrale 34

FO4 |01 Braitner StraRRe | KG Braiten [422, Umwidmung vora . | dzKdrngeRiet
119131 423, 424, 425, 20WET AY oY $N¥IFRASHa

426, .427 und 1/25
(T)

FO5 |02 Pétschnergasse| KGRauhensteir 'Y g A RY dzy\@rkefrafigcheoffentliahn
/ L. Anzengrubel 162/225 (T)162/273 | A Y o . -WdahdgebfeRdzy R o .-I dz
StralRe / Baben | (T),162/278 (T) und | Wohngebieto 2 9 ¢ 01 6 @2y
bergerstraRe | 162/292 (T) Wohngebieto 2 9 & Ay a+ SNJ §

| FFSy it AOKaG

FO6 |01 Gartengasse / | KG Braiten / 805/3 | Umwidmung vora . I dzKdrngeRietc 2 9

Sackgasse

(M

AY a+xSN]SKNETENOKS
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Erlauterung de geplanten Anderungspunkte

Abanderung des-lachenwidmungsplanes

1.1. Erdgeschofl3zonen (FO01)

Betroffene Grundstiicke

1 Grundsticke bzw. Teile der NtO, .171, .173/1, .174, .175, .176, .178, .179, .18/1, .18/2,
.18/3, .257, .259, .260, .261/2, .26263, .264, .265, .267, .268, .288, .289, .290, .291,
.293, .294/6, .3, .30/1, .32/3, .320, .321, .323, .324, .325, .326, .327/1, .327/2, .328, .332,
.334/2, .338, .339/1, .341, .343, .345, .346, .347, .352, .356, .360, .361, .363, .364, .365,
.367, .368/1 .368/2, .368/5, .368/6, .369/1, .369/3, .369/9, .370, .371, .372, .377/1,
37712, .378/1, .378/2, .380, .39, .397, .398, .399, .4, .40, .400, .405, .407, .408, .41, .42,
43, .433/1, .434, .44, A5, 454, 455/1, .457/1, 458, .46, .462, .466, .467,442]1.474,

.5, .563, .58/1, .58/4, .58/5, .588, .6, .62/1, .648, .65/1, .66/1, .67, .9, 1, 10/5, 113/1, 114/1,
114/2, 116/2, 116/5, 116/6, 119, 14/1, 14/3, 14/4, 144/3, 149, 15/3, 16/1, 286/3, 287,
292/1, 292/8, 315, 316/2, 337, 341/3, 344, 345, 3467,3348/1, 348/2, 349/2, 352/1,
352/5, 353, 354, 355, 358/1, 358/2, 358/4, 365/1, 369, 370/1, 372, 375, 393/10, 393/11,
393/12, 393/13, 393/14, 393/15, 393/16, 393/17, 393/23, 393/28, 393/29, 393/3,
393/32, 393/37, 393/4, 393/5, 393/6, 393/7, 393/8, 394/2394/26, 394/28, 394/3,
394/4, 4, 416, 417, 429/2, 430/2, 432/6, 442, 443, 444, 446, 449 yKGBaden

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

9 ! YBARYdzy 3 @25 Ny .3ISdrA ISy KKerriggbietd & | dzf KegkrigébibtR
ohne Wohnnutzung, ohne Stellplatze, ohne Lagerrdume, ohne - Miild ohne
Technikrdume im Bereich des ersten oberirdischen Geschol3es bis zu einer Hohe von 2,50
Meter ab Bezugsmeau mit Stichtag 5.2024 und bis zu einem horizontalen Abstand von
10 Meter zur angrenzenden Widmung "Verkehrsflache offentlich") (Ak&i350m2)

1.1.1.  Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Grundstiicke bzwGrurdsttickseile der Nr..10, .171, .173/1, .174, .175, .176, .178, .179,
.18/1, .18/2, .18/3, .257, .259, .260, .261/2, .262, .263, .264, .265, .267, .268, .288, .289,
.290, .291, .293, .294/6, .3, .30/1, .32/3, .320, .321, .323, .324, .325, .326, .327/1, .327/2,
.328, .332, .33, .338, .339/1, .341, .343, .345, .346, .347, .352, .356, .360, .361, .363,
.364, .365, .367, .368/1, .368/2, .368/5, .368/6, .369/1, .369/3, .369/9, .370, .371, .372,
377/1, .377/2, .378/1, .378/2, .380, .3897, .398, .399, .4, .40, .400, .405, .407, .408,
A1, .42, 43, .433/1, .434, .44, 45, 454, 455/1, .457/1, .458, .46, .462, .466, .467, .471,
472, .474, .5, 563, .58/1, .58/4, .58/5, .588, .6, .62/1, .648, .65/1, .66/1, .67, .9, 1, 10/5,
113/1, 114/1, 114/2, 116/2, 116/5, 116/6, 119, 14/1, 14/3, 14/4, 144/3, 149, 15/3, 16/1,
286/3, 287, 292/1, 292/8, 315, 316/2, 337, 341/3, 344, 345, 346, 347, 348/1, 348/2,
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

349/2, 352/1, 352/5, 353, 354, 355, 358/1, 358/2, 358/4, 365/1, 369, 370/1, 372, 375,
393/10, 393/11, 393/12, 393/13, 393/14, 393/15, 393/16, 393/17, 393/23, 393/28,
393/29, 393/3, 393/32, 393/37, 393/4, 393/5, 393/6, 393/7, 393/8, 394/24, 394/26,
394/28,394/3, 394/4, 4, 416, 417, 429/2, 430/2, 432/6, 442, 443, 444, 446, 449 KB 6

. FRSYY | YéARYdzy-8S N323/S odh .SKideKedrigigiRietd ¢ | dezf # &R | Yy R
Kerngebiet ohne Wohnnutzung, ohne Stellplatze, ohne Lagerraume, ohneullditbhne
Technikrdumem Bereich des ersten obiedischen Geschol3es bis zu einer Hohe von 2,50

Meter ab Bezugsniveau mit Stichta$.2024 und bis zu einem horizontalen Abstand von

10 Meter zur angrenzenden Widmung "Verkehrsflache offentlich")

1.1.2.  Grundlagenforschung / raumliche Situation

Der historische Ortskern von Baden bzw. die Bereiche entlang des KaisetJésaph,
Erzherzog RainerKaiser Franznd ErzherzoyVilhelmRings sowie Hauptverkehrsachsen wie
die Wiener Stral3e sind traditionell in hohem Ausmald von gemischten Nutzungsstrukturen
(Einzelhandel, Gewerbe, Gastronomie, Dienstleistungen, offentliche Einrichtungen, Wohnen)
gepragt, eine Situation, welche sicticht zuletzt anhand der Zentralitat und der hohen
ErschlieRnggualitat fir Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer des
motorisierten und im Besonderen des nianbtorisierten Verkehrs ableiten lasst.

Insbesondere in den stral3enseitigen Erdgeschof3zonen finden sich eine Vielzahl an klein
teiligen Handelsstrukturen, gastronomischen Einrichtungen, Dienstleistimgshtungen,

usw., welche einerseits einen wesentlichen Beitrag zur hohen Aufenthaltsquali@ffent-

lichen Raum leisten, andererseits eipaus stadtentwicklungspolitischer Siahtviinschens

werte Situation der multifunktionalen Nutzungsdurchmischung an hochfrequentierten

. SNBAOKSY KSNDPSAFNKNBY dzyR a2¥YRiG RENBFaNVEYR
entsprechen.

Eine detaillierte Analyse ddyestehendenNutzungssituation in den Erdgeschofl3zonen der
angesprochenen Bereiche, welche auf Basis etaillierten Erhebung bzw. Desktep
Recherche samtlicher run270 relevanter Gebaude vor Ort im August 2023 durchgefihrt
wurde, zeigt anhand der nachstehenden Abbildung, dass die stral3enseitigen
Erdgeschofonenderzeit folgende Nutzungen aufweisen:
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Abbildung: E&Nutzungen innerhalb des Untersuchungsbereiches, eigene Darstellung, 2023.

ErdgeschoBnutzung
[ Arzt, Gesundheit
[ Bildungseinrichtung
[ Dienstleister
[ Gastronomie
[T Geschaft
Ubersicht Gebiet [ Gesundheit

[ Hotel/Pension

[ Leerstand

I Sonstiges

I Soziale Infrastruktul
- Il Wohnen

Baden Nutzflachen

Obige Abbildung stellt eingdberblick tiber die Nutzungen der ErdgeschoRzonen in den-unter
suchten Bereichen dar, die in folgende Kategorien unterteilt wurden:

- Wohnen

- Geschaft

- Bildungseinrichtung

- Dienstleistung

- Gastronomie

- Soziale Infrastruktur / soziale Einrichtung
- Arzt/Arztin

- Gesundheitseinrichtung
- Hotel/Pension

- Leerstand

- Sonstiges

Hierbei zeigt sich ein hoher Anteil an betrieblichen Nutzungen insbesondere in der Ful3
gangerzone, aber auch entlang des Kaiser Franz Joseph Rings, des Erzherzdgjrigainer
sowie im Umfeld des griinen Marktes.

Auch zeigt sich ein vergleichbarer hoher Anteil an Geschéaftsnutzungen und Dienstleistungs
unternehmen im Bereich der FuRgadngerzone, der unteren Wassergasse, der Antonsgasse und
rund um den Grinen Markt:
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Abbildung: E@utzungerohne Wohnennnerhalb des Untersuchungsbereiches, eigene Darstellung,
2023.

[ Baden BK GST
[_] Erhebung

EG Nutzung flaechen
I Arzt, Gesundheit
[ Bildungseinrichtung
[T Dienstleister

[ Gastronomie

[ Geschaft

I Gesundheit

[ Hotel/Pension

I Leerstand

B Sonstiges

Z [ Soziale Infrastruktur

] Wohnen
Baden GST
Hausnummern
Baden Nutzflachen

1.1.3.  Anderungsanlass

Aufgrund des Umstandes, dass stadtebauliche Rahmenbedingungen standigefiorimatis
iongprozessen unterworfen sind und aufgrund vergangener wie aktheller allgeneiner
wirtschaftlicher Entwicklungen eine Tendenz zur Umnutzung von bislang tberwiegend zu
gewerblichen Zwecken genutzten Erdgeschofl3zonen zu beobachten bzw. zu erwarten ist,
scheinen spezifische Entwicklungsziele des im Jahr 2003 vererd@etichen Entwicklungs
konzeptes der Stadtgemeinde Baden bedroht.

Das rechtsgiltig verordnete Ortliche Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Baden trifft
diesbeziiglich folgende Aussagen hinsichtlich der Ziele und MalRnahmen der gewlnschten
stadtischen Entwicklung:

- Sicherung der bestehenden Standorte emissionsarmer kleinerer und mittlerer
Betriebe durch entsprechende Flachenwidmung

- Sicherung der bestehenden Standorte von Versorgungsbetrieben durch
entsprechende Flachendmung

- Sicherung und Starkung der Zentrenstruktur

- Erhaltung des charakteristischen Ortsbildes in seiner historischen Auspragung

- Sicherung der tourismusrelevanten @ Rahmenbedingungen (Freizaind
Erholungseinrichtungen, Naturraum, Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie,
historisches Stadtzentrum)

s
~

=

DSYNG 2mc !'06a&a p bm wldzY2NRydzy3a SENEEoads8m
a.  dZEBNRSKNBEOSAOKNNY1iGSa -YSNNASOAIE® A SHayoRE «
YSNY3ISoASG FNN yI OKKIfGA3aS . So6l dzdzy3a SNF2NRS
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lich ihrer speziellen Verwendung naher bezeichnet werden (z. B. VerwalumdySchulungs
gebaude, emissionsarme Betriebe u. dgl.).

Angesichts der aufgezeigten Bedrohungen der gemischten Nutzungsstrukturen in den Erdge
schofzonen, der verordneten Entwicklungsziele der Stadt Baden sowie aufgrund der Ver
ordnungermachtigung durch den NO Landesgesetzgeber erscheint es daher erfdrddelic
Flachemwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden dahingehend abzuandern, als dass fur
RSFAYASNIS . SNBEAOKS RAS RSN SWIS®I B HK SAYYR Sa
YSNYy3asSoAaSdia YAl RSY 2ARYdzy3&il dzal G1 aD& | 638N

Diese Widmungsmafinahme bezieht sich auf den Bereich degedetiblles sowie auf

Bereiche einer adaquaten funktionalen Tiefe von angrenzenden offentlichen Veitkehesn.

Sie zielt darauf ab @ SNHf SAOK&A6SAAS oaISNAYISGSNILIAISG bdzi
Lagerrdume), die zudem eine langfristige und kaum reversible Umnutzung in lagegunstigen
Arealen darstellen wirden, grundsétzlicintanzuhalten

Folgende Bereiche sirdhbeifiir entsprechende Sicherungen der gemischten Strukturen in
den ErdgescholRzonen vorgesehen:

Abbildung: Vorgesehene Bereiche der naheren Bezeichnung der speziellen Verwendung innerhalb des
a. da&y SWIEISoASGESaa

Sspi Do- erkenr 5 Mitterbegd
L= s‘a" Casing .- Ko —v—n
"’ Kohgresshiaus, elm-derkemnsy g E

BK-= = B SRR =

K
=

anstalt e - ::,3@
N A~ B -V

Hierbei ist erlauternd anzumerken, dass die o0.a. Abgrenzung liberwiegend Bereiche umfasst,
welche auch derzeiiberwiegend] SAYS a3ISNAYISSNIAISYyda bdzil dzy 3
Lagerraume) in den Erdgeschol3en aufweisen. Vereinzelte Grundstiicke, welche derartige
Nutzungen aufweisen, werdedennoch im Sinneiner bereichsweisen Zusamnfassung
6a%2yASNHzy 3a0 YAUO dzFASy2YYSy o

Weiters werderfallweiseAbschnitte der trotz in weiten Teilen vorhandenen Wohnnutzung in
den Erdgeschof3zonen mit aufgenommen, da diese vielfach in historisch multifunktional
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genutzten Geb&uden untergebracht sind und die Raumhdéetweder auf vergangene
Geschaftsnutzungen hinweisen bzwgewerbliche Nutzungen in den Bebscholien
weitestgehend zulassen.

Ein etwaiges privates Interesse an der alternativen Nutzung der bestehenden Erdgeschol?
zonen in Richtung StellplatzZeagerrdume sowie WokpMull- und Technikraume ist hier im
Sinne einer Interessensabwagung jedenfalls demdurch das verordnete Ortliche
Entwicklungskonzept dokumentierten offentlichen Interesse an der Sicherung und Starkung
der gemischten Nutzungsstrukturen unterzuordnen. Anzumerken ist dabei allerdings, dass die
bestehenden Nutzungen in ihrem Bestand niechiittelbar bedroht sind undié widmungs
mafige Verwendung lediglich im Falle von Umbauten oder Umnutzumgefinne einer
kinftigen Planungelevant wird.

lfa (INYFGAIS 2ARYdzy3ao0ST SAOKydzy3d SBauwanmdKSA vy
KerngebietGd 1 6 SOl YNGATIP 5ASaSNI adGStt i-yYBNWIISded B & d
eine vertikal differenzierte Widmung dar und schlie3t Wohnnutzungen, Stellplatze,
Lagerrdume sowie Malund Technikrdaume im Bereich des ersten oberirdischen Geschol3es

bis zu eine Hohe von 2,50 Meter (ausgehend vom Bezugsniveau) bis zu éioenontalen

Abstand von 10 Meter zur angrenzenden Widmuakigrkehrsflache offentliahaus

1.1.4. Relevante Kriterien und Aspekte / Erlauterung der geplanten Anderungen

Hinsichtlich derPrifung raumordnungsfachlich relevanter Kriterien wird Folgendes naher
ausgefuhrt:

Uberdrtliche Festlequngen

Durch die vorgesehene WidmungsmafRnahme werden keine Widerspriche zu tberdrtlichen
Festlegungen (wie z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen. Das Regionale Raum
ordnunggrogramm Sudliches Wiener Umland sieht flr den gegenstandlichen Bereich keine
relS@lr yaSy CcSaidfS3adzyaSys &a2yRSNYy f SRAIE AOK RAS
. bdzf I yRSaa @2 NY
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Ortliche Planungsfestlegungen (OEK)

Das Ortliche Entwicklungskonzepmter Stadtgemeinde Badersieht in den von den

2 ARYdzy3aYlLlyl KYSYy o06SUNRFFSYySy DSo6ASGSY SAyS
maximalen Anzahl an Wohneinheitém BaulandY S NJ/ 3 $ar. D& ch d@ie vorgesehene
WidmungsmaRnahme werden keine Widerspriiche zu Ortlichen Planungsfestlegungen
gesehen.

Fachliche Begriindung der Standortwabhl

2 XS O0SNBAGA dzy GSNJ RSY YIFILAGSE a&YRSNHza3Ial yfil
ortes augder stadtentwicklungspolitischen Zielsetzung der Erhaltung der Nutzeifgdt und

der Qualitat des offentlichen Raumes in zentralen Lagen, der Sicherung veord{emgs

strukturen, gastronomischen, sozialen und gesundheitsbezogenen Einrichtungendsmwie

| Ayal yKEFEf ddzy3 OSNBf SAOKA6SAAS oISNAYISSNILAIS
Ausweitung von Wohnnutzungen, welche die Nutzungsmischurdeim Erdgeschafbnen

unterlaufen wirden.

Bericksichtigung bestehender Widmungsflachen und Nutzungsstrukturen

Bestehende Widmungsflachen und Nutzungsstrukturen in der Umgebung werden von der
angedachten Umwidmung in keinem relevanten Ausmal3 berthrt, da es sich bei der
angedachten Umwidmungsmafnahme um eine genauere Differenzierung bestehender und

auch kiinftiger NG T dzy 3 Ay Yy SNK FYISONYRASH AB.0ladef KR RSt X 6 S
geschitzt werden sollen.

Aspekte der Bodenpolitik

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmalhgs
nahmen sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.
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Abschatzung der Verkehrsauswirkungen

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs
maflinahme scheint die beabsichtigte Widmungsmal3nahme mit keinen relevanten
verkehrlichen Auswirkungen verbunden.

Artenschutz

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs
mallnahme scheinen relevante Auswirkungen auf den Artenschutz innerhalb der
2 ARYdzy a1 | (S av2SNWS &us rBaidirdinyhdstachlicher Sicht nicht gegeben.

Klimawandelanpassung

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs
maf3nahme scheinen relevante Auswirkungen im Sinne der Klimawandelanpassung innerhalb
RSNJ 2 A RY dzy 3 BEaplandYSSENG/NIRSSasA @umdrdnungschlicher Sicht nicht
gegeben.

Sozialvertraglichkeit

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie giglanten Umwidmungs

maf3nahme sind keine relevanten negativen Auswirkungen im Sinne dengdréalichkeit

innerhalb derdzy S NNY RSNIISY 2 ARYdY SR BESHENA S| -dea | WA dz
fachlicher Sicht zu erwarten. Die geplante MaRnahmetstielmehr einen Beitrag za Erhalt

der Lebensqualitat der ansassigen Bevolkerung dar.

Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes

Der vorgesehene Umwidmungsbereich liegt auf3erhalb desdschaftsschutzgebietes.

I dzF ANHzy R RS NJ dzy S NNY RS NI SYS NIARSrodzyS3@&Ea | ai SyEHR NJR
negativen Auswirkungen auf die entsprechenden Schutzgiter zu erwarten.

Relevanz hinsichtlich des UNESCO Weltkulturerbes

5AS {dFRGASYSAYRS . I RSyGreahNJpd Townk aia¥uraped 9{{ ¥ & Sk 2
als international bedeutsamer Standort des Geshedgourismus eine spezifische
Kombination aus Kurangeboten, sozialen und kulturellen Angeboten und einer sowohl
architekionisch als auch landschaftlich attraktiven Umgebung vor.

Welterbe{ OKdzi T INGSNJ 6SNRSY Ay R
Outstanding Universal Valte 6 h! +0 3IStA&GS
relevant:

Sy 27T RtributeSdft Sy 5
G® CNNJ .| RSy &aAy

- Mineralquellen
- spezifisches raumliches Setting

- typische Architektur

1s. Nomination of The Great Spas of Europe for Inclusion on the World Heritage List. Vol. lll: Property Management
Plan. (0. Datum): S. &, (vww.tourismus.baden.af)21.2.2023
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- therapeutisch wertvolle Landschaften, Parks, Wanrdend Spazierwege, sowie
Warten und Aussichten, gastronomische Angebote und Freizdizw.
Sporteinrichtungen

- Kurinfrastruktur
- aufrechter Kurbetrieb
- wissenschaftliche und kiinstlerische Aktivitaten zum Erhalt des kulturellen Erbes

Die genannten Schutzguter der Stadtgemeinde Baden wurden durch die Festlegung einer
oproperty zond O YSNY T 2y S0 dzy Rbuffeh # § 8l dzwt 425 ISHNRByYy S a
Letztere soll¢ wenngleich sie auch nicht unmittedr zum Schutzgut zu zahlen ist

T dzZaNGT £t AOKSY { OKdziiT T N NDrdpertp zonéS N§BS 2104 SA NBr S§
raumlichen Strukturen aber auch fur relevante Blickbeziehungen géeiéterr.

Die geplanten WidmungsmaRnahmen betreffen in erster Linie Bereiche ndrdligh der
{ OKgSOKI (G dzyR ¢SaidfAOK RSN { NRZ LK WNiisBiiied 2§ S5S G R
sind.

5AS aLJT ATAaOKS-Kengebidtd 5 dAvBeybérditalat BeyuB auf den
Anderungsanlass (Abschrittl.3 dargelegt, dem Hintanhalten einer Ausweitung von Wahn
bzw. Lageroder Stellplatznutzungen in zentral gelegenen Erdgeschof3zonen, die maf3geblich
zur Zentrumsfunktion bzw. zum multifunktionalen Nutzungsangebot der Stadt beitragen. Die
geplante MaRnahme ishert langfristig gemischte Nutzungen in Bereichen mit hoher
Lagegunst und schafft geeignete Rahmenbedingungen fir ein lebendiges Zentrum und
letztlich fur einen attraktiven KurstandorDie Umwidmungsmaflnahme hat daher keine
relevanten (negativen) Auswirkungen auf #igrstadtischen bzw. historischen Elemente.

1.1.5.  Erlauterung der geplanten Anderung

Das rechtskraftige Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden soll daher
insofern abgeadndert werden, als dass Teile der eingangs angefiihrten Grundsticke innerhalb
der KG Baden vom . | dz¥ SR IS0 A S (i Keriggbietd a(rurdizfl 18 #R m?2)
umgewidmet werden.

5SNJ SAYIASTFNKNI D@ AGRAYNIR/ Fa2l fdABS YIRS NV G SY RSFAY A

oBaulandKerngebiet ohne Wohnnutzung, ohne Stellplatze, ohne Lagerraume, ohne
Miill- und ohne Technilume im Bereich des ersten oberirdischen Gescholies bis zu
einer Hohe von 2,50 Meter ab Bezugsniveau mit Stichta@d24 und bis zu einem
horizontalen Abstand von 10 Meter zur angrenzenden Widmung "Verkehrsflache
offentlich"a

2S. Operational Guidelines fort he Implementation of the World Heritage Convention (2021): Z. 104
https://whc.unesco.org/en/quidelines/
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1.1.6. Fotodokumentation

Abbildungl.1.6.1: Klassische Nutzung der Erdgeschof3zone in der Ful3gangerzone mit

Abbildungl.1.6.2: Klassische Nutzung ddéfrdgeschof3zone in der Ful3gangerzone mit
Geschaften (Hauptplatz / Beethovengasse)
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Abbildungl.1.63:  Klassische Nutzung der Erdgeschol3zzmeRandder Ful3gangerzone
mit GeschaftenGriner Markj

Abbildungl.1.64:  Multifunktionale Nutzungen in der EX®ne in der Antonsgasse (Blick
Richtung Osten)
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Abbildungl.1.65: Geschaftsund Gastronomienutzung am Eingang in die Fu3gangerzone
in der unteren Wassergasse

Abbildungl.1.66: Geschéafts und betriebliche Nutzungen am Rand der Innenstadt
(Kreuzung Kaiser Franz JeRalig / Wassergasse)
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Abbildungl.1.67:  Orthofoto des Bereiches der KG Baden

Abbildung 1.1.68: Ubersicht (ber die vorgesehene Abanderungn des
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1.2. Fabriksgasse 3 (F02)

Betroffene Grundstticke
1 KG Leesdorf: Gst. Nr09/1 (T)
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

T ! Y6ARYdzy 3 @ BghdemgebietizE D oR AdgSdngeRyebieFreiwillige
C S dzS N¥ S K NI

1.2.1.  Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Gst. Nr.109/1 (T) KG Leesdorft Y6 A RY dzy 3 @ 2S6ndengebietizE DK &R A Y
a. | dzBdngeigebietC NBA g Af f A3S CSdzSNB SKNK

1.2.2.  Grundlagenforschung / raumliche Situation

Es handelt sich um das Areal des ehemaligen Eislaufplatzes der Stadtgemeinde Baden, 6stlich
RSNJ 51 YY3JladaS dzyR aNRf AOK RS& {dzLISNXI NJ Sa ¢
Besitz der Stadtgemeinde Baden.

An der nordlichen Grundstualienze verlauft der Mihlbach. Im Osten befindet sich an der
Adresse Fabriksgasse 5 eine ehemalige Mihle mit angeschlossenem Herrenhaus, das um 1900
errichtet wurde. Ebenfalls Ostlich befinden sich éiifentlicher Parkplatz und ein Verkehrs

Nodzy 3&a LI I G1T TOEN BKWERSININGS{y@Gwdet LY { NRsSaGSy F
an der Kreuzung DammgadsEabriksgasse ein mehrgeschol3iger Wohnbau.

Das Ortliche Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Baden sieht fiir den gegenstéandlichen

. SNBAOK RAS alldyl KYS ol oAy Sporifladyed (BbilkrBordet A 3 S NJ
A3So0ASGV0a @2 N

LY Cft NOKSYgARYdzy3aLI Iy Aad RSMonAcgehiEy 8 OKY RE A ¢

gewidmet. Das westlich gelegene NachbargrundstDeknmgasse 244 a i | f & o . | dz
YSNYy3ISoAaASia YAl RSY %dzal i1 aYlFEAYL ¢ Hn 22
DNHzy R&GNO1 ANl yR A&ad SAYy DNNY3INNILSEt YAG RSN C
DNNY N} dzvYa | dza3aSéASaSyd 55N LeenBitedtkieRIEE. Y I NR1
RSa RIFTdZASKI NAISY t | NISING/IAB03 B GaadvAlt KRS, [k

einrichi dzy 3a 3AS6ARYSG D

1.2.3.  Anderungsanlass /geplante MaRnahmen

Derzeit ist das Feuerweltaus delC NS A g A f £ A ISy -LC& diddeischétridligen. | RSy
{aFttdy3asSy RS&yaRSNA SINKNRIZSS ¢ anergabady Did NI (S
sogenannted { G RGFSdzSNBSKNB KIF G RSNISAG SGélr wmnn |
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Aufgrund der Lage im dicht bebauten historischen Zentrum deral eingeschrénkten Platz
verhéaltnisserwird der Standortseit geraumer Zeihicht mehr den aktuellen Anforderungen
an einen zeitgeméalien Feuerwehrbetrigbrecht

Das Areal des ehemaligen Eislaufplatzes erfullt als gemeindeeigene Konversionsflache die
zentralen Standortfaktoren in Bezug auf die Lage der Wohnorte der Einsatzkréfte, die Lage der
Einsatzorte sowie die Erreichbarkeit von Einsatzgebiateerhalb des Einsatzrayorter
CNBAGATLf AISY - CRaEeNalaHDarNGgasEe SciRvéchat, Andreas Hedde)

Der Zuschnitt und das Ausmald der zur Verfugung stehenden Flache entspricht zudem den
Anforderungen an die Stellplatze fur EinsatzfahrzewggsprechendeRangierflacherund
Funktionsraume wie Werkstatt und Einsatzzentrale sd®aaitar und Sozialraume

1.2.4. Relevante Kriterien und Aspekte / Erlauterung der geplanten Anderungen

Hinsichtlich der Prifung raumordnungsfachlich relevanter Kriterien wird Folgendes nahker aus
gefuhrt:

Uberdrtliche Festlequngen

Durch die vorgesehenen WidmungsmalBhahmen werden Kkeine Widerspriche zu
Uberdrtlichen Festlegungen (wie z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen. Das
Regionale Raumordnunggramm Sudliches Wiener Umland sieht fiir den gegenstandlichen
Bereich keine rievanten Festlegungen, sondefinS RA 3t AOK RAS [ 3S AYYySN
AS6ARYSGSY . lFdxZ ' yRSaa @2 NY
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Ortliche Planungsfestlequngen (OEK)

Die vorgesehene Widmungsmalf3nahme stellt eine KonversionsmalRnahme dar und entspricht
damitunverandertden Intentionen der im Ortlichen Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde

. RSy ¥S8aG3S8tS3iSy al 0yl KY-&nd@poitfigctizi (BazyaAd S K S Y|
{2yRSNASOASGHLOLAG®

Umnutzung ehemaliger Spiel- und Sportflachen (Bauland-Sondergebiet)
. e

Fachliche Begriindung der Standortwahl

2 XS O0SNBAGA dzy 0SNJ RSY YFILAGSE oa&YRSNYzy3al yf
Standortes aus der Eignung fur die Errichtung eines Feuerwehrhauses im Hinblick auf die zur
Verfugung stehenden Flachen, die Lage und die ErreichbakeiEinsatzschwerpunkten

Eine néhere Betrachtung des geplanten neuen Standortes in der Fabriksgasse unter dem
Gesichtspunkt der Erreichbarkeit fur etwaige Einsatzfahrten ergibt folgendes Bild:

Vorab ist anzumerken, dass die Feuerwehr Ba8tdt im Jahr 2023 insgesamt 1.258 Fahrten
(Zu und Abfahrten) am Standort in der Grabengasse verzeichnet hat. Von diesen Fahrten
waren 762 Fahrten (rund 60%) Einsatzfahrten, 136 Fahrten dem Ubungsbetriell1(es)

und 360 Fahrten (rund 29%) dem allgemeinen Dienstbetrieb zuzurechnen. Einen hohen
Stellenwert nehmen dabei naturgemal Fahrten zu Einsatzzwecken ein, da diese vom Standort
der Feuerwehr aus in moglichst kurzer Zeit zu den Einsatzorten erfolgemsollte

Anhand einer ¢ hypothetischen ¢ Annahme bzw. Definition von insgesamt neun
aySdzNI} f 3Aa0KSyda tdzylidSy RSN {dFRG 6dz2NRS RS
Berechnung und damit verbunden Wegekostenanalyse erstellt, welche die Standorte in der
Grabengasse B RSNJ ClFoNAR{1 a3l aasS YAGSAYlIYRSN OSNHf
wurde dabei folgendermal3en definiert:

- Haidhofstral3e / Umfahrung
- Dammgasse / B212
- Voslauer StralRe / B 212
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- Dammgasse Bahnhof

- Helenenstral3e / Umfahrung
- Dammgasse / Wiener Stral3e
- Josefsplatz

- Ortseinfahrt Tribuswinkel

- Casino

Erganzend ist anzumerken, dass neben der Freiwilligen Feuerwehr-Bga#tnauch noch
Feuerwehren in Weikersdorf (Helenenstral3e 2) und Leesdorf (Waltersdorfer Stral3e 34a)
bestehen. Eine GINGA IS ! yII f84S RSNJI ONNBAOKOI NBnSA (G Sy
Standorten in der Grabengasse und der Fabriksgasse aus ergibt dabei folgende Situation:

l 90Af RdzydY 9 NNBAOKOG I NJpraberig&sye / BayriRsggisdef I A 8 OKSNI t dzy { G

Relevante Knoten
@ FFBaden Bestand
@ FFBaden NEU
Knoten
[ Sonstige FF Baden
Kirzeste Wege (KW)
/\/ Wege Grabengasse
/\/ Wege Fabriksgasse
\ StraBen Netzwerk
DKM GST

I
| P

R e -
\\\ 7/‘ 4] ‘1
;:-. gasse Bahnhof |
) e
ey AR 1] $ -2
\

mfahrung

Quelle: ZIBuro raum und plan

Belegt man die in obenstehender Abbildung dargestellten Kirzeste \Retionen mit
Wegzeiten ¢ welche insbesondere auch Geschwindigkeitsbeschrankungen und
Einbahnsituationen bertcksichtigtund wird dartuber ein Zeitfaktor von +20% aufgrund der
groRtentals innerdrtlichen Lage und der bestehenden Knotensituationen (Ampeln,
Einfahrverzdgerungen, etc.) angenommen, so ergibt sich in einer
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Tabelle9 NYA GGt dzy3 RSNJ) a2S3S{12adGdSya

FF Baden FF Baden
Stadt +20% Stadt +20%
Grabengasse| Warten| Minuten | Fabriksgasse| Warten| Minuten
Wichtige Knoten Wegkosten (s Wegkosten (s
1 Haidhofstrae / Umfahrung 208| 249,6 4,2 140 168 2,8
2 Dammgasse / B212 160 192 3,2 108| 129,6 2,2
3 VoslauerstralRe / B212 135 162 2,7 157| 1884 3,1
4 Dammgass®ahnhof 92| 110,4 1,8 35 42 0,7
5 HelenenstraBe / Umfahrung 203| 243,6 4,1 244| 2928 4,9
6 Dammgasse / Wiener Stral3e 154| 184,8 3,1 63| 75,6 1,3
7 Josefsplatz 50 60 1,0 91| 109,2 1,8
8 Ortseinfahrt Tribuswinkel 199| 238,8 4,0 131| 157,2 2,6
9 Casino 121| 145,2 2,4 162| 1944 3,2
26,4 22,6

Quelle: ZIBuro raum und plan

Wie in obiger Tabelle ersichtlich, sind fir den neuen Standort in der Fabriksgegsegleich

zum bestehenden Standort in der Grabengasse durchaus Zeitersparnisse im Zuge von
OAY &l GT FIFIKNILISY Tdz SNBFENISYy® | Ayldz {2YYGsZ RI A
Verkehrsunféallen im Allgemeinen oft auRerhalb des Stadtgebietes morlen und der

Standort in der Fabriksgasse hier zusatzliche Zeitvorteile bi&eispielsweise ist die
Kreuzung Haidhofstral3e / Umfahrung im 1,4 Minuten schneller erreichbar.

Erganzend ist anzumerken, dass die Anbindung des neuen Standortestreff@mnetz tber

RAS 5FYY3draasS 6SaSyifAOK TFdzyl1ldA2ylFfSNI SAyT
Situation in der Innenstadt in der Grabengasse. Schlussfolgernd ist unter diesem Punkt der
adehlichen Begriindung der Standortwahl SA Yy S 1 f hiNBur RalSiksgaSs¢ izu
attestieren.

Berlicksichtigung bestehender Widmungsflachen und Nutzungsstrukturen

Bestehende Widmungsflachen und Nutzungsstrukturen in der Umgebung werden von der
angedachten Umwidmung in keinem relevanten Ausmalf} beruhrt

Aspekte der Bodenpolitik

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches, der Lagegunst sowie der geplanten
Umwidmungsmafnahme sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswek zu
erwarten.

Abschéatzung der Verkehrsauswirkungen

Angesichtsdes durch die geplante Umwidmungsmalfinahme zu erwartenden zusatzlichen
Verkehrsaufkommensind dessen Verteilung auf unterschiedliche Tagesl Nachtzeiten
sowie Wochentagescheirt diese mit keinen erheblichen verkehrlichen Auswirkungen
verbunden dadie Nutzung$unktionen keine tiber die Mal3ezusatzlichen Belastungen der
umgebenden Verkehrsinfrastruktur bedeutatielmehr ist die Lagegunsh Hinblick auf die
Erreichbarkeit fur Einsatzkréfte und von Einsatzogegeniber den derzeitigen Standort der
Freiwilligen Feuerwehr BadeBtadt im dicht bebauten historischen Stadtkern hervorzuheben.
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Weiters ist darauf hinzuweisen, dass in einem parallel stattfindenden Verfahren zur Anderung
des Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Baden auch die verordnete uBth
Ausfahrtensperre direkt an der Dammgasse gestrichen werden soll, wodurch sich auch hier
eine zusatzlichg direkte ¢ Anbindung des Standortes an die Dammgasse (B212) ergibt.

Artenschutz

Angesichtsler standortlichen Gegebenheiteder aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der
geplanten Umwidmungsmalnahme scheinen keine relevanten Auswirkungen auf den
Artenschutz aus raumordnungsfachlicher Sicht gegeben.

Klimawandelanpassung

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten
Umwidmungsmaf3nahme scheinen keine relevanten Auswirkungen im Sinne der Klimawandel
anpassung aus raumordnungsfachlicher Sicht gegeben.

Sozialvertraglichkeit

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowielaleh die AnderungsmaRnahmen
gewahieisteten Situierung eines¢ den Anforderungen von Einsatzen und Ubungen
entsprechenderg Feuerwehrhauses in zentraler Lagiad aus raumordnundgchlicher Sicht
positive Auswirkungen im Sinne der Soga&traglichkeitim Sinne der Sicherheit fur die
ansassige Bevolkerurg erwarten

Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes

Der vorgesehene Anderungsbereich liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebmench
mdgliche Auswirkungen auf die darin befindlichen Schutzgiger. 88 Abs. 4 NO NSchG 2000
Ab. 4 (andschaftsbild, Erholungswert der Landschaft, dkologische Funktionstichtigkeit,
Schonheit oder Eigenart der Landschaft, Charakter des betroffenen Landschaftsyauses
geschlossen werden kénnen.

Relevanhinsichtlich des UNESCO Weltkulturerbes

Der ¢ von der UmwidmungsmaRnahmeetroffenec. SNEA OK €t AS34 AYYSNXKI
bufferzoné ® DS Y NG R&ithhlen Zord $chute des Weltkulturerbes dient diese dem

Schutz des eigentlichen Kulturerbes, dascalsINE LIS Nduggewiegey BtdDaher haben

FNNJ RASAS atdzZFFSNI 2ySa 06SadGdAYYUES 9AYAaOKNNYT c
zu gelten, um die spezifischen Qualitaten a@elLINE LJS NJniéht zU PegiStdgichtigen.

Aufgrund der aktuellen Nutzung des Bereiches, seiner Lage unmittelbar neben der

[ I YRS & & NDafiBgass@bmw im dlahbereich der Bahntrassewie der geplanten
Umwidmungsnal3nahme kénnen derartige Begiéichtigungen aus raumordnungsfachlicher

Sicht ausgeschlossen werden.

3 s. Nomination of The Great Spas of Europe for Inclusion on the World Heritage List: Radperty Management
Plan. (0. Datum): S5, (www.tourismus.baden.at)21.2.2023
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1.2.5.  Erlauterung der geplanten Anderung

Das rechtskraftige Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden soll daher
insofern abgeandert werden, als dasig Teil des Gst. Nr. 109/1, KG Leesdorf, von "Bauland
SondergebiefTech” in "BaulandSondergebieFreiwillige Feuerwehr" (rund 3.789 m?)
umgewidmet wird.

1.2.6. Fotodokumentation

Abbildungl.26.1: Die Fabriksgasse beim ehemaligen Eislaufplatz Blick Richtung Westen

Abbildungl.2.6.2: Bestehende Situation der Kreuzung der Fabriksgasse mit der
Dammgasse

AUSSENWERBUNG
MIT EPAMEDIA
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Abbildungl.26.3: h NIl K2 F2 (2 F8&biiksgaSed8BS A OKSa a

TREME

ji 2
gelaue L

assew

o

Abbildungl.2.6.4: Ubersicht tiber die vorgesehene Abanderungtishenwidmungsanes
der Stadtgemeinde Baden
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1.3. Augasse 2/ Leesdorfer Hauptstral3e @3B)

Betroffene Grundstiicke

i KGLeesdorfGst. Nr.537/11 und 766/3 (T)
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

9 ! Y6ARYdzy3 @2y azSN] SKNE T -KadgedietmaxdBISIg G f A OK ¢
Wohneinheitert

1.3.1. Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Gst. Nr537/11 und 766/3 (T)KGLeesdorfUmwidmungvona + SNJ] SKNE Ff NOKS |
AY . -KergdbigrRaximall2 Wohneinheiterd

1.3.2.  Grundlagenforschung / raumlich8ituation

An der Kreuzunger Augassanit der Leesdorfer HauptstraRe befindet sich an der Adresse
Augasse 2in Fleischwarengeschaffessen Grundstiidk f & o -Kerdgebiegh&ximal 12

2 2 KY SAYKSA ( Sy Der Bl8bér&idhwoSder dem Gebaude (Gst. Nr. 537/11 und

766/3, KG Leesdorf) ist gemaR rechtsgiiltigem Flachenwidmungsptah f & o+ SNJ SKNA T
| FF¥FSy it A O HKlkrdimysvisddiBsgrBicht widmungsgemanr genutzt.

1.3.3.  Anderungsanlassgeplante MaRnahmen

Da das Grundstiick Nr. 537/11 und Teile des Grundstiicks Nr. 766/3, KG Lesesigehier als
privater Garten und Teile des Grundsticks Nr. 766/3, KG Leesdorf, als Vorplatz des
Fleischwarengeschafts genutzt werdeaond auch keine Nutzung zu Offentlichen
Verkehrszwecken geplant oder erforderlich, sbll der Flachenwidmungsplan an die realen
Nutzungsgegebenheiten angepasst werden.

Es wird darauf hingewiesen, dassim den gesamten von der Umwidmung betroffenen
Bereich auch kunftig von Bebauung freizuhalten und seine Funktion als Vorplatz zu erhalten
in einem parallel laufenden Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes der Bereich als
aCNBAFE NOKSG sBISaG3ASE S3IG 6SNRSY

1.3.4. Relevante Kriterien und AspekteErlauterung der geplanten Anderungen

Hinsichtlich der Prifung raumordnungsfachlich relevanter Kriterien wird zusatzlich Folgendes
naher ausgefuhrt:

Uberdrtliche Festlequngen

Durch die vorgesehene Widmungsmal3nahme werden grundsatzlich keine Widerspriiche zu
Uberortlichen Festlegungen (wie z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen. Das
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Regionale Raumordnungsprogramm Sudliches Wiener Umland sieht fir den gegensténdlichen
BereichRAS YIF(iS32NARS aaz2yadAiiasSa 3ISgARYSHSaE . F dz |

~———

Ortliche Planungsfestlegungen (OEK)

Durch die vorgesehemaNidmungsmalinahmewerden keinggrundsatzlichewiderspriche

zu Ortlichen Planungsfestlegungen (Ortliches Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Baden)
gesehe® 51 a mNIfAOKS 9yigAO]ftdzyaalz2yi SLII aASKi
maximalen Anzahl an Wohneinheiten im Baulkh& Ny 3S6ASid dzy R SAYy Sy «
+SNE2NHdzy 3aTFdzy|{GA2ya @2 N

- v B e R ® ‘ N

......

Fachliche Begrindung der Standortwahl

2 XS O0SNBAGA dzy SN RSY YIFLAGSE a&YRSNHzy3al yf
Standortes der kinftigelUmwidmungaus der Anpassung der Widmung an die realen
Verhaltnisse am konkreten Standort.

Bericksichtiqgung bestehender Widmungsflachen und Nutzungsstrukturen
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Bestehende Widmungsflachen und Nutzungsstrukturen in der Umgebung werden von der
angedachten Umwidmung in keinem relevanten Ausmalfd berthrt, da die Umwidmung
lediglich auf einevidmungsmafige Anpassung an die realen Nutzungsgegebeniadirest.

Aspekte der Bodenpolitik

Angesichts der aktuellerund kinftigen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten
UmwidmungsmafRnahme sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu
erwarten.

Abschétzung deverkehrsauswirkungen

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten
Umwidmungsmafnahme scheidiese mit keinenrelevantenverkehrlichen Auswirkungen
verbunden.

Artenschutz

Angesichts der aktuellen Nutzung des Berei¢cles standdrtlichen Gegebenheitasowie der
geplanten UmwidmungealRnahmekénnenrelevante Auswirkungen auf den Artenschutz aus
raumordnungfachlicher Sichausgeschlossen werden

Klimawandelanpassung

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten
Umwidmungsmal3nahme scheinen relevante Auswirkungen im Sinne der Klimawandel
anpassung aus raumordnusfgchlicher Sicht nicht gegeben.

Sozialvertraglichkeit

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs
mafl3nahme scheinen relevanteAuswirkungen im Sinne der Sozialvertraglichkaits
raumordnungsfachlicher Sicht nicegeben.

Lage innerhalb eindsandschaftsschutzgebietes

Der vorgesehene Umwidmungsbereich ist au3erhalb von Landschaftsschutzgebieten gelegen,
wodurch mdgliche Auswirkungen auf darin befindliche Schutzguter ausgeschlossen werden
koénnen.

Relevanz hinsichtlich des UNESCO Weltkulturerbes

Aufgrund der Art der Umwidmungler bestehenden und kiinftigen Nutzuagwie der Lage
auRerhalbR S NBIESC®ropertyZoneawird vonkeinen relevanten Auswirkurngn auf die von
der UNESCO definierten kurstadtischen historischen Elemente ausgegangen.

1.3.5.  Erlauterung der geplanten Anderungen

Das rechtskraftige Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden soll daher
insofern abgeéndert werden, als daBsile derGst. Nr. 537/11 und 766/3, KG Leesdudn
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a+SNJ] SKNETE NOKS | Fkedgehich A ORMG AR'S YieaxidtadzilR /TR
2 2 K

+
2 Ky S A Y gudd181$3) émgewidmet werden

1.3.6. Fotodokumentation

Abbildungl.3.6.1: Bestehendes Fleischwarengeschaft und Vorplatz

Abbildungl.3.6.2:  Die Kreuzung der Leesdorfer Hauptstra3e mit der AugdBéis&
Richtung Osten)

N
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Abbildungent.3.6.3: Orthofoto des

HER -

Bereichebugasse 2 / Leesdorfer HauptstraRex34

23 5

aaaaaa

Abbildungen 1.3.6.4: Ubersicht tiber die vorgesehene Abanderung des Flachenwidmungs
planes der Stadtgemeinde Baden
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1.4. BraitnerStralRe 119131 (F®)

Betroffene Grundstiicke
1 KGBraiten Gst. Nr.422, .423, .424, .425, .426, .427 und 1/25 (T)

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

T ! Y6ARYdzy3 @ 2Kerngebietmainal YR Wohneinheiterdt &y | dzf I y R
YSNYy3asoaSia

1.4.1.  Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Gst. Nr..422, 423, .424, 425, 426, .427 und 1/25 KG Braitet Umwidmung von
a . | dzKdrngdBietmaximal20 Wohneinheiterétk Ay oY $ N3 3 FRA S 4

1.4.2.  Grundlagenforschung / raumliche Situation

Im Stadtteil Braiten an der Braitner Stralle Hausnummer-12%a befinden siclezwei
mehrgeschol3ige Wohnbauten soveae Einzelhandelseinrichtun@er aktuell rechtsgiltige
Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden sieht fir derefiemden Bereichdie

2 ARYdzy 34| NEerngebigtef BAYYR £ Hn 22KYSAYKSAGSYyda @2 NJ

Gemal NO Raumordnungsgesetz § 16 Abs. 5 darf die Widmungsart Beatagebiet mit
einem Zusatz verbunden werden, der die maximalen Wohneinheiten festlegt, wobei eine
Festlegung zwischen sechs und zwanzig Wohneinheiten zuléssig ist. Ist dies erfadgt, diurf
nicht mehr Wohnungen pro Grundstick errichtet werden, als maximale Wohneinheiten
festgelegt wurden.

Der von der Umwidmung betroffene Standort ddrzeit im Bestand mit 36 Wohneinheiten
bebaut und Uberschreitet somit die vom Flachenwidmungsplan beschrankten zwanzig
Wohneinheitendeutlich

1.4.3. Anderungsanlass

Wie zuvor erlautert, wird der betroffene Bereich widmungsgemal genutzt und ist mit zwei
mehrgescholRigen Wohnbauten mit 36 Wohneinheiten bebawtdurchsich eine Diskrepanz

I 6Aa0KSYy RSY OSNRPNRYS({iSy CtNOKSYSARYdzy3aLX |
YSNYy3ISoASia YAG YFEAYLFE wun 22KySrgibk K8didiSy o085
bestehenden Nutzungen langfristig abzusichena etwaigeKonflikte und Probleme, welche

sich im Bauverfahren barforderlichen Ertlichtigungen der Bausubstanz, die aufgrund der
geringen Qualitat der in der ersten Hélfte des vorigen Jahrhunderts errichteten Baukorper
gegeben sind, bzwmdglichen Umstrukturierungen innerhalb des Bestandes ergeben
konnten, hintanzustellen, soll déflachenwidmungsplan dahingehend geandert werden, als
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dass die Grundstiicke N&22, .423, .424, .425, 426, .427 und 1/25, KG Brafiehy o .-I dzf | Y R
KerngebietY  EAYF f Hn 22KYSAYES)HSyAESAY dzYHSEz6 kK KRS

Umdie bestehenden Wohnnutzungen abzusicheohnezusatzliche Wohneinheiteiiber die

derzeit errichteten 36 Wohneinheitemnauszu ermdglichen wird parallel zu dem laufenden
Verfahren gemaR § 17 Abs 3 NO Raumordnungsgesetz ein Raumordnungsvertrag zwischen
der Stadtgemeinde Baden und dem Grundeigentimer abgeschlossen, welcher den
Grundeigentimer dazu verpflichteauch kunftigim Falle eines Neuoder Zubausdas
Grundstiick mit maximal 36 Wohneinheitenautzen

1.4.4. Relevante Kriterien und Aspekte / Erlauterung der geplanten Anderungen

Hinsichtlich der Prifung raumordnungsfachlich relevanter Kriterien wird zusétzlich Folgendes
naher ausgefuhrt:

Uberdrtliche Festlequngen

Durch die vorgesehene Widmungsmal3hahme werden grundsatzlich keine Widerspriiche zu
Uberdrtlichen Festlegungen (wie z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen. Das
Regionale Raumordnungsprogramm Sudliches Wiener Umland sielgrfgegenstandlichen
Bereich keine relevanten Festlegungen vor:

Ortliche Planungsfestlegungen (OEK)

Das Ortlichen Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Baden sieht im MalRnahmenbereich
YyS6SY SAYSY a. SNBAOK YAU K2KSNJ +SNB2NHdzy3a¥d
maximalen Anzahl der Wohneinheiten im Baulan@® NJ/ 3 S 6 ACiAnderdhgd Nab

Ct NOKSY 6 ARYdzy 34 LBlerhgliietY® £V Yd £ | dzfnl YR KY SAYKSAGS)
YSNY3ISoASOa 11 yyaS SAySzudénRisienEdedSiddieiktivicklofgS 9 v i
ergeben. Da jedoch wie zuvor erlautert, ein Raumordnungsvertrag aufgesetzt wird, der eine
Umwidmung nur bei erfolgter Unterzeichnung ermdglicht und HEichtung von einer
zuséatzlichen vom Bestand abweichenden Anzahl an Wohneinheiten ausschlief3t (die maximale
Anzahl an Wohneinheiten pro Grundsttick wird mit maximal 36 Wohneinheiten beschrankt),
werden etwaige negative Auswirkungen und Widerspriiche aumoadnungsfachlicher Sicht
hintangehalten da es sich hier lediglichmueine Bestandssicherung handelt.
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/,

Fachliche Begriindung der Standortwahl

2 XS o0SNBAGA dzy iSNJ RSY YFILAGSE oa&YRSNYzy3Ial yi
Standortes der kinftigen Umwidmung awder Anpassung der Widmung an die realen
Verhaltnisse am konkreten Standort.

Beriicksichtiqung bestehender Widmungsflachen und Nutzungsstrukturen

Bestehende Widmungsflachen und Nutzungsstrukturen in der Umgebung werden von der
angedachten Umwidmung in keinem relevanten Ausmald berthrt, da die Umwidmung
lediglich auf einevidmungsmalige Anpassung an die realen Nutzungsgegebenladiresit.

Aspekte der Bodenpolitik

Angesichts der aktuellerund kinftigen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten
Umwidmungsmal3nahme sind unter diesem Aspekt keine relevaWteswirkungen zu
erwarten.

Abschéatzung deverkehrsauswirkungen

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten
Umwidmungsmafnahme scheint diese mit keinen relevanten verkehrlichen Auswirkungen
verbunden.

Artenschutz

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereicles standdrtlichen Gegebenheitasowie der
geplanten Umwidmungealinahmekdnnenrelevante Auswirkungen auf den Artenschutz aus
raumordnung$achlicher Sichausgeschlossen werden
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Klimawandelanpassung

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten
Umwidmungsmal3nahme scheinen relevante Auswirkungen im Sinne der Klimawandel
anpassung aus raumordnungsfachlicher Sicht nicht gegeben.

Sozialvertraglichkeit

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sodge geplanten Umwidmungs
mafinahme scheinen relevanteAuswirkungen im Sinne der Sozialvertraglichkaus
raumordnungsfachlicher Sicht nicgegeben.

Lage innerhalb eindsandschaftsschutzgebietes

Der vorgesehene Umwidmungsbereich ist auf3erhalb von Landschaftsschutzgebieten gelegen,
wodurch mdgliche Auswirkungen auf darin befindliche Schutzgiter ausgeschlossen werden
konnen.

Relevanz hinsichtlich des UNESCO Weltkulturerbes

Aufgrund der Art der Umwidmung, der bestehenden und kinftigen Nutzung sowie der Lage
auBerhaltR S NBIEGC®ropertyZoned ¢ A NR n@eleyantdén3dsyii&ungn auf die von
der UNESCO definierten kurstadtischen historischen Elemente ausgegangen.

1.4.5.  Erlauterung der geplanten Anderungen

Das rechtskraftige Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden soll daher
insofern abgeéndert werden, atlassTeile derGst. Nr. .422, .423, .424, .425, .426, .427 und

1/25, KG Braiten @2 y o .-KedmfebigtyR EA Y I € Hn 22KYSAYKSAGOSY

Y S Ny 3 8nsgeuinténd 4.581m2) umgewidmetwerden
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1.4.6. Fotodokumentation

Abbildungl.4.6.1: Der Bereich der Adressen Braitner Stra3e 13D

Abbildungl.4.6.2:  Die Braitner Straf3e Blick Richtung Osten
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