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Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Ubersicht iiber die geplanten Anderungspunkte und Plannummern

Im Zuge gegenstandlichen Verfahrens sind folgende Abanderungen des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden geplant:

And.
Nr.

Plan
Nr.

Bereich

KG / Gst. Nr.

Geplante Anderung

BO1

01

Josef Hofle-Gasse 30

KG Leesdorf / 39,
345/136

Kenntlichmachung der Umwidmung
von ,Verkehrsflache privat” in
»,Bauland-Kerngebiet-6 WE";
Festlegung von Bebauungs-
bestimmungen, Abdnderung von
Baufluchtlinien, Abdanderung von
Schutzzonen, Festlegung einer
Freiflache

B0O2

02

Germergasse 24

KG Leesdorf / 160/5 (T)

Kenntlichmachung der Umwidmung
von ,Bauland-Wohngebiet” in
»Verkehrsflache o6ffentlich”;
Anpassung von StralRenfluchtlinien,
Anpassung von Schutzzonen

BO3

03

Albrechtsgasse 95

KG Rauhenstein /
159/40 (T)

Kenntlichmachung der Umwidmung
von ,,Bauland-Wohngebiet-3WE“ in
,Verkehrsflache 6ffentlich”;
Anpassung von StralRenfluchtlinien,
Anpassung von Baufluchtlinien

In den folgenden Abschnitten werden die vorgesehenen Anderungspunkte niher erliutert:
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1. Erlduterung der geplanten Anderungspunkte

1.1. ,Josef Hofle-Gasse 30“ (BO1)

Betroffene Grundstiicke
KG Leesdorf: Gst. Nr. 39, 345/136

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

e Kenntlichmachung der Umwidmung von ,Verkehrsflache privat” in ,,Bauland-Kerngebiet-
6WE“

e Festlegung von Bebauungsbestimmungen

e Abanderung von Baufluchtlinien

e Abanderung von Schutzzonen

e Festlegung einer Freiflache

1.1.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Der gegenstandliche Bereich liegt in unmittelbarer Ndhe des historischen Ortskernes von
Leesdorf und der Bezirkshauptmannschaft an der Adresse Josef Hofle-Gasse 30 und grenzt im
Westen an das Areal eines KFZ-Fachbetriebes an. Ostlich anschlieRend befindet sich eine
mehrgeschoRige Wohnhausanlage mit multifunktionalen Nutzungsstrukturen.

Der aktuell rechtsgiiltige Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden sieht fiir das
betreffende Grundstiick Nr. 345/136, KG Leesdorf, die Widmung , Verkehrsflache privat” vor
und ist Uberdies als ,Parkplatz” gekennzeichnet. Der Bebauungsplan sieht keine dariiber
hinaus gehenden Festlegungen vor.

1.1.2. Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen Raumordnungs-
programmes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, das Grundstick Nr. 345/136, KG
Leesdorf, von ,Verkehrsflache privat” in ,,Bauland-Kerngebiet” umzuwidmen.

Diese Widmungsianderung soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO Raum-
ordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

Entsprechend soll auch die westlich angrenzende Schutzzone (WE/LE/1023 — ,vorstadtische
Zonen / Wohnsiedlungsgebiete” — ,Ortsbildzone” — ,Leesdorf”) entsprechend erweitert
werden.

Die Bebauungsbestimmungen des westlich gelegenen Nachbargrundstliicks Nr. 39
(,bereichsbezogene” Bebauungsdichte von 35%, ,,geschlossene” Bebauungsweise, Bauklasse
L1, 11“) sollen fiir das Grundstiick Nr. 345/136, KG Leesdorf, ibernommen werden.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Zur Hintanhaltung etwaiger strukturunvertraglicher Baufihrungen zu den 6stlich
angrenzenden mehrgeschofligen Wohnbauten soll an der 6stlichen Grundstiicksgrenze eine
Freiflache ,F1“ mit einer Breite von 10 Meter festgelegt werden. Diese ist gemaR den
Bebauungsbestimmungen der Stadtgemeinde Baden je nach Ausstattung naturnah zu
belassen bzw. gartnerisch auszugestalten, wobei eine allfdllige Bepflanzung mit
standortheimischen Strauchern und Gehdlzen zu erfolgen hat.

Die —auf Grundstulick Nr. 39 parallel zur Josef Hofle-Gasse verlaufende — vordere Baufluchtlinie
soll auf dem Grundstick Nr. 345/136, KG Leesdorf, bis zur Freiflache , F1“ verlangert werden.

1.1.3. Erlduterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeandert
werden, als dass die vorgesehene Widmungsanderung im Bereich der Grundstiicke Nr.
345/136, KG Leesdorf, kenntlichgemacht wird.

Weiters sollen auch Bebauungsbestimmungen festgelegt, die Baufluchtlinien erweitert, die
ausgewiesene Schutzzone angepasst und eine Freiflache ,,F1“ festgelegt werden.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.1.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildung 1.1.4.1:  Bestehendes Autohaus westlich des Widmungsbereiches

Abbildung 1.1.4.2:  Ostlich angrenzende mehrgeschofige Wohnbebauung
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildung 1.1.4.3:  Orthofoto des Bereiches in der Josef Hofle-Gasse
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Abbildung 1.1.4.4: Ubersicht iiber die vorgesehene Abinderung des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.2. ,Germergasse 24" (B02)

Betroffene Grundstiicke
KG Leesdorf: Gst. Nr. 160/5 (T)

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

e Kenntlichmachung der Umwidmung von ,Bauland-Wohngebiet” in ,Verkehrsflache
offentlich”

e Anpassung von StraRenfluchtlinien

e Anpassung von Schutzzonen

1.2.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Das betreffende Grundstiick befindet sich an der Adresse Germergasse 24 im Nordosten des
Stadtgebietes. Auf dem Grundstiick ist derzeit eine mehrgeschoRige Wohnhausanlage situiert.
In diesem Abschnitt der Germergasse riickt die 6ffentliche Verkehrsflache samt begleitendem
Gehsteig um einige Meter nach Siden. Weiters befindet sich dieser Bereich als 6ffentliches
Gut auch im Eigentum der Stadtgemeinde Baden.

Der aktuell rechtsglltige Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden sieht fiir den oben
angegebenen rickspringenden Teilbereich des Grundstlickes Nr. 160/5, KG Leesdorf, die
Widmung ,,Bauland-Wohngebiet” vor. Der Bebauungsplan weist in diesem Bereich derzeit
eine vordere Baufluchtlinie in einer Tiefe von 5 Meter auf.

1.2.2. Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen Raumordnungs-
programmes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, eine rund 80 m? groRe Teilflache
des Grundstlckes Nr. 160/5, KG Leesdorf, von ,Bauland-Wohngebiet” in ,Verkehrsflache
offentlich” umzuwidmen.

Diese Widmungsianderung soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO Raum-
ordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

Dariber hinaus sollen die bestehenden StrafRenfluchtlinien und Schutzzonen geringfligig
angepasst werden.

1.2.3. Erlduterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgeandert
werden, als dass die vorgesehene Widmungsanderung im Bereich des Grundstilickes Nr.
160/5, KG Leesdorf, kenntlichgemacht wird.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Weiters sollen auch die StraRenfluchtlinien und die ausgewiesene Schutzzone angepasst
werden.

1.2.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildung 1.2.4.1:  Die Germergasse im Bereich der Hausnummer 24

Abbildung 1.2.4.2:  Bestehende Zufahrtssituation
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildung 1.2.4.3:  Orthofoto des Bereiches in der Germergasse
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Abbildung 1.2.4.4: Ubersicht iiber die vorgesehene Abédnderung des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.3. ,Albrechtsgasse 95" (B03)

Betroffene Grundstiicke
KG Rauhenstein: Gst. Nr. 159/40 (T)

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

e Kenntlichmachung der Umwidmung von , Bauland-Wohngebiet-3WE“ in , Verkehrsflache
offentlich”

e Anpassung von StraRenfluchtlinien

e Anpassung von Baufluchtlinien

1.3.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Der betreffende Bereich liegt an der Adresse Albrechtsgasse 95 an der Kreuzung der
Albrechtsgasse mit der Schimmergasse slidlich des Stadtzentrums und westlich der Véslauer
StraRe.

Der aktuell rechtsgililtige Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden sieht fiir den
gegenstandlichen Bereich die Widmung ,,Bauland-Wohngebiet” mit dem Zusatz ,maximal drei
Wohneinheiten” vor. Der Bebauungsplan weist eine vordere Baufluchtlinie in einer Tiefe von
5 Meter auf.

1.3.2. Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen Raumordnungs-
programmes der Stadtgemeinde Baden ist es vorgesehen, Teile des Gst. Nr. 159/40, KG
Rauhenstein, von ,, Bauland-Wohngebiet-3WE” in ,Verkehrsflache offentlich” umzuwidmen.

Diese Widmungsdnderungen soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO Raum-
ordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

Dariber hinaus sollen auch die StralRen- und Baufluchtlinien entsprechend angepasst werden.
1.3.3. Erliuterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll insofern abgedndert werden,
als dass die vorgesehene Widmungsianderung im Bereich des Grundstiickes Nr. 159/40, KG
Rauhenstein, kenntlichgemacht wird.

Dariber werden auch die StralRen- und Baufluchtlinien entsprechend angepasst.

raum plan | Juni 2024 Seite | 12



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.3.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildung 1.3.4.1:  Zufahrtssituation zu Grundstiick Albrechtsgasse 95
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Abbildung 1.3.4.2:  Der Bereich der Kreuzung der Albrechtsgasse mit der Schimmergasse
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildung 1.3.4.3:  Orthofoto des Bereiches in der Albrechtsgasse
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Abbildung 1.3.4.4: Ubersicht iiber die vorgesehene Abinderung des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Baden
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Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Baden beschlieRt nach Erdrterung der eingegangenen
Stellungnahmen in seiner Sitzung am ........ccccceeeeneeee. ,TOP ........... folgende Verordnung:

VERORDNUNG

§1 Aufgrund des § 34 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.g.F. wird der
Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden in den Katastralgemeinden Leesdorf und
Rauhenstein dahingehend geandert, dass die auf den zugehdorigen Plandarstellungen
durch rote Signatur dargestellten Anderungen festgelegt werden.

§2 Die Plandarstellungen, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind,
liegt im Gemeindeamt der Stadtgemeinde Baden wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

§3 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwodchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Baden, am

Der Blrgermeister

Angeschlagen am:

Abgenommen am:



