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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Einleitende Bemerkung zum vorgesehenen Verfahren gemiR §25a Abs 1 NO ROG 2014 idgF

Mit Beschluss des NO Landtags vom 22. Oktober 2020 wurde das NO Raumordnungsgesetz
dahingehend novelliert, als dass nunmehr hinsichtlich der Anderung von Ortlichen
Raumordnungsprogrammen auch sogenannte , beschleunigte Verfahren” nach §25a Abs 1
moglich sind, welche unter der Voraussetzung folgender Rahmenbedingungen keiner
Genehmigung durch die Landesregierung bedirfen:

(1) Dient eine Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes lediglich der Umsetzung
eines in einem verordneten und einer strategischen Umweltpriifung unterzogenen
Entwicklungskonzept bereits vorgesehenen und in seinen Auswirkungen vollstéindig
untersuchten Planungszieles und sind die Ergebnisse dieser Untersuchungen noch zutreffend
oder ist die vorgesehene Anderung so geringfiigig, dass von vornherein die Durchfiihrung einer
strategischen Umweltpriifung entfallen kann, und gilt in beiden Fallen, dass

- die Baugrundeignung und die Baulandreserven, der Bedarf und die kurzfristige
Verfiigbarkeit der neuen Baulandflédchen aktuell dokumentiert sind,

- kein Widerspruch zu liberértlichen Festlegungen und aktuellen raumordnungs-
rechtlichen Vorgaben besteht,

- sich die Widmungsfldche auferhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen
befindet, wobei auch der Artenschutz zu beriicksichtigen ist,

- die Widmungsfliche nicht das Ausmafs von zukiinftig 1 ha Wohnbauland oder 2 ha
Betriebsgebiet (ibersteigt,

und wird das Vorliegen all dieser Voraussetzungen von einer fachlich geeigneten Person im
Sinne des § 13 Abs. 4 bestditigt, dann bedarf dies keiner Genehmigung der Landesregierung
gemaR § 24 Abs. 11 [NO ROG]. Die Landesregierung ist jedoch von der Auflegung des Entwurfs
schriftlich oder elektronisch unter Anschluss einer Auflistung aller beabsichtigten Anderungen
zu benachrichtigen.”

Aufgrund der Tatsache, dass die gegenstindlich vorgesehenen Anderungen des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden

e so geringfligig sind, dass von vornherein die Durchfiihrung einer strategischen
Umweltprifung entfallen kann,

e die Dokumentation der Baulandeignung und der Baulandreserven, der Bedarf und die
kurzfristige Verfligbarkeit der neuen Baulandflachen im gegenstandlichen Verfahren
keine Relevanz aufweisen (s.a. ,,Formblatt zur Bestatigung der Voraussetzungen fiir
das beschleunigte Verfahren nach §25 Abs 1 — Widmungsarten des Baulandes sowie
Geb, Gkg, Gc oder Gho“),

raum plan |April 2025 Seite | 3



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

e sich auRerhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen befinden, wobei auch
der Artenschutz zu bericksichtigen ist (s.a. ,Formblatt zur Bestatigung der Voraus-
setzungen fiir das beschleunigte Verfahren nach §25 Abs 1 — Widmungsarten des
Baulandes sowie Geb, Gkg, Gc oder Gho"), bzw.

e nicht das AusmalR von zukiinftig 1 ha Wohnbauland oder 2 ha Betriebsgebiet
Ubersteigt,

und diese Voraussetzungen von einer fachlich geeigneten Person im Sinne des §13 Abs 4 NO
ROG 2014 idgF — namentlich dem ZT-Biiro DI Josef Hameter, Ingenieurkonsulent fir
Raumplanung und Raumordnung, Sellnergasse 2/3, 2540 Bad Voslau — bestatigt werden (siehe
auch ,Formblatt zur Bestatigung der Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren nach
§25 Abs 1 — Widmungsarten des Baulandes sowie Geb, Gkg, Gc oder Gho“), soll die
vorgesehene Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden
als Verfahren nach §25a Abs 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 idgF durchgefiihrt werden.

Bad Voslau, im April 2025
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Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderun

g des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Bestdtigung der Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren nach §25 Abs 1

Formblatt zur Bestitigung der Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren

nach § 25a Abs.1 — Widmungsarten des Baulands

sowie Geb, Gkg, Gc oder Gho

Voraussetzung

Entspricht die MaRnahme dem verordneten OEK?

O erfullt

@apriori geringfugig

Anderungsanlass liegt vor?

(®)erfullt

Keine Widmung von Bauland fur ,nachhaltige Bebauung” oder

verkehrsbeschranktes Gebiet‘?

(®)erfullt

»

Flachenlimits (max. 1 ha Wohnbauland, max. 2 ha
Betriebsgebiet) eingehalten?

(@) erfuilt

Baulandbedarf dokumentiert?

(®erfullt

Verfugbarkeit sichergestellt?

(O Vertrag
O Frist

(®)sonstige

Geringfligig

Vorhandene Grundlagen zu Bevélkerung noch aktuell?

@erfunt

O aktualisiert

Vorhandene Grundlagen zu Baulandreserven noch aktuell?

@erfunt

Oaktualisiert

Vorhandene Grundlagen zu Naturgefahren noch aktuell?

@erfullt

Oaktualisiert

Lage auflerhalb ausgewiesener Naturgefahrenbereiche?

@erfum

Gefahrenhinweiskarte Sturz-/Rutschprozesse

(®)keine Hinweise
(O Hinweise fachlich abgeklart

Hinweise aus elektronischer Bodenkarte oder
Geologischer Karte

(®) keine Hinweise
O Hinweise fachlich abgeklart

Sonstige Hinweise auf Gefahrdung aus Lokalaugenschein oder

Gemeindebeobachtung?

(®)keine Hinwaise
O Hinweise fachlich abgeklart

Kein Widerspruch zu uberértlichen Festlegungen?

(o) erfullt

Im Einklang mit aktuellen raumordnungsrechtlichen Vorgaben?

@erfunt

Artenschutz

(®) keine Hinweise
O Hinweise fachlich abgeklart

Lage aullerhalb naturschutzrechtlich relevanter Bereiche

@erf'unt

Bestatigt durch den Ortsplaner/die Ortsplanerin: .......

UMORDNUNG

MORENOGASSE 6/2

59C-1 2
erschrift

raum

plan |April 2025
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Stadtgemeinde Baden

Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Ubersicht iiber die geplanten Anderungspunkte

Im Zuge gegenstindlicher Anderung sind folgende - punktuelle - Abidnderungen des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Baden geplant:

Abanderung des Flachenwidmungsplanes

And. | Plan | Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Anderung
Nr. Nr.
FO1 FWP | Eichwaldgrund KG Braiten / Umwidmung von ,Verkehrsflache 6ffentlich” in
271/83 (T), ,Grinland-Land- und Forstwirtschaft” bzw. von
271/84 (T), 814/4 | ,Grinland-Land- und Forstwirtschaft” in
(T) »Verkehrsflache 6ffentlich”
F02 FWP | FriedrichstraRe KG Rauhenstein / | Umwidmung von ,Verkehrsflache 6ffentlich” in
63-65 302/4 (T), 304/2 ,Bauland-Wohngebiet-3WE“ bzw. von ,Bauland-
(T) und 811 (T) Wohngebiet-3WE” in ,Verkehrsflache 6ffentlich”
FO3 FWP | Andreas Hofer- KG Mitterberg / Umwidmung von ,Verkehrsflache 6ffentlich” in
Zeile 15 588/12 (T) und »,Bauland-Wohngebiet-2WE“
893 (T)
FO4 FWP | Worthgasse 2-4 | KG Baden /218/1 | Umwidmung von ,Bauland-Wohngebiet” in
(T) und 394/7 (T) | ,Verkehrsflache offentlich”
FO5 FWP | Worthgasse / KG Baden / 422/5 | Umwidmung von , Bauland-Wohngebiet” in
Erzherzog (m ,Verkehrsflache o6ffentlich”
Wilhelm-Ring
FO6 FWP | Wiener Strale KG Baden / Umwidmung von , Verkehrsflache 6ffentlich” in
31-35 393/39 (T) ,Bauland-Wohngebiet” bzw. von ,Bauland-
Wohngebiet” in ,Verkehrsflache 6ffentlich”
FO7 FWP | Neustiftgasse 8a | KG Baden /394/1 | Umwidmung von ,Verkehrsflache 6ffentlich” in
(m ,Bauland-Kerngebiet-6 WE"
FO8 FWP | Siedlungs- Mitterberg / Streichung von Plansignaturen
grenzen Diverse (Siedlungsgrenzen)
- FWP | Legende -/- Anpassung der Legende zum
Flachenwidmungsplan
raum plan |April 2025 Seite | 7




Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Erlduterung der geplanten Anderungspunkte

Abadnderung des Flaichenwidmungsplanes

1.1. Eichwaldgrund (FO1)

Betroffene Grundstiicke
e KG Braiten: Gst. Nr. 271/83 (T), 271/84 (T), 814/4 (T)
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

e Umwidmung von ,Verkehrsflache 6ffentlich” in ,Griinland-Land- und Forstwirtschaft”
e Umwidmung von ,Grinland-Land- und Forstwirtschaft” in ,Verkehrsflache 6ffentlich”

1.1.1. Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Gst.Nr.814/4 (T), KG Braiten: Umwidmung von , Verkehrsflache 6ffentlich” in ,,Grinland-
Land- und Forstwirtschaft”

- Gst. Nr. 271/83 (T) und 271/84 (T), KG Braiten: Umwidmung von ,,Griinland-Land- und
Forstwirtschaft” in ,Verkehrsflache 6ffentlich”

1.1.2. Grundlagenforschung / rdaumliche Situation

Der gegenstdndliche Bereich liegt an den Abhangen des Harterberges im Sidosten des
Gemeindegebietes von Baden und wird fast durchwegs landwirtschaftlich genutzt. Er grenzt
im Norden an die UmfahrungsstraBe B210 an.

Der aktuell rechtsgililtige Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden sieht fiir das Gst.
Nr. 814/4, KG Braiten, die Widmung ,Verkehrsflache 6ffentlich und fiir Gst. Nr. 271/83 sowie
far Gst. Nr. 271/84, KG Braiten, die Widmung ,,Griinland-Land- und Forstwirtschaft” vor.

1.1.3. Anderungsanlass

Im Zuge einer Neuvermessung der betreffenden Grundstiicke und der daraus resultierenden,
exakten Gegebenheiten des Naturstandes sollen die Widmungsgrenzen entsprechend
geringfligig angepasst werden.

1.1.4. Abschédtzung relevanter Auswirkungen

Uberértliche Festlequngen

Durch die vorgesehenen WidmungsmaBnahmen werden keine Widerspriche zu
Uberortlichen Festlegungen (wie z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen. Das
Regionale Raumordnungsprogramm Sidliches Wiener Umland sieht fiir den gegensténdlichen
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Bereich lediglich die Lage innerhalb eines ,,agrarischen Schwerpunktraumes”, sonst allerdings
keine relevanten Festlegungen vor:

Abbildung: Ausschnitt aus dem aktuell rechtsgultlgen Reg/onalen Raumordnungsprogramm

Ortliche Planungsfestlequngen (OEK)

Die vorgesehene AnderungsmaRBnahme steht nicht im Widerspruch zum Ortlichen
Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Baden, das fiir den betreffenden Bereich keine
relevanten Festlegungen enthalt:

Abbildung: Ausschnitt aus dem aktuell rechtsgult/gen Ortlichen Entw:ck/ungskonzept

Al

// I\\ “‘ «III
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Fachliche Begriindung der Standortwahl!

Wie bereits unter dem Kapitel ,Anderungsanlass” angefiihrt, ergibt sich die Wahl des
Standortes der kiinftigen WidmungsmalRnahmen dem Erfordernis der Anpassung an die
Neuvermessung.

Berlicksichtigung bestehender Widmungsfléchen und Nutzungsstrukturen

Bestehende Widmungsflaichen und Nutzungsstrukturen in der Umgebung werden von der
angedachten Umwidmung in keinem relevanten Ausmal bertihrt.

Aspekte der Bodenpolitik

Angesichts der  aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten
UmwidmungsmalRnahme sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu
erwarten.

Abschdtzung der Verkehrsauswirkungen

Hinsichtlich der Abschatzung der Verkehrsauswirkungen der geplanten Widmungsmalinahme
sind aufgrund deren flachenmaRigen Geringfiigigkeit keinerlei relevante Auswirkungen zu
erwarten.

Artenschutz

Angesichts der  aktuellen  Nutzung des Bereiches sowie der geplanten
Umwidmungsmalnahme sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu
erwarten.

Klimawandelanpassung

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten kleinflachigen
Umwidmungsmalnahme sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu
erwarten.

Sozialvertrdglichkeit

Angesichts der Art der geplanten UmwidmungsmaBnahmen sind relevante Auswirkungen im
Sinne der Sozialvertraglichkeit aus raumordnungsfachlicher Sicht nicht zu erwarten.

Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes

Der vorgesehene Umwidmungsbereich liegt auBerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Relevanz hinsichtlich des UNESCO Weltkulturerbes

Aufgrund der Art der Umwidmung sowie der Lage aulRerhalb der ,UNESCO Property Zone*
wird von keinen relevanten diesbezliglichen Auswirkungen ausgegangen.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.1.5.  Erlduterung der geplanten Anderung

Das rechtskriftige Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden soll daher
insofern abgedndert werden, als dass Teile des Gst. Nr. 814/4, KG Braiten, von ,Verkehrsflache
offentlich in ,,Grinland-Land- und Forstwirtschaft” und Teile der Grundstiicke Nr. 271/83 und
271/84, KG Braiten, von ,Griinland-Land- und Forstwirtschaft” in ,Verkehrsflache 6ffentlich”
umgewidmet werden.

1.1.6. Fotodokumentation

Abbildung 1.1.6.1:  Umwidmungsbereich — Blick Richtung Siidosten

Quelle: google maps; street view; 2025

Abbildung 1.1.6.2:  Umwidmungsbereich — Blick Richtung Stidwesten

Quelle: google maps; street view; 2025
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Abbildung 1.1.6.3:  Orthofoto des Bereiches siidlich der UmfahrungsstrafSe B210

gichwaldgrund
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Quelle: NO Atlas

Abbildung 1.1.6.4: Ubersicht iiber die vorgesehene Abdnderung des Flichenwidmungsplanes
der Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.2. FriedrichstraRBe 63-65 (F02)

Betroffene Grundstiicke
e KG Rauhenstein / 302/4 (T), 304/2 (T) und 811 (T)
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

e Umwidmung von ,Verkehrsflache 6ffentlich” in ,,Bauland-Wohngebiet-3WE“
e Umwidmung von ,Bauland-Wohngebiet-3WE“ in , Verkehrsflache 6ffentlich”

1.2.1. Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

e KG Rauhenstein / 811 (T): Umwidmung von ,Verkehrsflache 6ffentlich” in ,,Bauland-
Wohngebiet-3WE“

e KG Rauhenstein / 302/4 (T): Umwidmung von ,,,,Bauland-Wohngebiet-3WE“ in
,Verkehrsflache o6ffentlich”

e KG Rauhenstein / 304/2 (T): Umwidmung von ,,,,Bauland-Wohngebiet-3WE“ in
,Verkehrsflache o6ffentlich”

1.2.2. Grundlagenforschung / rdumliche Situation

Die betreffenden Grundstiicke befinden sich an der Adresse FriedrichstraRe 63 bis 65 bzw.
gegenuberliegend und sind nahe der UmfahrungsstraBe B210 im Sidwesten des
Stadtgebietes gelegen. Die Grundstiicke Nr. 302/4 und 304/2, KG Rauhenstein, sind aktuell als
»Bauland-Wohngebiet-3WE" gewidmet.

1.2.3. Anderungsanlass

Die nordlichen Widmungsgrenzen der Grundstiicke Nr. 302/2 und 304/2, KG Rauhenstein,
sowie ein Abschnitt der nordlich angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache (Gst. Nr. 811, KG
Rauhenstein) sollen an den Naturstand angepasst werden.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.2.4. Abschiatzung relevanter Auswirkungen

Uberdértliche Festlequngen

Durch die vorgesehene WidmungsmaBBnahme wird kein Widerspruch zu Uberortlichen
Festlegungen (wie z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen. Das Regionale
Raumordnungsprogramm Sidliches Wiener Umland sieht fir den gegenstandlichen Bereich
keine relevanten Festlegungen vor:

Abbildung: Ausschnitt aus dem aktuell rechtsgliltigen Regionalen Raumordnungsprogramm
L b ; > ‘ S :
A LY - FEL AT el

Ortliche Planungsfestlequngen (OEK)

Hinsichtlich der vorgesehenen WidmungsmaRnahmen sieht das Ortliche Entwicklungskonzept
keine fur die geplanten UmwidmungsmaBnahmen relevanten MaRnahmen vor:

Abbildung: Ausschnitt aus dem aktuell rechtsgiiltigen Ortlichen Entwicklungskonzept

L3 SR
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Fachliche Begriindung der Standortwahl!

Wie bereits unter dem Kapitel ,Anderungsanlass” angefiihrt, stellen die Widmungs-
malknahmen lediglich eine Anpassung an den Naturstand dar.

Berlicksichtigung bestehender Widmungsfléchen und Nutzungsstrukturen

Bestehende Widmungsflachen und Nutzungsstrukturen in der Umgebung werden von den
angedachten Umwidmungsmalinahmen aufgrund der absoluten Kleinrdumigkeit der
MalBnahmen in keinem relevanten Ausmal} beriihrt.

Aspekte der Bodenpolitik

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs-
malknahmen sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Abschdtzung der Verkehrsauswirkungen

Die Widmungsmalnahmen stellen eine Anpassung an den Naturstand dar. Es ist mit keinen
erheblichen Verkehrsauswirkungen zu rechnen.

Artenschutz

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs-
maRnahmen sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Klimawandelanpassung

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs-
malnahmen sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Sozialvertrdglichkeit

Angesichts der Art der geplanten Umwidmungsmalinahmen sind keine Auswirkungen im
Sinne der Sozialvertraglichkeit aus raumordnungsfachlicher Sicht zu erwarten.

Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes

Der vorgesehene Umwidmungsbereich liegt aulerhalb von Landschaftsschutzgebieten.
Mogliche Auswirkungen auf darin befindliche Schutzgiiter kdnnen ausgeschlossen werden.

Relevanz hinsichtlich des UNESCO Weltkulturerbes

Aufgrund der Art der Umwidmung wird von keinen relevanten Auswirkungen auf die von der
UNESCO definierten kurstadtischen historischen Elemente ausgegangen.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.2.5.  Erlduterung der geplanten Anderung

Das rechtskriftige Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden soll daher
insofern abgedndert werden, als dass Teile des Grundstlicks Nr. 811 (KG Rauhenstein) von
LVerkehrsflache offentlich” in ,Bauland-Wohngebiet-3WE", Teile des Grundstlicks Nr. 302/4
(KG Rauhenstein) von ,,,Bauland-Wohngebiet-3WE” in ,Verkehrsflache 6ffentlich” und Teile
des Grundstiicks Nr. 304/2 (KG Rauhenstein) von ,,Bauland-Wohngebiet-3WE” in
L2Verkehrsflache 6ffentlich” umgewidmet werden.

1.2.6. Fotodokumentation

Abbildung 1.2.6.1:  Friedrichstrafse 63-65 Blick Richtung Siiden

Abbildung 1.2.6.2:  Blick Richtung Nordosten
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Abbildung 1.2.6.3:  Orthofoto des Bereiches in der Friedrichstrafe

ey »

Abbildung 1.2.6.4: Ubersicht iiber die vorgesehene Abdnderung des Flichenwidmungsplanes
der Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.3. Andreas Hofer-Zeile 15 (FO3)

Betroffene Grundstiicke
e KG Mitterberg: Gst. Nr. 588/12 (T), 893 (T)
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

e Umwidmung von ,Verkehrsflache 6ffentlich” in ,,Bauland-Wohngebiet — 2 WE”

1.3.1. Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Gst. Nr. 588/12 (T), KG Mitterberg, Umwidmung von Verkehrsflache offentlich” in
»,Bauland-Wohngebiet — 2 WE“

- Gst. Nr. 893 (T), KG Mitterberg, Umwidmung von Verkehrsflache 6ffentlich” in ,Bauland-
Wohngebiet — 2 WE“

1.3.2. Grundlagenforschung / rdumliche Situation

Der betreffende Bereich befindet sich in der Andreas Hofer-Zeile an den Auslaufern des
Kurparks im Nordwesten des Stadtgebietes. Auf dem Grundstiick Nr. 588/12, KG Mitterberg,
befindet sich ein zweigeschoBiges Wohnhaus mit zusatzlich ausgebautem DachgeschoR und
eine zur Andreas Hofer-Zeile hin orientierte Garage.

Der aktuell rechtsgiltige Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden sieht flir das
Grundstlick Nr. 588/12, KG Mitterberg, die Widmung ,,Bauland-Wohngebiet” mit dem Zusatz
,maximal zwei Wohneinheiten“ vor.

1.3.3. Anderungsanlass

Aufgrund der Schutzwirdigkeit des Ensembles in der Andreas Hofer-Zeile gemalR
Bebauungsplan der Stadtgemeinde Baden soll der Widmungsverlauf im Bereich der
Grundstlicke Nr. 588/12 und 893, KG Mitterberg, an die Gebdudefront und somit an die reale
Nutzungs- und Bebauungssituation angepasst werden.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.3.4. Abschatzung relevanter Auswirkungen

Uberdértliche Festlequngen

Durch die vorgesehenen WidmungsmaBnahmen werden keine Widerspriiche zu
Uberortlichen Festlegungen (wie z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen, der
betreffende Umwidmungsbereich liegt innerhalb der regionalen Siedlungsgrenze.

Abbildung: Ausschnitt aus dem aktuell rechtsgliltigen Regionalen Raumordnungsprogramm

Ortliche Planungsfestlequngen (OEK)

Hinsichtlich der vorgesehenen WidmungsmaRnahmen sieht das Ortliche Entwicklungskonzept
die MalRinahme ,,Sicherung und Aufwertung des baulichen Bestandes in charakteristischen
Stadtzonen“ vor:

Abbildung: Ausschnitt aus dem aktuell rechtsgiiltigen Ortlichen Entwicklungskonzept
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Fachliche Begriindung der Standortwahl!

Wie bereits unter dem Kapitel ,Anderungsanlass” angefiihrt, stellen die Widmungs-
malknahmen eine Anpassung an den Naturstand dar.

Berlicksichtigung bestehender Widmungsfléchen und Nutzungsstrukturen

Bestehende Widmungsflachen und Nutzungsstrukturen in der Umgebung werden von den
angedachten Umwidmungen in keinem relevanten AusmaR berihrt.

Aspekte der Bodenpolitik

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs-
malknahmen sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Abschétzung der Verkehrsauswirkungen

Die WidmungsmaBnahme stellt eine Anpassung an den Naturstand dar. Es ist mit keinen
erheblichen Verkehrsauswirkungen zu rechnen.

Artenschutz

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten absolut kleinflachigen
Umwidmungsmalnahmen sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu
erwarten.

Klimawandelanpassung

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs-
malnahmen sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Sozialvertrdglichkeit

Angesichts der Art der geplanten Umwidmungsmalinahmen sind keine Auswirkungen im
Sinne der Sozialvertraglichkeit zu erwarten.

Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes

Der vorgesehene Umwidmungsbereich liegt innerhalb des Natura 2000 Gebietes (FFH-
Gebiet), gehort zum Landschaftsschutzgebiet und zum Biosphdrenpark Wienerwald, wobei
aufgrund der absoluten Geringfligigkeit der MalRnahmen mit keinen relevanten Auswirkungen
auf entsprechende Schutzgiter zu rechnen ist.

Relevanz hinsichtlich des UNESCO Weltkulturerbes

Aufgrund der Art der Umwidmung wird von keinen relevanten Auswirkungen auf die von der
UNESCO definierten kurstadtischen historischen Elemente ausgegangen.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.3.5.  Erlduterung der geplanten Anderung

Das rechtskriftige Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden soll daher
insofern abgedndert werden, als dass Teile des Gst. 588/12 und 893, KG Mitterberg, von
SVerkehrsflaiche offentlich” in ,Bauland-Wohngebiet — 2 Wohneinheiten” in absolut
geringfligigem Ausmald umgewidmet werden.

1.3.6. Fotodokumentation

Abbildung 1.3.6.1:  Bereich der Andreas Hofer-Zeile 15 — Blick Richtung Norden

]

Abbildung 1.3.6.3:  Orthofoto des Bereiches in der Andreas Hofer-Zeile 15
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Abbildung 1.3.6.4: Ubersicht iiber die vorgesehene Abdnderung des Flichenwidmungsplanes
der Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.4. Worthgasse 2-4 (FO4)

Betroffene Grundstiicke
e KG Baden: Gst. Nr. 281/1 (T) und 394/7 (T)
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

e Umwidmung von ,Bauland-Wohngebiet” in , Verkehrsflache 6ffentlich”

1.4.1. Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Gst. Nr. 281/1 (T) und 394/7 (T), KG Baden: Umwidmung von ,,Bauland-Wohngebiet” in
,Verkehrsflache offentlich”

1.4.2. Grundlagenforschung / rdaumliche Situation

Der betreffende Bereich befindet sich im Osten des Zentrums der Stadtgemeinde Baden. Auf
Grundstiick Nr. 281/1 ist eine mehrgeschoRBiger Wohnbauanlage situiert, die Uber die
Worthgasse erschlossen wird.

Der aktuell rechtsgiltige Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden sieht fir den
betreffenden Teilbereich des Grundstiickes Nr. 281/1, KG Baden, am Ende der Worthgasse die
Widmung ,Bauland-Wohngebiet” vor.

1.4.3. Anderungsanlass

Die Widmungsgrenzen der eingangs erwdhnten Grundstiicke Nr. 281/1 und 394/7, KG Baden,
sollen an den Naturstand angepasst werden.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.4.4. Abschiatzung relevanter Auswirkungen

Uberértliche Festlegungen

Durch die vorgesehenen WidmungsmaBnahmen werden keine Widerspriiche zu
Uberortlichen Festlegungen (wie z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen:

Abbildung: Ausschnitt aus dem aktuell rechtsgliltigen Regionalen Raumordnungsprogramm
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Ortliche Planungsfestlequngen (OEK)

Hinsichtlich der vorgesehenen WidmungsmaRnahmen sieht das Ortliche Entwicklungskonzept
keine spezifischen MaRnahmen vor:

Abbildung: Ausschnitt aus dem aktuell rechtsgiiltigen Ortlichen Entwicklungskonzept
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Fachliche Begriindung der Standortwahl!

Wie bereits unter dem Kapitel ,,Anderungsanlass” angefiihrt, stellt die WidmungsmaRnahme
lediglich eine Anpassung an den Naturstand sowie an tatsachliche Nutzungs- und Eigentums-
verhadltnisse dar.

Berlicksichtigung bestehender Widmungsfléchen und Nutzungsstrukturen

Bestehende Widmungsflaichen und Nutzungsstrukturen in der Umgebung werden von der
angedachten Umwidmung aufgrund der absoluten Kleinrdaumigkeit der MalRnahme in keinem
relevanten AusmalR berihrt.

Aspekte der Bodenpolitik

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs-
maBnahme sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Abschdtzung der Verkehrsauswirkungen

Die WidmungsmaBnahme stellt eine Anpassung an den Naturstand dar. Es ist mit keinen
erheblichen Verkehrsauswirkungen zu rechnen.

Artenschutz

Angesichts der  aktuellen  Nutzung des Bereiches sowie der geplanten
Umwidmungsmalnahme sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu
erwarten.

Klimawandelanpassung

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs-
malnahme sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Sozialvertrdglichkeit

Angesichts der Art der geplanten Umwidmungsmalinahmen sind keine Auswirkungen im
Sinne der Sozialvertraglichkeit aus raumordnungsfachlicher Sicht zu erwarten.

Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes

Der vorgesehene Umwidmungsbereich liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten.
Mogliche Auswirkungen auf darin befindliche Schutzgiiter kdnnen ausgeschlossen werden.

Relevanz hinsichtlich des UNESCO Weltkulturerbes

Aufgrund der Art der Umwidmung wird von keinen relevanten Auswirkungen auf die von der
UNESCO definierten kurstadtischen historischen Elemente ausgegangen.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.4.5.  Erlduterung der geplanten Anderung

Das rechtskriftige Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden soll daher
insofern abgedndert werden, als dass Teile der Grundstticke Nr. 281/1 und 394/7, KG Baden,
von ,,Bauland-Wohngebiet” in ,Verkehrsflache 6ffentlich” umgewidmet werden.

1.4.6. Fotodokumentation

Abbildung 1.4.6.1:  Bereich Wérthgasse 2-4, Blick Richtung Westen

¥

Abbildung 1.4.6.2:  Der FufSweg entlang des Miihlbaches
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Abbildung 1.4.6.3:  Orthofoto des Bereiches in der Wérthgasse
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Abbildung 1.4.6.4: Ubersicht iiber die vorgesehene Abdnderung des Flichenwidmungsplanes
der Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.5. Worthgasse / Erzherzog Wilhelm-Ring (FO05)

Betroffene Grundstiicke
e KG Baden: Gst. Nr. 422/5 (T)
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

e Umwidmung von ,Bauland-Wohngebiet” in , Verkehrsflache 6ffentlich”

1.5.1. Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Gst. Nr. 422/5, KG Baden: Umwidmung von ,Bauland-Wohngebiet” in ,Verkehrsflache
offentlich”

1.5.2. Grundlagenforschung / raumliche Situation

In diesem Bereich handelt sich um einen Straflenabschnitt an der Kreuzung von Worthgasse
und Erzherzog Willhelm-Ring 6stlich des historischen Zentrums der Stadtgemeinde Baden.

Der aktuell rechtsgiltige Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden sieht fiir den oben
angegebenen Bereich des Grundstickes Nr. 422/5, KG Baden, die Widmung ,Bauland-
Wohngebiet” vor.

1.5.3. Anderungsanlass

Die Widmungsgrenzen des eingangs erwdhnten Grundstiickes Nr. 422/5, KG Baden, sollen an
den Naturstand angepasst werden.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.5.4. Abschatzung relevanter Auswirkungen

Uberdértliche Festlequngen

Durch die vorgesehene WidmungsmaBBnahme wird kein Widerspruch zu (iberortlichen
Festlegungen (wie z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen. Das Regionale
Raumordnungsprogramm Bezirk Baden sieht flir den gegenstdndlichen Bereich keine
relevanten Festlegungen vor:

Abbildung: Ausschnitt aus dem aktuell rechtsgliltigen Regionalen Raumordnungsprogramm
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Ortliche Planungsfestlequngen (OEK)

Hinsichtlich der vorgesehenen WidmungsmaRnahmen sieht das Ortliche Entwicklungskonzept
keine spezifischen MaRnahmen vor:

Abbildung: Ausschnitt aus dem aktuell rechtsgiiltigen Ortlichen Entwicklungskonzept
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Fachliche Begriindung der Standortwahl!

Wie bereits unter dem Kapitel ,,Anderungsanlass” angefiihrt, stellt die WidmungsmaRnahme
lediglich eine Anpassung an den Naturstand sowie an tatsachliche Nutzungs- und Eigentums-
verhadltnisse dar.

Berlicksichtigung bestehender Widmungsfléchen und Nutzungsstrukturen

Bestehende Widmungsflaichen und Nutzungsstrukturen in der Umgebung werden von der
angedachten Umwidmung aufgrund der absoluten Kleinrdaumigkeit der MalRnahme in keinem
relevanten AusmalR berihrt.

Aspekte der Bodenpolitik

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs-
maBnahme sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Abschdtzung der Verkehrsauswirkungen

Die WidmungsmaBnahme stellt eine Anpassung an den Naturstand dar. Es ist mit keinen
erheblichen Verkehrsauswirkungen zu rechnen.

Artenschutz

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs-
malnahme sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Klimawandelanpassung

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs-
malnahme sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Sozialvertrdglichkeit

Angesichts der Art der geplanten UmwidmungsmalBnahmen sind keine Auswirkungen im
Sinne der Sozialvertraglichkeit aus raumordnungsfachlicher Sicht zu erwarten.

Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes

Der vorgesehene Umwidmungsbereich liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten.
Mogliche Auswirkungen auf darin befindliche Schutzgiiter kdnnen ausgeschlossen werden.

Relevanz hinsichtlich des UNESCO Weltkulturerbes

Aufgrund der Art der Umwidmung wird von keinen relevanten Auswirkungen auf die von der
UNESCO definierten kurstadtischen historischen Elemente ausgegangen.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.5.5.  Erlduterung der geplanten Anderung

Das rechtskriftige Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden soll daher
insofern abgeandert werden, als dass ein Teil des Gst. Nr. 422/5, KG Baden, von ,Bauland-
Wohngebiet” in ,Verkehrsflache 6ffentlich” umgewidmet wird.

1.5.6. Fotodokumentation

Abbildung 1.5.6.1:  Bestehende Bebauung an der Ecke Wérthgasse

Abbildung 1.5.6.2:  Die Wérthgasse Blick Richtung Osten
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
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Erzherzog Wilheim-Ring 10,

Abbildung 1.5.6.4: Ubersicht iiber die vorgesehene Abdnderung des Flichenwidmungsplanes
der Stadtgemeinde Baden

raum plan |April 2025 Seite | 32



Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.6. Wiener Straf3e 31-35 (F06)

Betroffene Grundstiicke
e KG Baden: Gst. Nr. 393/39 (T)
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

e  Umwidmung von ,Verkehrsflache 6ffentlich” in ,Bauland-Wohngebiet”
e Umwidmung von ,Bauland-Wohngebiet” in ,Verkehrsflache 6ffentlich”

1.6.1. Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Gst. Nr. 393/39, KG Baden: Umwidmung von ,Verkehrsflache offentlich” in ,Bauland-
Wohngebiet” bzw. von ,,Bauland-Wohngebiet” in ,Verkehrsflache o6ffentlich”

1.6.2. Grundlagenforschung / rdaumliche Situation

Die betreffenden Grundstlicke befinden sich in der Wiener StralRe zwischen Erzherzog
Willhelm-Ring und Flamminggasse 0Ostlich des historischen Zentrums von Baden.

Der aktuell rechtsglltige Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden sieht fir
Teilbereiche des Grundstiickes Nr. 393/39, KG Baden, die Widmungen ,,Bauland-Wohngebiet”
bzw. ,Verkehrsflache 6ffentlich” vor.

1.6.3. Anderungsanlass

Die aktuellen Widmungen ,,Bauland-Wohngebiet” bzw. ,Verkehrsflache 6ffentlich” stehen im
Widerspruch zum Naturstand und tatsachlichen Nutzungsgegebenheiten und sollen daher
entsprechend in ,Verkehrsflaiche offentlich” bzw. in ,Bauland-Wohngebiet” abgedndert
werden.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.6.4. Abschatzung relevanter Auswirkungen

Uberdértliche Festlequngen

Durch die vorgesehene WidmungsmaBBnahme wird kein Widerspruch zu (iberortlichen
Festlegungen (wie z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen. Das Regionale
Raumordnungsprogramm Bezirk Baden sieht flir den gegenstdndlichen Bereich keine
relevanten Festlegungen vor:

Abbildung: Ausschnitt aus dem aktuell rechtsgliltigen Regionalen Raumordnungsprogramm
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Ortliche Planungsfestlequngen (OEK)

Hinsichtlich der vorgesehenen WidmungsmaRnahmen sieht das Ortliche Entwicklungskonzept
keine spezifischen MaRnahmen vor:
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Fachliche Begriindung der Standortwahl!

Wie bereits unter dem Kapitel ,,Anderungsanlass” angefiihrt, stellt die WidmungsmaRnahme
lediglich eine Anpassung an den Naturstand sowie an tatsachliche Nutzungs- und Eigentums-
verhadltnisse dar.

Berlicksichtigung bestehender Widmungsfléchen und Nutzungsstrukturen

Bestehende Widmungsflaichen und Nutzungsstrukturen in der Umgebung werden von der
angedachten Umwidmung aufgrund der absoluten Kleinrdaumigkeit der MalRnahme in keinem
relevanten AusmalR berihrt.

Aspekte der Bodenpolitik

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs-
maBnahme sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Abschdtzung der Verkehrsauswirkungen

Die WidmungsmaBnahme stellt eine Anpassung an den Naturstand dar. Es ist mit keinen
erheblichen Verkehrsauswirkungen zu rechnen.

Artenschutz

Angesichts der  aktuellen  Nutzung des Bereiches sowie der geplanten
Umwidmungsmalnahme sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu
erwarten.

Klimawandelanpassung

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs-
malnahme sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Sozialvertrdglichkeit

Angesichts der Art der geplanten Umwidmungsmalinahmen sind keine Auswirkungen im
Sinne der Sozialvertraglichkeit aus raumordnungsfachlicher Sicht zu erwarten.

Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes

Der vorgesehene Umwidmungsbereich liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten.
Mogliche Auswirkungen auf darin befindliche Schutzgiiter kdnnen ausgeschlossen werden.

Relevanz hinsichtlich des UNESCO Weltkulturerbes

Aufgrund der Art der Umwidmung wird von keinen relevanten Auswirkungen auf die von der
UNESCO definierten kurstadtischen historischen Elemente ausgegangen.
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.6.5.  Erlduterung der geplanten Anderung

Das rechtskriftige Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden soll daher
insofern abgedndert werden, als dass Teile des Gst. Nr. 393/39, KG Baden, von ,Bauland-
Wohngebiet” in ,Verkehrsflache 6ffentlich” bzw. von ,Verkehrsflache 6ffentlich” in ,Bauland-
Wohngebiet” umgewidmet werden.

1.6.6. Fotodokumentation

Abbildung 1.6.6.1:  Ecksituation Flamminggasse / Wiener Strafe

Abbildung 1.6.6.2:  Bebauungssituation an der Wiener Strafse
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Abbildung 1.6.6.3:  Orthofoto des Bereiches in der Wiener Strafse
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Abbildung 1.6.6.4: Ubersicht iiber die vorgesehene Abdnderung des Flichenwidmungsplanes
der Stadtgemeinde Baden
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Stadtgemeinde Baden Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1.7. Neustiftgasse 8a (F07)

Betroffene Grundstiicke
e KG Baden: Gst. Nr. 394/1 (T)
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

e Umwidmung von ,Verkehrsflache 6ffentlich” in ,,Bauland-Wohngebiet-6 WE“

1.7.1. Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Gst. Nr. 394/1, KG Baden: Umwidmung von ,Verkehrsflache 6ffentlich” in ,,Bauland-
Wohngebiet-6 WE*

1.7.2. Grundlagenforschung / rdaumliche Situation

Das betreffende Grundstiick befindet sich in der Neustiftgasse nahe der Hildegardgasse am
Ostlichen Rand des historischen Zentrums von Baden.

Der aktuell rechtsgiiltige Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden sieht flr den
betreffenden Teilbereich des Grundstiickes Nr. 394/1, KG Baden, die Widmung
,Verkehrsflache offentlich” vor.

1.7.3. Anderungsanlass

Die aktuelle Widmung ,Verkehrsflache 6ffentlich” auf einem Teilbereich des Grundstiickes Nr.
394/1, KG Baden, steht im Widerspruch zum Naturstand bzw. den tatsichlichen
Nutzungsgegebenheiten und soll daher in ,Bauland-Wohngebiet” mit dem Zusatz ,6
Wohneinheiten” abgedndert werden.
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1.7.4. Abschiatzung relevanter Auswirkungen

Uberértliche Festlegungen

Durch die vorgesehene WidmungsmaBBnahme wird kein Widerspruch zu (iberortlichen
Festlegungen (wie z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen. Das Regionale
Raumordnungsprogramm Bezirk Baden sieht flir den gegenstdndlichen Bereich keine
relevanten Festlegungen vor:

Abbildung: Ausschnitt aus dem aktuell rechtsgliltigen Regionalen Raumordnungsprogramm

Ortliche Planungsfestlequngen (OEK)

Hinsichtlich der vorgesehenen WidmungsmaRnahmen sieht das Ortliche Entwicklungskonzept
keine spezifischen MaRnahmen vor:

Abbildung: Ausschnitt aus dem aktuell rechtsgiiltigen Ortlichen Entwicklungskonzept
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Fachliche Begriindung der Standortwahl!

Wie bereits unter dem Kapitel ,,Anderungsanlass” angefiihrt, stellt die WidmungsmaRnahme
lediglich eine Anpassung an den Naturstand sowie an tatsachliche Nutzungs- und Eigentums-
verhadltnisse dar.

Berlicksichtigung bestehender Widmungsfléchen und Nutzungsstrukturen

Bestehende Widmungsflaichen und Nutzungsstrukturen in der Umgebung werden von der
angedachten Umwidmung aufgrund der absoluten Kleinrdaumigkeit der MalRnahme in keinem
relevanten AusmalR berihrt.

Aspekte der Bodenpolitik

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs-
maBnahme sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Abschdtzung der Verkehrsauswirkungen

Die WidmungsmaBnahme stellt eine Anpassung an den Naturstand dar. Es ist mit keinen
erheblichen Verkehrsauswirkungen zu rechnen.

Artenschutz

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs-
malnahme sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Klimawandelanpassung

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplanten Umwidmungs-
malnahme sind unter diesem Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Sozialvertrdglichkeit

Angesichts der Art der geplanten Umwidmungsmalinahmen sind keine Auswirkungen im
Sinne der Sozialvertraglichkeit aus raumordnungsfachlicher Sicht zu erwarten.

Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes

Der vorgesehene Umwidmungsbereich liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten.
Mogliche Auswirkungen auf darin befindliche Schutzgiiter kdnnen ausgeschlossen werden.

Relevanz hinsichtlich des UNESCO Weltkulturerbes

Aufgrund der Art der Umwidmung wird von keinen relevanten Auswirkungen auf die von der
UNESCO definierten kurstadtischen historischen Elemente ausgegangen.
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1.7.5.  Erlduterung der geplanten Anderung

Das rechtskriftige Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden soll daher
insofern abgedndert werden, als dass ein Teil des Gst. Nr. 394/1, KG Baden, von
»Verkehrsflache 6ffentlich” in ,Bauland-Wohngebiet” umgewidmet wird.

1.7.6. Fotodokumentation

Abbildung 1.7.6.1:  Die Neustiftgasse im westlichen Teil des Strafsenzuges

—— =

Abbildung 1.7.6.2:  Orthofoto des Bereiches in der Neustiftgasse
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Abbildung 1.7.6.3: Ubersicht iiber die vorgesehene Abdnderung des Flichenwidmungsplanes
der Stadtgemeinde Baden
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1.8. Streichung von Plansignaturen (Siedlungsgrenzen) (FO8)

Betroffene Grundstiicke
e KG Mitterberg: Diverse Grundstlcke
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

e Streichung von Plansignaturen (Siedlungsgrenzen)

1.8.1. Ausgangslage

Im Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden ist aktuell die Lage der regionalen
Siedlungsgrenzen — wie dies auch gemaR §11 Abs 1 Z 31 der NO Planzeichenverordnung
vorgesehen ist — kenntlichgemacht.

1.8.2. Anderungsanlass

Aufgrund der Tatsache, dass seit geraumer Zeit in einem Teilbereich der KG Mitterberg
pfeilartige  Signaturen, die aus einem veralteten Stand des Regionalen
Raumordnungsprogrammes Slidliches Wiener Umland stammen dlrften, ohne zugehorige
Linie und ohne Deckung mit dem Rechtsstand eingezeichnet sind, sollen diese im Zuge
gegenstandlichen Verfahrens gestrichen werden.

1.8.3. Erlduterung der geplanten Anderung

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Baden soll daher insofern abgedandert werden,
dass die Signatur der regionalen Siedlungsgrenzen gemaR nachstehender Abbildung korrigiert
wird.
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Abbildung 1.8.5.1: Ubersicht iiber die vorgesehene Abdnderung des Flichenwidmungsplanes
der Stadtgemeinde Baden
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1.9. Anderung der Legende zum Flichenwidmungsplan (F09)

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderung

e Abadnderung der Legende zum Flachenwidmungsplan

1.9.1. Anderungsanlass / Erlduterung der geplanten Anderung

Hinsichtlich einer Aktualisierung der Legende des Flachenwidmungsplanes der Stadtgemeinde
Baden soll diese dahingehend gedndert werden, dass die Erlauterung der
»,Verkehrsbeschrankten Betriebsgebiete” und der Regionalen Siedlungsgrenzen auf den
letztgliltigen Rechtsstand gebracht werden.
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Flachenbilanz

Zusammenfassend veranschaulicht nachstehende Flachenbilanz die flachenmaRBige

Veranderung einzelner Widmungsarten.

Abbildung: Fléchenbilanz

Anderungspunkt Widmung derzeit Widmung kiinftig Flache

[ha]

Eichwaldgrund Grinland-Land- und Verkehrsflache 6ffentlich (VO) 0,0046
Forstwirtschaft (GIf)
Verkehrsflache 6ffentlich Griinland-Land- und Forstwirtschaft 0,0014
(Vo) (GIf)

FriedrichstralRe 63-65 Verkehrsflache 6ffentlich Bauland-Wohngebiet (BW) 0,0005
(Vo)
Bauland-Wohngebiet Verkehrsflache 6ffentlich (VO) 0,0008
(BW)

Andreas Hofer-Zeile 15 Verkehrsflache 6ffentlich Bauland-Wohngebiet (BW) 0,0014
(Vo)

Woérthgasse 2-4 Bauland-Wohngebiet Verkehrsflache 6ffentlich (VO) 0,0049
(BW)

Worthgasse / Erzherzog Bauland-Wohngebiet Verkehrsflache 6ffentlich (VO) 0,0003

Wilhelm-Ring (BW)

Wiener Stralle 31-35 Verkehrsflache 6ffentlich Bauland-Wohngebiet (BW) 0,0003
(Vo)
Bauland-Wohngebiet Verkehrsflache 6ffentlich (VO) 0,0013
(BW)

Neustiftgasse 8a Verkehrsflache offentlich Bauland-Kerngebiet (BK) 0,0005
(Vo)

GESAMT 0,0160

davon 0,0046

Baulandveriinderung -
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Stadtgemeinde Baden

Hauptplatz 1
A-2500 Baden
Tel.: 02252-86800
www.baden.at

Verordnungsentwurf zur 14. Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes der
Stadtgemeinde Baden

“Diverse Anpassungen”

Beschleunigtes Verfahren gemiaR §25a Abs 1 NO ROG 2014 idgF

GZ: 2500 81 04/25-0OE
Baden, im April 2025
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L 4

raum plan

raumplanung
landschaftsplanung
beratung

Dipl.-Ing. Josef Hameter
Ingenieurkonsulent fir Raumplanung und Raumordnung
staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

Morenogasse 6/2, 2540 Bad Vdslau
Filiale: Am Flachhard 9, 2500 Baden

office@raumundplan.at
www.raumundplan.at
www.hameter.org
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Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Baden beschlieRt nach Erdrterung der eingegangenen

Stellungnahmen in seiner Sitzung am ........ccccceeeeneeee. ,TOP ........... folgende Verordnung:
VERORDNUNG
§1 Aufgrund des § 25a Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.g.F. wird das

Ortliche  Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Baden in den
Katastralgemeinden Baden, Braiten, Mitterberg und Rauhenstein dahingehend
geandert, dass die auf den zugehorigen Plandarstellungen durch rote Signatur
dargestellten Anderungen des Flichenwidmungsplanes festgelegt werden.

§2 Die Plandarstellungen, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind,
liegen im Gemeindeamt der Stadtgemeinde Baden wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

§3 Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die Niederosterreichische
Landesregierung und nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwodchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Baden, am

Der Blirgermeister

Angeschlagen am:

Abgenommen am:
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