STADTGEMEINDE BADEN BEBAUUNGSPLAN

LEGENDE: Grinland:

Festlegungen des Bebauungsplanes: Gl Land- und Forstwirtschaft | |Gg bG;'Zugi%ﬁ;tE:]é;\wit Funktions-

—o© StraBenfluchtlinie Gspo Sportstatte /é)l@'/ Freihalteflache STA DTG E M EI N D E

e R Baufluchtlinie mit Angabe des Bauwiches Land- und forstwirtschaftliche

) Gspi Spielplatz Gho Hofstelle
—A—— Absolute hintere Baufluchtlinie (gem. NO ROG 2014 §31 Abs. 5)
G++ Friedhof
Bereiche seitlicher oder hinterer Bauwiche V//// . .
N (zulassig sind ausschlieRlich Nebengebaude mit / A Bereiche vorderer Bauwiche Gp Parkanlage

gesamt bis zu 25 m? bebauter Fliche je Liegenschaft)

Pflicht zum Anbau an eine StraBen- Erhalte_r_lswerte Gebdude im Grinland (mit Ifd.__Nummer) .
R A e B der Baufluchtlinie sowie an Grundstiicksarenzen (Beschrankung der Kubatur und/oder bebauten Flache gemaB §7
oder g der Verordnung zum Ortlichen Raumordnungsprogramm) A N D E R l ' N (
[ 2] Pflicht zum Anbau an die seitliche Grundstiicksgrenze
—0—0— Abgrenzungen von Baulandflachen mit derselben Bebauungsweise, -héhe und -dichte

Kenntlichmachungen:

Bebauungsdichte / GeschoBflachenzahl / ... flir einen gemeinsamen Beurteilungsbereich je Grundstlick
Bebauungsweise (..*...siehe Bebauungsvorschriften i.d.dzt.g.F.) m
Bauklasse / hochstzul. Gebdaudehdhe / Gebdudehoéhenbereich / hochstzul. Gebdaudehdhe,
gleichzeitig héchster Punkt des Daches ausgenommen nicht-Gebdudehohen-relevante,

zurlickgesetzte Absturzsicherungen in der gemaB OIB-Richtlinie 4 erforderlichen Hb6he. _—

Eisenbahn mit Bauverbots- (12m)
und Gefahrdungsbereich (25m)

Autobahn mit Schutzzone

-+226.32 StraBenniveau e
BundesstraBe mit Schutzzone
\@ Freiflache (Regelung der Ausgestaltung siehe Verordnung Abschnitt V)
> > LandeshauptstraBBe bzw. Landesstral3e
_ mit Nummernbezeichnung Der Bebauungsplan ist zusammen mit Geprift von der Nach Kundmachung
@ Abstellanlage fur KFZ auBerhalb der o den Bebauungsvorschriften Bestandteil NO-Landesregierung | vom
offentlichen Verkehrsflachen _é_ Elektrische Freileitung mit Schutzbereich der Verordnung des Gemeinderates mit
e Beschluss vom bis
StraBenfluchtlinie, an der Ein- und StraBenfluchtlinie, an der Ein- und Ausfahrten . . in Kraft getreten
hl || |4 ’ Al IKI 14 ’ —l
Ausfahrten nicht zugelassen sind flr den Kundenverkehr nicht zugelassen sind § Elektrische Kabelleitung am
te e e FuB-, Rad- oder Wohnweg Fernheiz-, Umspannwerk
——— Verbot von Einfriedungen
_____ A Transformator
J CHESET) | Durchfahrt (Durchgang)
_ . |2 Schaltstation
S Verbot der Ausfahrt aus einer TOP
< . . .
AufschlieBungsstraBe in eine n Gasstation
8,5 DurchzugsstraBe Planverfasser: Plan Nr.:
) ® Funk- Sendestation Baden, am
FuBgangerzone -— WohnstraBe
E— - -@ ————— Zentrumszone
| ..
Bricke, Ste @ BauplatzgréBe mindestens 300m?2
f ' 9 ‘ P g Dipl.-Ing. Josef Hameter
Ingenieurkonsulent flir Raumplanung und
AN Schutzzonen Zentrumszone / Stadtischer Bereich, Schutzzonen Villenviertel, ) . Raumordnung
Schutzzonen Wohnsiedlungsgebiet / Vorstadtischer Bereich bzw. Sonstlge Planzeichen: Filiale: Am Flachhard 9
Schutzzonen "Dorflicher Charakter" (siehe Verordnung Abschn. III, Z. 2) A-2500 Baden
o _ _ VV@ Uberflutungsgebiet (HQ 100) Wald
Z01/BA/ Typisierung und Kategorie/Name KG/Ifd. Nr. (siehe Verordnung Abschn. III, Z. 2)
VO01/RA/001 Typisierung und Kategorie/Name KG/Ifd. Nr. (siehe Verordnung Abschn. III, Z. 2) 00@ Steinschlaggefahrdete Flachen Bodendenkmal

D01/RA/063 Typisierung und Kategorie/Name KG/Ifd. Nr. (siehe Verordnung Abschn. III, Z. 2)
WO01/RA/063 Typisierung und Kategorie/Name KG/Ifd. Nr. (siehe Verordnung Abschn. III, Z. 2)

Naturdenkmal - Offentliche Geb&ude

O O

@

Erlduternde Darstellungen: Parkplatz
Bauwerke unter Denkmalschutz

In jenen mit I*, II*, 6%, (6-9)* etc. dargestellten Bereichen, sind - sowie @ Tankstelle
generell - bei bestehenden Gebauden, die bereits derzeit eine Pumpwerk
dartberhinausgehende bzw. darunterliegende Bebauungshéhe aufweisen Um- Gews
:(:): ewasser
und Zubauten sowie ErhaltungsmaBnahmen mdglich, sofern dabei die Brunnen
bestehende Bebauungshdhe nicht tUberschritten bzw. unterschritten wird. i —— Wr. Hochquellenwasserleitung N
@ Quelle

In jenen mit ™= < bzw. — N — — dargestellten Bereichen, sind - sowie generell - bei Katastralgemeindegrenze
bestehenden Gebduden bzw. Gebdudeteilen die derzeit Gber die festgelegte Baufluchtlinie

(StraBen- bzw. vordere oder hintere Baufluchtlinie) ragen, Um- und Zubauten sowie

Hochbehalter

H
”%§
7 ‘@

—y
———f— Gemeindegrenze

o : . o . 10
ErhaltungsmaBnahmen mdglich, sofern dabei der UmriB des derzeitigen Bestandes dieses Landschaftsschutzaebiet
= = ; ; o ; ; o andschartsschutzgenie
Gebdudes bzw. Gebaudeteiles nicht Uberschritten wird. o Kernzone Schongebiet Heilquellen
Abgrenzung der Widmungsarten: __ UNESCO "Property Zone"
Bauland:
BK Kerngebiet =A AufschlieBungszone s
Plangrundlage: DKM Baden (Stand 2021)
. keine Verwendung, die am - ggf. auch mehrere in einem nahen raumlichen Anderu ngen aufgrund eigener Erhebungen
BW Wohngebiet e Zusammenhang stehende Grundstiicke umfassenden - Betriebsstandort dem Bearbeiter: Dipl.-Ing. J. Hameter
betrieblichen Hauptzweck der Einlagerung, des Abstellens von Fahrzeugen, ' ' o
. der Logistik oder der Lagerung von Waren und Gltern aller Art dient
BA Agrargebiet . ) ) \
G Bauland-Kerngebiet ohne Wohnnutzung, ohne Stellpltze, ohne Lagerrdume, r,/ - \ M1:1000
- ohne Miill- und ohne Technikrdume im Bereich des ersten oberirdischen \ \“\/?_L__‘%mx
Betriebsgebiet Gescholdes bis zu einer Hohe von 2,50 Meter ab Bezugsniveau mit Stichtag . o
BB 9 1.5.2024 und bis zu einem horizontalen Abstand von 10 Meter zur // T 1A 2A 2B a8 A"ifh\ 4B
. . . angrenzenden Widmung "Verkehrsflache &ffentlich”, wobei dem in diesem p ] Q :
BB-E Betriebsgebiet-emissionsarm 10-Meter-Bereich zuldssigen Hauptzweck dienende Nebennutzungen (Lager, - /{ ic 1;{ 26 o | 3¢ /{ sc | ho
(Emissionsverhalten wie im BK) Miill- oder Technikrdume) im untergeordneten AusmaR ab einem Abstand von 5 : sl =R |]
m zur angrenzenden Widmung "Verkehrsflache 6ffentlich" méglich sind \\ aA ga\q..rhg{‘“ :ﬁa A ,TB T ’FB
BVB Verkehrsbeschrénkte Betriebsgebiete \. o |
(mit Angabe der maximal zuldssigen Fahrten von \\ 9D 10c | 100 | PET 126 | 12Dy
mehrspurigen KFZ pro ha Baulandflache und Tag) S e A
//ﬁ“'—? 17AN | 17B 18A 18B 9A 198 '\ZUA [ 208
BS Sondergebiet (mit Angabe des L — [ | =
o besonderen Zwecks) B 7 | e | e | e | w0 |
\
\ |- [
) . 4 ——_ﬂ_ug\e\a 28 ai
Verkehrsflachen: Y S
/ 280 | e
- R . . f{ o ~]
Vo/Vp offentlich/privat e S { B PRS-
f \ 13
~ o
e q bt \\\-\.
-RF1 Rad- und FuRgangerverkehr, Tiefgarage, Zufahrt fiir Carsharing, \_j\\ J Ty iRy ““H/ /
Miill-, Einsatz- und Lieferfahrzeuge sowie Personen mit A ,/\\M_\h Z77 | fx’r
Behindertenausweis, Zufahrt zu Gst. Nr. 532, KG Leesdorf /N j .y /
\/ — FA
... 2WE Wohneinheiten: \//J 1 ha
-2WE ... max. 2 Wohneinheiten
N )

IS IS IS —
-3WE ... max. 3 Wohneinheiten om 20 m 40 m 60 m 80 m 100 m 120 m 140 m




